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         Concejo Deliberante 


ORDENANZA Nº 3291
TEXTO ORDENADO CON LAS SIGUIENTES MODIFICACIONES:

· Los Anexos III y IV Modificados por los Anexos VI y el VII-a y VII-b de Ordenanza Nº 5969 (Artículo 70º)
· El Anexo III sustituido por el Anexo VI de la Ordenanza Nº 5969 – (Artículo 70º). 
· En el Anexo IV sustituido por los Anexos VII-a y VII-b de la Ordenanza Nº 5969 (Artículo 70º).-
· El Artículo 4º por Ordenanza Nº 5969 (Impositiva 2006) en su Artículo 68º.
· El Artículo 5º por Ordenanza Nº 5969 (Impositiva 2006) en su Artículo 69º.
· El Artículo 4º por Ordenanza Nº 6160 (Impositiva 2007) en su Artículo 67º.
· El Artículo 5º por Ordenanza Nº 6160 (Impositiva 2007) en su Artículo 68º.
· Los Anexos III y IV Modificados por los Anexos I y  II de Ordenanza Nº 6161 (Impositiva 2007) Artículo 69º.
· Los Anexos III y IV Modificados por los Anexos I y  II de Ordenanza Nº 6450 (Impositiva 2008) y los Artículos 4º.y 5º
· El Artículo 4º por Ordenanza Nº 7208 (Impositiva 2013) en su Artículo 68º.
· El Artículo 5º por Ordenanza Nº 7208 (Impositiva 2013) en su Artículo 69º.
· El Artículo 4º por Ordenanza Nº 7491 (Impositiva 2015) en su Artículo 69º.
· El Artículo 5º por Ordenanza Nº 7491 (Impositiva 2015) en su Artículo 70º.
· El Artículo 4º por Ordenanza Nº 7616 (Impositiva 2016) en su Artículo 69º.
· El Artículo 5º por Ordenanza Nº 7616 (Impositiva 2016) en su Artículo 70º.
· El Artículo 4º por Ordenanza Nº 7755 (Impositiva 2017) en su Artículo 69º.
· El Artículo 5º por Ordenanza Nº 7755 (Impositiva 2017) en su Artículo 70º.
· Ver Artículo 70º de la Ordenanza Nº 7755 (Impositiva 2017)
· El Artículo 4º por Ordenanza Nº 7994 (Impositiva 2020) en su Artículo 67º.
· El Artículo 5º por Ordenanza Nº 7994 (Impositiva 2020) en su Artículo 68º.
· El Artículo 4º por Ordenanza Nº 8081 (Impositiva 2021) en su Artículo 67.-
· El Artículo 5º por Ordenanza Nº 8081 (Impositiva 2021) en su Artículo 68.-
· Los Artículos 4º y 5º por Ordenanza Nº 8330.-
· Los Artículos 4º Y 5º por Ordenanza Nº 8559.-
· Los Artículos 4º Y 5º por Ordenanza Nº 8798.-
· Los Artículos 4º Y 5º por Ordenanza Nº 9086.-
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE RAWSON, en uso de sus facultades legales, sanciona la siguiente:

O R D E N A N Z A: 

Artículo 1º.- La valuación fiscal de los inmuebles existentes dentro del Ejido 
                         Municipal de Rawson quedará sujeta a las disposiciones de la presente Ordenanza.-

Artículo 2º.- La valuación consiste en los procedimientos y operaciones 
                         matemáticas tendientes a fijar el justiprecio de los inmuebles y mejoras de carácter permanente existentes en los mismos.-

Artículo 3º.- Para obtener la valuación total se determinará por separado el valor 

de tierra y el de las mejoras.- En los casos de parcelas afectadas al régimen de la Ley 13.512 de propiedad horizontal, el valor de cada una de las unidades se determinará sumando el valor de la parte de propiedad exclusiva al valor proporcional que le corresponde en las partes de propiedad común.-

C  A  P  I  T  U  L  O    II
DETERMINACION DE LAS VALUACIONES

“Artículo 4º.- Fíjese el valor máximo del metro cuadrado de la tierra libre de  
                     
  mejoras en las zonas urbanas y suburbanas del Ejido Municipal de la ciudad de Rawson, en M.I.M.: DIEZ CON VEINTIOCHO (10,28). Para la determinación de la valuación de la tierra se tomará el citado valor, afectándolo por la superficie y coeficientes que reflejan los servicios con que cuentan, forma, ubicación y porcentajes de propiedad horizontal de conformidad a la fórmula que seguidamente se indica.

FÓRMULA DE VALUACIÓN: Vt.=SVb. Est. Zt. Et. Ct. Rt. Rph. F.

DONDE:

Vt.= Valuación de la tierra.

S.= Superficie de la parcela, según título antecedente de mensura registrado.

Vb.= Módulos:DIEZ CON VEINTIOCHO (10,28). 

Est.= Coeficiente por Servicios. Resulta de la suma de cada uno de ellos en función de su distancia respecto del inmueble a valuar, según Anexo I, que forma parte de la presente Ordenanza.

Zt.= Coeficiente de Zona. Se determinará de acuerdo a los valores que surgen del Anexo II y planos de los Anexos III y IV de la presente.

Et.= Coeficiente de esquina. Queda establecido de la aplicación de los coeficientes según Anexo V de la presente Ordenanza.

Ct.= Coeficiente de calle principal. Es el que resulta de la aplicación de los valores del Anexo VI según planos de los Anexos VII y VIII de la presente.

Rt.= Coeficiente de relación de frente y fondo. Se determinará de acuerdo con las planillas que como Anexos IX, X y XI forman parte de la presente Ordenanza.

Rph.= Coeficiente de relación de afectación del inmueble al Régimen de Propiedad Horizontal (Ley Nº 13.512). Resulta de la aplicación de los valores del Anexo XII de la presente Ordenanza.

F.= 0,6.

Para los inmuebles de los conjuntos habitacionales de los Barrios Malvinas, 2 de Abril y Hunt, el Factor “F’’ indicado, será igual a 0,5.-

“Artículo 5º.- El valor de las mejoras se obtendrá de acuerdo con el tipo de
                     
construcción y conforme a la fórmula que se establece en el Artículo siguiente. Los tipos de construcción se clasificarán a esos efectos en construcciones generales de Tipo A, Tipo B, Tipo C y Tipo D y en construcciones Especiales de Tipo B, Tipo C y Tipo D, conforme a las especificaciones que se indican en las planillas de Declaración Jurada que se acompañan a la presente como Anexo XIII y Anexo XIV.

Los valores básicos por metro cuadrado de mejora para cada tipo de construcción serán los siguientes:

CONSTRUCCIONES GENERALES

TIPO A = 520 Módulos 

TIPO B =  404 Módulos

TIPO C =  316 Módulos

TIPO D =   198 Módulos 

CONSTRUCCIONES ESPECIALES

TIPO B = 212 Módulos

TIPO C = 150 Módulos

TIPO D = 100 Módulos.-”

Artículo 6º.- Para la determinación del valor de las mejoras se computará el 
                          porcentaje que la mejora contenga de cada una de las categorías.- Para ello se obtendrá el tanto por ciento de cuadros cruzados en cada columna y por regla de tres se determinará el porcentaje cruzado en cada categoría considerando que la totalidad de cuadros cruzados representan el ciento por ciento de la mejora.- El valor resultante se afectará por la superficie construida y por los coeficientes de ajuste que en cada caso corresponda.-

La formula para la determinación del valor de la mejora será la siguiente:

Vm= (Sc + Ssm. %2) . Vp. Csm. Zm. Em. Cm. A. Rph. F.)

DONDE:
Vm= Valuación de las mejoras 

Sc= Superficie Cubierta

Ssm= Superficie semicubierta 

Vp= Valor planilla el que resulte de la aplicación de la siguiente fórmula :

Vp= EV(i) . R(i)

DONDE:

V(i)= el valor del metro cuadrado por categoría de acuerdo a los tipos de construcción conforme a lo establecido en el artículo 5ª.

R(i) = P(i) . 100
               Pt.

DONDE:

R(i) = Porcentaje de cuadros cruzados de cada una de las categorías relativos a la sumatoria de porcentajes (Pt.)

P(i) = Porcentaje d cuadros cruzados por categoría que surge de la siguiente fórmula :P(i) = N(i) .100
   Nt.(i)

DONDE:
N(i) = Número de cuadros cruzados de la categoría

Nt(i) = número máximo de cuadros de la categoría

Pt sumatoria de porcentajes

Csm = Coeficientes por servicios de la mejora.- Resulta de la suma de cada uno de ellos en función de sus distancias respecto de inmueble a valuar según Anexo I que forma parte de la presente Ordenanza.-

Zm= Coeficiente de zona . Se determinará de acuerdo a los valores según Anexo II y planos Anexos III y IV de la presente.-

Em= Coeficiente de esquina.- Queda establecido de la aplicación de los coeficientes según Anexo V.-

Cm.= Coeficiente de calle principal.- Es el que resulta de la aplicación de los valores del Anexo VI según planos de los Anexos VII y VIII que forman parte de la presente.-

A= Antigüedad. Resulta de la determinación de los coeficientes del Anexo XV que forma parte de esta Ordenanza.-

Rph = Coeficiente de relación de afectación del inmueble al régimen de propiedad horizontal (Ley 13.512), resulta de la aplicación de los índices según Anexo XII de la presente Ordenanza.-

F=0,6 

Para los inmuebles de los conjuntos habitacionales de los Barrios Malvinas, 2 de Abril y Hunt, el Factor “F’’ indicado, será igual a 0,5.-

En aquellos casos en los que el inmueble a valuar se encuentre dentro de las Zonas IV y V y posea planillas de declaración jurada de construcciones generales, cuando las sumas de las categorías “C’’ y “D’’ superen en CINCUENTA POR CIENTO (50%) del porcentaje de cuadros cruzados de una categoría relativo al total de la planilla (R(i)) se tomará el SESENTA POR CIENTO (60%) DE LA CATEGORÍA “C’’.-

Artículo 7ª.- A los fines de la presente Ordenanza considerándose zona Suburbana a la identificada como zona 5 en los planos de Anexos III y IV de la presente. Son predios rurales a efectos de la valuación todos los pertenecientes al ejido de la Ciudad de Rawson ubicados fuera de las zonas urbanas y suburbanas sin perjuicio de su calificación como predios de plantas sub-rural y predios de plantas rural en los términos del Decreto Ley 1599ª. La valuación fiscal de los inmuebles rurales se practicará por el Departamento Ejecutivo con aplicación del régimen de los Decretos Leyes 1698º y 1699º con los valores y coeficientes actualizados al 31/3/91 con el índice de variación de precios al consumidor nivel general (costo de vida).-

Artículo 8º.- Los propietarios o poseedores a título de dueño de inmuebles 
                           edificados ubicados dentro del ejido Municipal de la Ciudad de Rawson están obligados a declarar bajo juramento las características de sus edificaciones en las planillas de declaración jurada que se acompaña a la presente como Anexo XIII y XIV, las que deberán presentarse dentro de los sesenta  días (60) de la finalización de las obras o de la ocupación del inmueble, lo que sucede primero.- La omisión en el cumpliendo de esta obligación habilitará al Departamento Ejecutivo a realizar la valuación de oficio atendiendo a las características presuntas de las construcciones.-

La Municipalidad  podrá verificar la exactitud de ésta o su omisión serán sancionadas en la forma prevista en los Artículos 28º y siguientes del Código Fiscal Municipal.-

Artículo 9º.- El Departamento Ejecutivo antes del 30 de Octubre de 1992 
                          procederá al revalúo de los inmuebles existentes en el ejido municipal conforme a lo establecido en la presente Ordenanza atendiendo a los registros catastrales y a las declaraciones juradas presentadas  por los contribuyentes con anterioridad a la presente Ordenanza y hasta la fecha señalada.- No existiendo planillas de declaración jurada se practicará el revalúo de oficio rigiendo dicha valuación hasta que se dé cumplimiento a la presentación omitida.-

Artículo 10º.- Los contribuyentes que estimaren incorrecta la valuación atribuida a 
                          sus inmuebles podrán presentar su reclamo ante el Departamento Ejecutivo acompañado una nueva declaración jurada en los términos 8ª.- El Departamento Ejecutivo podrá practicar una verificación en el inmueble y con las conclusiones obtenidas ratificará o modificará la valuación cuando fuere consecuencia de error de cálculo, deficiencia de información, nuevas verificaciones que se realicen o modificaciones en el inmueble o su entorno.-

Artículo 11º.- Sin perjuicio de lo establecido en el Artículo 10º de la presente, los 
                          propietarios de inmuebles edificados que no hubieren presentado las planillas de declaración jurada gozarán de plazo hasta el 31 de Diciembre de 1992 para dar cumplimiento a dicha obligación.-

El mismo plazo gozarán quienes deban modificar las declaraciones juradas ya presentadas para incorporar edificaciones o ampliaciones no autorizadas o no declaradas.-

En los casos indicados en el presente artículo la presentación de las declaraciones juradas dentro del plazo previsto en el párrafo anterior eximirá a los responsables de las multas indicadas en el Artículo 9ª  y de las establecidas en el Código de Edificación y normas vigentes para el caso de edificaciones o ampliaciones no declaradas, no autorizadas y/o no aprobadas.- En Tales supuestos dentro de los noventa días (90) corridos a contar   desde la fecha de la presentación de la declaración jurada el responsable deberá iniciar ante el Municipio los trámites tendientes a la regularización de sus edificaciones.- El incumplimiento de esta regularización dejará sin efecto la eximisión de multas previstas en el presente artículo entendiéndose que existe incumplimiento cuando no se iniciare el trámite dentro del plazo antes señalado y no se hubiere completado dentro de los ciento ochenta días posteriores a su iniciación.-

Artículo 12º.- La modificación en la valuación de los inmuebles que resulten de las 
nuevas reglas sancionadas con la presente producirá efectos a partir de la fecha de la promulgación de esta Ordenanza y no tendrá alcances retroactivos salvo a fines tributarios y cuando las normas lo determinen así expresamente.- Exceptúase de esta disposición a las adjudicaciones en venta de tierra fiscal municipal en las que se hubiera estipulado por precio de la venta la valuación fiscal del inmueble y no existiera aún vencimiento del plazo otorgado para el pago en cuyo caso se tendrá por precio de la adjudicación el que resulte del revalúo dispuesto por esta Ordenanza.-

Artículo 13º.- En las facturaciones de impuestos y tasas Municipales cuya 
                             determinación se realice en base a la valuación de los inmuebles, se hará constar el monto de la valuación para el conocimiento del contribuyente.- Esta indicación será obligatoria para las facturaciones cuyos vencimientos fueren posteriores al 30 de Septiembre de 1992.-

Artículo 14º.- El Departamento Ejecutivo Municipal procederá a dar conocimiento 
                          de lo estipulado en los Artículos 10º y 12º de la presente Ordenanza a través de los medios de difusión.-

Artículo 15º.-  Derógase la Ordenanza 2764º y sus modificatorias.-

Artículo 16º.- Regístrese, Comuníquese al Departamento Ejecutivo Municipal, Publíquese y cumplido Archívese.-

Dada en la Sala de Sesiones “Enriqueta  Elena Mare” del Honorable Concejo Deliberante de la Ciudad de Rawson, Capital de la Provincia del Chubut, a los veinticinco días del mes de septiembre del año mil novecientos noventa y siete.- 

 OCT. 1992.-
POR ELLO:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RAWSON:

R E S U E L V E:
Artículo 1º.- Téngase por Ordenanza Nº 3291/97.-

Artículo 2º.- Regístrese, Comuníquese al Honorable Concejo Deliberante, 
Publíquese y cumplido Archívese.-
REVALUO INMOBILIARIO

ANEXO -I- - Ordenanza 3291

	INCIDENCIA DE SERVICIOS

	SERVICIO
	TIERRA (St)
	MEJORAS: Vivienda (Sm)

	
	Frente 100 %
	½  Cuadra 80 %
	1 Cuadra 65 %
	2 Cuadras 45 %
	No tiene 30 %
	Frente 100 %
	½  Cuadra 90 %
	1 Cuadra 85 %
	2 Cuadras 80 %
	No tiene 75 %

	AGUA
	0,20
	0,16
	0,36
	0,09
	0,06
	0,20
	0,18
	0,17
	0,16
	0,15

	LUZ
	0,20
	0,16
	0,13
	0,09
	0,06
	0,20
	0,18
	0,17
	0,16
	0,15

	GAS
	0,20
	0,16
	0,13
	0,09
	0,06
	0,20
	0,18
	0,17
	0,16
	0,15

	PAVIMENTO
	0,25
	0,20
	0,16
	0,11
	0,07
	0,25
	0,23
	0,21
	0,20
	0,19

	CLOACAS
	0,15
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,15
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00



ANEXO II
ANEXO V
ANEXO VI

	ZONA
	
	ESQUINA
	
	CALLE PRINCIPAL

	
	Tierra (Zt)
	Mejoras (Zm)
	
	
	Tierra (Zt)
	Mejora (Zm)
	
	
	Tierra (Ct)
	Mejora (Cm)

	1
	1,00
	1,00
	
	SI
	1,00
	1,00
	
	Si 
	1,00
	1,00

	2
	0,84
	0,92
	
	NO
	0,87
	0,87
	
	No
	0,91
	0,91

	3
	0,67
	0,84

	4
	0,50
	0,75



ANEXO XII

	PROPIEDAD HORIZONTAL (RPH)

	SI
	0.80

	NO


	1.00




	VALOR MEJORA = (Sup. Cub. + (Sup.SemiCub.)/2 x Valor planilla x Zm x ∑ SM x Cm x Ant. X RPH x F (60 %)

VALOR MEJORA = Sup. X Valor Base x Zt x ∑ St x Et x Ct x Rt x PH x F


P (1) = (N(1) x 100) NT(1)

R(1) = P(1) x 100 / PT 

Valor Planilla = ∑  ( V(1) x R (1) )

Definiciones

1
= Categoría (A,B,C,D)

NT(1)
= Número máximo de cuadros de la categoría  
N(1) = Número de cuadros tachados por categoría

P(1) 
= Porcentaje de cuadros tachados por categ.
V(1)  = Valor metro cuadrado por categoría

PT
= ∑ P(1) = Sumatoria de porcentajes

R(1) = Porcentaje relativo total R(1) = P(1) x 100 / PT

Rt
= relación frente fondo (valor de la tabla)

Ant  = Antigüedad y estado (valor de la tabla)




          (anexo 9,10,11)




   (anexo 16) 

Valor Base = $ 46,00 (de la tierra)



PH  = Porcentaje propiedad horizontal
                        (Ord. 6450 Reg. Trib.)
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