ORDENANZA REGLAMENTARIA DE LA  EDIFICACION

DE LA CIUDAD DE RAWSON
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CAPITULO UNO

Generalidades

Artículo 1º.- Denomínase a la presente “Ordenanza Reglamentaria de la Edificación 
de la Ciudad de Rawson”.

Artículo 2º.- La presente Ordenanza reglamenta todo lo referente a la construcción,


ampliación, refacción, reforma, demolición de edificios, parcelamiento  y urbanizaciones dentro del ejido Municipal de Rawson.

Artículo 3º.- Para todo aspecto no regulado por ésta Ordenanza, se adoptan 
supletoriamente las normas del Código de Edificación de la ciudad de Buenos Aires;



  Reglamento de Gas del Estado; de Obras Sanitaria de la Nación y el Reglamento Argentino de Hormigón Armado, que quedan de esta manera incorporados a la presente Ordenanza.

Artículo 4º.- Los alcances fijados en el Art. 2º) deben considerarse como enunciativos y no limitativos de la aplicación del Código a cualquier otro supuesto previsto en el mismo.

Artículo 5º.- Los propietarios, usuarios, profesionales y empresas deben conocer estas prescripciones y están obligados a su cumplimiento.

CAPITULO DOS

Definiciones y Abreviaturas
Artículo 1º.- Determinadas palabras, expresiones y abreviaturas de ésta Ordenanza tienen el siguiente significado:

Altura: Se medirá desde la cota del predio hasta el nivel superior de la losa que cubre el último local habitable.

Área: Cada uno de los sectores en los que se divide el ejido Municipal.

Comercio diario: Localización destinada a la venta de artículos de consumo con frecuencia diaria de adquisición.

Comercio periódico: Localización destinada a la venta de artículos con frecuencia periódica de adquisición.

Comercio ocasional: Localización destinada a la venta de artículos especiales con frecuencia ocasional de adquisición.

Cota de predio: Cota del “nivel del cordón” en el punto medio de la Línea Municipal que corresponde al frente del predio.

D.G.O.P.: Dirección General de Obras Públicas.

Eje divisorio: Línea virtual de separación entre dos predios linderos.

Factor Máximo de Ocupación (F.M.O.) : Es la relación entre la superficie de la proyección de lo construido sobre el plano del terreno y de la superficie total de éste último.

FMO= Sup.de la proyección de lo construido sobre el plano del terreno
Superficie del terreno

Factor de Ocupación Total (F.O.T.) : Relación entre el total de la superficie cubierta del edificio y la superficie del terreno.

FOT= Superficie cubierta total 

Superficie del terreno

Fachada Principal: Paramento exterior de un edificio ubicado sobre la Línea Municipal, línea de retiro obligatorio o próximo a éstas.

Fachada Secundaria: Paramento exterior de un edificio sobre fondo o

patio 

Fondo: Espacio que en un predio debe quedar libre de edificación y limitado por los planos verticales que pasan por las líneas divisorias posteriores y laterales y por la Línea de Fondo.

Frente: Línea comprendida entre las divisorias laterales y que limiten un predio con la vía o lugar público.

Línea de Fondo(L.F.) : Límite posterior de la edificación permitida en un predio.

Línea Municipal(L.M.): Línea que deslinda la propiedad privada de la vía pública actual o para futuras vías públicas. Sobre esta línea se ubicarán los accesos a los predios.

Macizos: Porción de terreno totalmente delimitada por la vía pública.

Predio: Unidad en que puede subdividirse cada macizo.

Predio de esquina: El que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre la vía pública.

Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalación.

Refaccionar: Ejecutar obras de conservación.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar la superficie cubierta.

Patio de frente: El que tiene uno de sus lados coincidentes con el plano de la fachada principal.

Patio exterior: Aquel que no es patio de frente ni de contrafrente.

Retiro: Distancia exigida desde una línea predeterminada a la edificación.

Superficie Cubierta: Total de las sumas de las superficies parciales de locales entresuelos , sección horizontal de muros, voladizos y pórticos que componen los pisos de un edificio.

Superficie Edificada: Porción de la superficie del terreno de un predio ocupada por un edificio.

Superficie de Piso: Área total de un piso delimitada por las paredes exteriores descontando: superficie ocupadas por los medios públicos exigidos de salida y los locales de salubridad u otros que sean de uso general del edificio.

Transformar: Modificar mediante obras un edificio o instalación con el fin de cambiar su uso o destino.

Uso: Propósito para el cuál es utilizado, destinado o dispuesto un predio, edificio, estructura, instalación o algunas de sus partes.

Uso Comercial: Corresponde a un predio, o edificio, o algunas de sus partes, donde se trafican o almacenan cosas para su comercialización.

Uso Industrial: Corresponde a un predio o edificio, o una de sus partes, donde se fabrica, elabora o transforma materiales, productos, o cosas; o al lugar donde se almacena la materia antes o después de su industrialización.

Uso Residencial: corresponde a un edificio, o una de sus partes, destinado a vivienda permanente o transitoria.

Vía Pública: Calle, callejón, pasaje, senda, camino o paseo abierto al tránsito declarado expresamente “Vía Pública” por la Municipalidad.

Vivienda Multifamiliar: Residencia habitual de más de una familia, con entrada común  desde la vía pública.

Vivienda Unifamiliar: Residencia habitual, independiente, de una persona o familia con entrada directa y exclusiva desde la vía pública.

CAPITULO TRES

Tramitaciones

Art.  1º.- Trabajos que requieren permiso: La ejecución de cualquiera de los trabajos que a continuación de mencionan, requiere el correspondiente permiso, cuya solicitud se efectuará en las condiciones que especifique ésta Ordenanza y el pago de los derechos y tasas establecidas en la Ordenanza Impositiva anual correspondiente:

   a) Construir nuevos edificios o ampliar los existentes.

   b) Construir nuevos panteones o ampliar los existentes.

   c) Refaccionar o modificar lo ya construido.

   d) Cerrar, abrir o modificar puertas y ventanas.

   e) Cerrar al frente o en las medianeras, elevar muros.

   f) Cambiar o refaccionar estructuras de techo, o sus revestimientos, o construir

        cielorrasos suspendidos.

   g) Instalar vitrinas, toldos, vidrieras, carteles y anuncios que requieran estructuras

        y que por dimensiones y aspectos afecten la estética.

   h) Construir monumentos sobre sepulturas, ampliar o refaccionar los existentes.

    i) Mensurar predios y/o modificar el estado parcelario.

    j) Abrir vías públicas.

Art.  2º.- Trabajos que requieren aviso:

   a) Desmontar, excavar o terraplenar terrenos.

   b) Efectuar demoliciones.

   c) ejecutar revoques exteriores.

   d) Romper el pavimento o vereda.

   e) Ocupar la calzada con materiales, andamios o vallas provisorias.

   f) Construir veredas.

Art.  3º.- Documentación necesaria para las obras que requieren permiso:

  I) - Para la edificación:

   a) Formulario de solicitud para aprobación de planos firmados por el propietario.

   b) Planos Generales de Arquitectura; constarán de la totalidad de las plantas y de

        las fachadas libres y de dos cortes perpendiculares como mínimo.

   c) planos de detalles de cimentaciones y cubierta.

   d) Planos de detalles de escaleras.

   e) Planos de Estructura.

   f) planos de instalaciones electromecánicas.

   g) Esquema de superficie cubierta indicando medidas y cálculo demostrativo.

   h) Planos y planillas de Instalaciones Eléctricas y Electromecánicas.

   i) Planilla de iluminación y ventilación.

   j) Certificado de Colegio Profesional de Ingeniería, Arquitectura y Agrimensura, 

       que acredite el cumplimiento de la Ley 532.

   K) Planilla de Cómputo y Presupuesto:

        se exigirá exclusivamente para las obras enumeradas en el Art. 1º), incisos c);

        d); e); f); g); h); de este Capítulo, debiendo presentarse en los formularios 

        especiales que a tal efectos entregará la D.G.O.P.-

1) Obras Sanitarias: 

    Se exigirá exclusivamente para las obras que requieran sistema cloacal estático. En tal caso se adjuntará una copia del proyecto de instalaciones completas ejecutadas de acuerdo al Reglamento y Normas de Obras Sanitarias de la Nación y a lo estipulado en el Capítulo 14º) de la presente Ordenanza.

   En cada caso la D.G.O.P. determinará la necesidad o conveniencia de ampliar

la documentación o reducirla, enunciada en éste artículo. En el caso de planos de ampliación y/o refacción de edificios existentes se indicará la fecha de aprobación de estos últimos, debiendo comprobarse además que ha sido extendido para las mismas el Certificado Final de Obra; de no haberse cumplimentado estos requisitos 

en su oportunidad, deberá regularse la documentación de la edificación existente

previamente a la aprobación de los planos correspondientes a la obra nueva.

 II) Para mensurar predios y/o modificar el estado parcelario y abrir vía pública:

      Se deberá tener en cuenta lo dispuesto por el Reglamento Nacional de Mensuras y Disposiciones de la Dirección Provincial de Catastro y lo dispuesto en el Capítulo Séptimo de ésta Ordenanza.

Art.  4º.- Documentación necesaria para las obras que requieren aviso:

     Se requerirá el aviso por nota con el sellado que establezca la Ordenanza Impositiva Anual. En los casos en los que los considere necesario la D.G.O.P. podrá solicitar memoria descriptiva, especificaciones o cómputos métricos.

Art.  5º.- Planos y su presentación:

     El expediente deberá presentarse foliado, con los planos doblados y encarpetados en carpeta tamaño oficio.

     Las tramitaciones estarán a cargo del o los profesionales intervinientes o del propietario , no admitiéndose gestores administrativos.

     De cada uno de los planos que integran la documentación deberán presentarse original, o su copia en papel transparente y tres (3) copias opacas como mínimo; en los casos del plano de instalaciones sanitarias solo se exigirá una copia opaca como mínimo.

     La presentación cumplimentará los siguientes requisitos:

a) Escala métrica:

    siempre que no, se establezcan expresamente otra escala, se utilizarán las siguientes:

    1) Para la edificación y las instalaciones:

        Escala 1:100 y para edificación prefabricada o similar escala 1:50 .

    2) Para los detalles:

        Fachada  (en geometral) la principal y las secundarias correspondientes al fondo y al desarrollo de las conectadas con las dos anteriores, en escala 1:100; cuando se requiera mayor amplitud de una parte, en escala 1:50;

       - Planta y corte de cuerpos cerrados salientes en escala 1:50;

       - Desarrollo de escaleras (planta y corte) en escala 1:20;

       - Tanque de bombeo y reserva de agua; en escala 1:50 y solo en el caso de no       

         ser de tipo prefabricado. Estos planos se presentarán conjuntamente con los 

         de estructuras;

         Instalaciones en escala 1:20.

   La D.G.O.P. podrá autorizar, en casos justificados, la adopción de otras escalas.

    b) Carátulas de los planos:

         Con la excepción de la correspondiente al plano de instalaciones sanitarias;

         Sus dimensiones y confección se ajustará al modelo, incluido en el plano CE4

         que forma parte de la presente Ordenanza.

    c) Colores y leyendas:

         1) Colores:

             Los colores a usar serán firmes, nítidos y francos. La coloración en ningún

             caso debe dificultar la lectura de los dibujos, que a su vez, serán fáciles de

             leer e interpretar:

             - Las partes del proyecto que deban quedar subsistentes se indicarán con

             rayado a 45º , negro;

             - Las nuevas a construir o ejecutar, en bermellón;

             - Las que deban demolerse, en amarillo;

             - Las que representen madera, en siena;

             - Las que representen acero, en azul;

             - Las que representan hormigón, en verde;

         2) Leyendas:

             Las leyendas y los cuadros se colocarán en la lámina de modo que no

             interfieran la visibilidad de los dibujos. La escritura, se ajustará a los tipos

             normalizados por IRAM.

    d) Planos de edificación:

        En los planos generales, los locales serán acotados y se designarán conforme a

        su uso. Se acotarán los muros, entrepisos, patios y areas libres de edificación.

        Se indicará lo que se deba demoler, pudiendo, hacerse esto en plantas y cortes

        por separado. Además, se anotará discriminada por planta, la superficie

        cubierta existente y a construir.

        Los dibujos se colocarán en la lámina en el siguiente orden:

         1) Fundaciones: Planta de bases y cimientos en general, con sus profundidades              relativas al terreno natural o desmontes y excavaciones proyectados; líneas divisorias entre predios. Línea Municipal;

         2) Piso Bajo: Determinación de los ejes divisorios entre predios (línea de punto y raya); Línea Municipal; dimensiones del predio; ángulos; nombre de la calle del frente; Línea de Fondo y de Retiro obligatorio de Fachada;

         3) Subsuelos, sótanos, pisos altos, entresuelos: Plantas, Plantas típicas; variantes;

         4) Azoteas y techos: Vacío de patios; dependencia; casillas de maquinarias; salidas de escaleras; tanques; chimeneas; conductos;

         5) Cortes: Se señalarán en las plantas con líneas individualizadas con letras mayúsculas. Se anotarán la altura de los pisos y locales y el perfil permitido para el edificio, referido al “cero” para establecer la altura de fachada. Cada rasante de solado, terreno natural, cimiento, azotea, terraza, parapeto, tanque, chimenea y demás detalles constructivos, serán acotados, con su nivel respectivo;

         6) De las fachadas: Visibles desde la vía pública: se indicará el tratamiento arquitectónico, cornisas, balcones, molduras y otras salientes, y construcciones auxiliares, según lo establecido en “Arquitectura de las fachadas”;

         7) Escaleras: Se detallarán necesariamente las plantas de las mismas indicando la pedada y alzada de los escalones y la altura de paso;

         8) Medidas y referencias de las aberturas de iluminación y ventilación según el modelo de planilla adjunto en el plano CE7.

         9) Señalamiento de locales:

             Los locales serán señalados del siguiente modo:

            - En el piso bajo: los locales se designarán con la letra B, seguida del número de orden, a partir del 1;

            - En los pisos altos: Los locales de cada piso se designaran con la letra A, seguidamente de un número de orden que partirá del 100 para el primer piso, de 200 para el segundo y así sucesivamente;

            - En los entresuelos, sótanos y subsuelos: Se seguirá el mismo procedimiento que pase los pisos altos, reemplazando la A por E y S según el caso;

    e) Planos de estructuras: Los planos de estructuras conservarán el mismo orden que el exigido para los planos generales, ajustándose los cálculos, dibujos, planillas y memorias a las normas técnicas vigentes.

    f) Planos de instalaciones electromecánicas y electricidad: Deben indicarse las 

cañerías, tomas, centros, brazos, tableros, timbres, medidores, entradas y todo otro elemento de la instalación. Sobre el recorrido de las cañerías se consignará su sección en un milímetro, la de los conductores y la cantidad de éstos últimos.

    La instalación deberá volcarse en un cuadro de referencia en donde se indicará como mínimo: número y destino del local; número parcial y acumulado de bocas de pared y de techo, tomas, numeración y destino de los circuitos; intensidad en Amperes, Tensión de suministro y Potencia en Watt de bocas y tomas.

Art.  6º.- Firmas en la documentación:

              Para el caso de planos cuya aprobación se solicita, el trámite requerirá las firmas del Propietario, Proyectista y Director de Obra.

              La firma del Constructor podrá quedar pendiente hasta el momento de solicitarse el Permiso de Construcción.

Art.  7º.- Visación previa:

              Cuando debieran presentarse planos ante instituciones de crédito y el Propietario lo solicitase, la D.G.O.P. realizará visación previa sobre los planos Municipales, dando así constancia que el proyecto cumple con las reglamentaciones en vigencia y previo pago de las tasas fijadas en la Ordenanza Impositiva Anual.

              El plazo de validez de la visación previa podrá ser de hasta ciento ochenta (180) días corridos, según en cada caso particular lo determine la D.G.O.P..

              La documentación necesaria para el trámite de visación previa será la detallada en el Artículo 3º) del presente Capítulo.

              Para esta tramitación se exigirá firma del Propietario y Proyectista de la Obra.

Art.  8º.- Aprobación de los planos:

              Una vez revisada la documentación la Dirección General de Obras Públicas procederá a su aprobación dentro de los quince (15) días hábiles de su presentación definitiva.

              Si la documentación no estuviera completa o estuviera ejecutada sin respetar las disposiciones de la presente Ordenanza, se citará al profesional interviniente para entregarle por escrito las observaciones realizadas.

              Si dentro de los quince (15) días hábiles la documentación corregida no ha sido devuelta se dará por desistido el trámite archivándose el expediente previa verificación de que no se ha iniciado los trabajos. El mismo procedimiento se seguirá cuando el profesional, habiendo sido citado, no se presentará dentro de los quince (15) días hábiles. 

              Una vez aprobada la documentación en forma definitiva se dejará constancia de la fecha del retiro de la misma o del Permiso de Construcción. Sin este requisito la aprobación no será válida.

              En el caso de que el Profesional interviniente así lo solicite, y cuando la documentación presentada no merezca observaciones por parte de la Dirección General de Obras Públicas ésta podrá otorgar una constancia al respecto para ser presentada en el Colegio Profesional correspondiente, lo que no significará que pueda ser iniciada la obra.

 Art.  9º.- Documentación correspondiente a obras oficiales:

              La documentación correspondiente a obras que ejecuten por administración y/o contrato los Gobiernos Nacionales o Provinciales sus Reparticiones descentralizadas y autárquicas deberá ser presentada en la misma forma que establece esta Ordenanza para los casos de obras por cuenta de particulares.

Art. 10º.- Obras a ejecutar por etapas:

              La D.G.O.P., en un solo expediente de permiso, podrá autorizar la ejecución por etapas de un programa de edificación totalmente definitivo y justificado, determinando los plazos dentro de los cuales deberán ejecutarse.

 Excedido en un año el plazo fijado, el expediente se archivará, dejando constancia del estado de las obras.

Art. 11º.- Permiso de Construcción:

              Aprobada la documentación en forma definitiva, la D.G.O.P. entregará a solicitud del Profesional o del Propietario el permiso de Construcción mediante chapa numerada que deberá incorporase de manera permanente al Cartel de Obra.

              Como  requisito previo será necesario presentar una copia del plano de instalaciones sanitarias aprobada por OSN y abonar los derechos establecidos en la Ordenanza Impositiva Anual Vigente.

              Se considerará caduco todo permiso de edificación cuyas obras no se hubieran comenzado dentro del plazo de seis (6) meses contados desde la fecha de haber sido otorgado.

              En el caso de documentaciones aprobadas existirá el mismo plazo para la solicitud y retiro del Permiso de Construcción a contar a partir de la fecha de aprobación. Vencido dicho plazo el expediente será archivado, cruzándose previamente todas sus fojas, planos originales y copias inclusive con el sello “Permiso Caducado”.

Art. 12º.- Destino de los planos:

              Cumplido el trámite de aprobación de los planos mínimos exigidos en el Artículo 5º) el original o copia reproducible y dos copias opacas quedarán en el archivo de la D.G.O.P.. La tercera copia aprobada será entregada para ser tenida en la obra en forma permanente. Podrá presentarse para su aprobación hasta un máximo de cuatro (4) copias adicionales con el pago del sellado correspondiente y conjuntamente con las fijadas en el Art. 5º).

Art. 13º.- Obras Paralizadas: Cuando los trabajos autorizados estuvieran interrumpidos durante un año , la D.G.O.P. los declarará “Trabajos Paralizados”.

              En estos casos se dispondrá el archivo del expediente, previa inspección sobre el estado de los trabajos, de lo que se dejará constancia en aquel.

              Los profesionales y/o Constructor que intervinieran en el otorgamiento del Permiso quedarán desligados de la obra sin necesidad de notificación alguna y sin perjuicio de las sanciones que en cada caso pudieran corresponderles, de acuerdo a lo que establece esta Ordenanza.

              Todas las fojas del expedientes, archivado en virtud de lo que dispone este artículo, deberán ser cruzadas con el sello “Trabajos Paralizados”.

Art. 14º.- Desistimiento de la Obra: Se considera desistido el propósito de ejecutar una obra en los siguientes casos:

    a) Cuando hayan transcurrido ciento ochenta (180) días corridos contados a partir de la aprobación definitiva de los planos y la obra no haya sido iniciada.

    b) Cuando dentro de los ciento ochenta (180) días de la aprobación definitiva de los planos el Propietario manifieste por escrito que desiste de la ejecución de la obra.

    c) Cuando los derechos no sean abonados dentro de los quince (15) días hábiles contados a partir de la aprobación definitiva de los planos.

    d) Cuando la documentación observada no sea devuelta dentro del plazo previsto en el artículo 7º) del Capítulo Tres.

    e) Cuando el interesado no se presente a retirar la Documentación observada dentro del plazo previsto en el artículo 7º) del Capítulo Tres.

        En estos casos, previa constancia anotada en el expediente, de que la obra no fue iniciada, la D.G.O.P. archivará dicho expediente, cruzándose previamente todas sus fojas, planos originales y copias inclusive, con el sello “Obra Desistida”. El desistimiento de la obra no dará lugar a ningún tipo de reintegro en concepto de tasas abonadas.

Art. 15º.- Reanudación de trámites de expedientes archivados:

              La reanudación del trámite de expedientes archivados podrá hacerse dentro de los seis (6) meses de haber sido enviados al archivo.

              En el caso de que las tasas de edificación ya hubieran sido abonadas, deberá afectarse al reajuste de la liquidación inicial conforme a la Ordenanza Impositiva vigente a la fecha de la reanudación.

              La no reanudación del trámite dentro del plazo previsto en éste artículo obliga al interesado a gestionar nueva aprobación y permiso abonando las tasas y derechos correspondientes. Concedida la reanudación del trámite deberán cruzarse todas las fojas del Expediente, incluso planos originales y copias,  con sello “Reanuda Trámite”.

Art. 16º.- Permiso Provisorio:

              En casos excepcionales y justificados de construcciones que requieran un largo tiempo para su despacho la D.G.O.P. podrá otorgar un Permiso Provisorio que autorizará únicamente a la iniciación de aquellos trabajos que a su juicio no puedan ser modificados por las resoluciones que recayeran en el expediente.

Art. 17º.- Modificaciones y Ampliaciones:

              El Propietario y los profesionales y los técnicos intervinientes no podrán introducir, sin autorización previa, modificaciones o ampliaciones en la documentación aprobada.

Art. 18º.- Gestores Administrativos:

              La D.G.O.P. no admitirá la actuación de gestores administrativos para la realización de los trámites referentes a aprobación de planos, solicitudes de inspección y visación de planos para su posterior presentación a la Dirección de Catastro y Geodesia.

Art. 19º.- Copias de originales de planos aprobados:

              A solicitud del Propietario o de los Profesionales actuantes, la D.G.O.P. dispondrá la ejecución de copias heliográficas de los originales de planos aprobados.

              Estas copias serán entregadas debidamente autenticadas y previo pago de los respectivos derechos, según lo establezca la Ordenanza Impositiva Anual.

 CAPITULO CUARTO

Policía de Edificación

Art.  1º.- Inspecciones:

              Durante la ejecución de la obra el Constructor o el Director de Obra, o el Representante Técnico solicitarán por escrito, las siguientes inspecciones y en las oportunidades expuestas a continuación:

    a) Línea y Nivel, aprobados los planos y otorgado el Permiso de Construcción.

    b) Terreno de Fundación, al terminarse la excavación de zanjas y/o pozos.

    c) Cimientos, a medida que se vayan ejecutando.

    d) Inspección de estructuras metálicas, cuando se encuentran colocadas las tiranterías y columnas.

    e) Inspección de Hormigón Armado, al finalizarse los encofrados y la colocación de las armaduras.

    f) Instalaciones eléctricas y especiales de acuerdo a los requisitos reglamentarios.

    g) Final de Obra, una vez concluida la misma.

Art.  2º.- Acceso de Inspectores a las obras:

              Los Profesionales, Empresarios, Capataces, Propietarios o inquilinos, deberán permitir la entrada a una obra y facilitar la inspección a todo Inspector que en el ejercicio de sus funciones acredite su condición de tal. Los inspectores harán sus visitas a las obras dentro del horario administrativo.

Art.  3º.- Plazo para las Inspecciones:

              Las inspecciones parciales serán efectuadas dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de solicitada y en días hábiles. La inspección final tendrá un plazo de ocho (8) días para ser realizada.

Art.  4º.- Presencia del Director de Obra, Constructor o Representante Técnico:

              Deberán estar presentes en la obra al menos en ocasión de realizarse las inspecciones solicitadas.

Art.  5º.- Inspecciones Parciales:

              Al efectuarse las inspecciones parciales, el inspector puede negar su conformidad cuando el trabajo realizado haya sido ejecutado en condiciones que contradigan la presente Ordenanza. En tal caso las observaciones tendrán carácter de intimación, y deberán cumplirse en el plazo fijado bajo apercibimiento de proceder a la suspención de los trabajos y la aplicación de las penas respectivas.

Art.  6º.- Inspección Final:

              La Inspección Final, o Certificado Final de Obra, sólo podrá otorgarse en caso que la misma haya sido ejecutada de acuerdo a las prescripciones de esta Ordenanza. El Certificado Final de Obra será indispensable para lograr las conexiones de Gas y/o Energía Eléctrica. Esta Inspección Final será solicitada exclusivamente por el Director de Obra o el Propietario, debiendo presentarse en la D.G.O.P. el Certificado del Colegio Profesional referente al pago de honorarios del Profesional.

              De serle solicitado por el Director de Obra la D.G.O.P. podrá certificar ante el Colegio Profesional que la obra ha sido concluida en condiciones reglamentarias pero sin otorgar el Certificado Final de Obra.

Art.  7º.- Inspecciones de estado de obra:

              En el transcurso de la obra el Propietario o el Profesional interviniente podrá solicitar inspecciones a los efectos de certificar el estado de la obra.

Art.  8º.- Inspecciones no solicitadas:

              Cuando las inspecciones parciales reglamentarias no hayan sido solicitadas, en la Inspección Final el Inspector dejará constancia del hecho, sin perjuicio de aplicarse en cada caso las sanciones que correspondan.

Art.  9º.- Obras en Contravención:

              Además de aplicarse las penalidades que pudieran corresponder, la Municipalidad paralizará toda obra o parte de ella que se ejecute en condiciones no 

reglamentarias, pudiendo ordenar su demolición en un plazo fijado. Si ocurrido el vencimiento del plazo no se cumpliera la demolición ordenada, la Municipalidad podrá llevar acabo los trabajos intimados a costo del Propietario.

CAPITULO QUINTO

Profesionales y Empresas Constructoras.

Art.  1º.- Profesionales:

Entiéndase por profesionales a los Arquitectos, Ingenieros Civiles o en Construcciones, Maestros Mayores de Obras, Técnicos Constructores u otros técnicos inscriptos en el Colegio Profesional de Ingeniería, Arquitectura y Agrimensura de la Provincia del Chubut y habilitados para actuar como Proyectistas, Directores Técnicos, Constructores o Representantes Técnicos e inscriptos además en la D.G.O.P..

              Las exigencias establecidas en la presente Ordenanza para los profesionales no excluyen las derivadas del ejercicio de su profesión, cuya vigilancia está a cargo del Consejo Profesional Respectivo.

Art.  2º.- Empresas Constructoras:

              Sociedades o Empresas de cualquier especie que se constituye con la finalidad de construir y estén respaldadas por la responsabilidad técnica de un Profesional  que actuará como Representante Técnico. El Representante Técnico puede ser una de las personas constituyentes de la empresa, siempre que tenga título habilitante conforme al Art. 1º).-

Art.  3º.- Idóneos:

              Los inscriptos hasta la fecha en la D.G.O.P. podrán firmar como representantes técnicos de sus empresas en obras compuestas por subsuelo, planta baja, un piso alto y dependencias de azotea como máximo. No se realizarán nuevas inscripciones en el registro de idóneos.

Art.  4º.- Función del Proyectista:

              Entiéndese por tal al Profesional autor del proyecto y/o cálculo de una determinada obra o instalaciones. El proyecto será original del Proyectista firmante.

Art.  5º.- Función del Director Técnico:

              Es el profesional encargado de asesorar técnicamente al Propietario, debiendo vigilar en representación de éste, el cumplimiento del respectivo contrato por parte del Constructor. La función del Director Técnico puede ser simultánea con la del Proyectista, pero para que lo sea con la de Constructor o Representante Técnico deberá acreditarse mediante previa conformidad escrita del Propietario.

Art.  6º.- Función del Representante Técnico:

              Es el Profesional que tiene por función asesorar técnicamente a la Empresa Constructora y asumir su representación ante las autoridades respectivas. En los casos en que el propietario realice la obra por administración propia o por el sistema de gremios separados no se requerirá Empresa Constructora, pero si la firma del Profesional que actuará como Representante Técnico del Propietario.

Art.  7º.- Registro de Profesionales de la Construcción:

              Para poder ejercer en el Municipio de Rawson los Profesionales deberán inscribirse en el registro que llevará la D.G.O.P., previa presentación del Carnet 

otorgado por el Colegio Profesional respectivo.

              Dicha inscripción deberá renovarse anualmente abonándose además la Matrícula que fije la Ordenanza Impositiva vigente.

              El registro citado estará dividido por categorías, de acuerdo con el siguiente detalle:

    a) Profesionales de Primera Categoría:

        Los inscriptos como tales en el Colegio Profesional respectivo. Podrán ejercer como Proyectista, Director de Obra y/o Representante Técnico de todo tipo de obra o proyecto de urbanización dentro de las especialidades admitidas por el Colegio Profesional.

    b) Profesionales de Segunda Categoría:

        Los inscriptos como tales en el mencionado colegio Profesional. Podrán ejercer como Proyectista, Director de Obra y/o Representante Técnico de obras compuestas como máximo de subsuelo de una profundidad no mayor de seis (6) metros respecto del “nivel cordón”, Piso Bajo, cuatro (4) pisos altos y en el quinto piso hasta un local de primera o de tercera clase de no más que 50,00 m2.   de área y construcciones auxiliares.

    c) Profesionales de Tercera Categoría:

        Los inscriptos como tales en el Colegio Profesional, podrán ejercer como Proyectista, Director de Obra y/o Representante Técnico de obra compuestas como máximo de subsuelo de una profundidad no mayor de cuatro (4) metros respecto del “nivel cordón”, Piso Bajo y un piso alto en el segundo piso hasta un local de primera o de tercera de no más que 25,00 m2. de área y construcciones auxiliares.

    d) Profesionales que pueden intervenir en obras de urbanización y mensura: Las personas diplomadas o reconocidas por una Universidad Nacional y las habilitadas por el Colegio Profesional cuando esas actividades sean función de sus diplomas.

Art.  8º.- Registro de Empresas Constructoras:

    a) La Dirección General de Obras Públicas, llevará el Registro Municipal de Empresas Constructoras.

    b) Todas las Empresas Constructoras, sean unipersonales o sociedades regulares o accidentales que desarrollen sus actividades dentro del ejido Municipal de Rawson deberán solicitar su inscripción en la D.G.O.P. cumplimentando previamente los siguientes requisitos:

      1) Constancia de Inscripción en la Caja de Jubilaciones para la Industria, Comercio y Actividades Civiles.

      2) Constancia de Inscripción en la Dirección General de Rentas de la Provincia del Chubut, como contribuyente del impuesto a los ingresos brutos.

      3) Fotocopia autenticada de su inscripción en el Registro Nacional de la Industria de la Construcción (Decreto Ley nº 17.258) .

      4) Para el caso de Empresas Constructoras que constituyan sociedades, fotocopia autenticada del contrato social o estatutos.

      5) Haber abonado el derecho de Inscripción y de Habilitación que se establece cada año en la Ordenanza General Impositiva.

      6) Constancia de Inscripción en el Registro del Colegio Profesional de Ingeniería, Arquitectura y Agrimensura (Ley 532), donde conste nombre y apellido, título habilitante y número de matrícula del Representante Técnico, sea o no, integrante de la Empresa.

      7) Fotocopia autenticada de su Inscripción en el I.V.A.

    c) Las Empresas Constructoras que contraten con la Municipalidad y/o cualquier otro ente oficial, cualquiera sea la forma de contratación, deberán además acreditar su inscripción ante el Registro Provincial de Constructores de Obras Públicas, salvo que en el pliego de licitación Municipal, se establezca expresamente lo contrario.

    d) Toda Empresa Constructora que desarrolle actividades dentro del ejido de este Municipio en contravención a lo dispuesto en el presente artículo será sancionada con la multa que especifique cada año la Ordenanza pertinente.

    e) Para revalidar la inscripción en el Registro de Empresas Constructoras, sólo se requerirá anualmente el pago del derecho de Habilitación que establezca la Ordenanza General Impositiva.

    f) Exceptuándose del requisito de inscripción en el Registro a los propietarios que realicen sus obras por administración o por el sistema de gremios separados.

Art.  9º.- Cambio y retiro de Profesionales o Empresas Constructoras:

              El Propietario bajo su exclusiva responsabilidad podrá cambiar de Director de Obra, de Empresa Constructora o de Representante Técnico debiendo responder por las reclamaciones que puedan formularse a los interesados. A tales efectos deberá hacerlo saber la D.G.O.P. mediante nota firmada juntamente con el profesional reemplazado y su reemplazante, acompañando a la misma constancia del Colegio Profesional sobre la situación que se tramita.

              La D.G.O.P. aceptará al reemplazante siempre que sobre éste no pasare inhabilitación alguna. Asimismo la Municipalidad reconocerá a los Directores de Obra, Empresas Constructoras, y Representantes Técnicos el derecho de retirarse del expediente o sea de la obra, siempre que no existan infracciones imputables a los mismos. En este caso el interesado cursará nota a la D.G.O.P. firmada juntamente con el propietario adjuntando constancia del Colegio Profesional sobre su desvinculación.

              El retiro se concederá bajo responsabilidad profesional o Empresa Constructora de responder directamente por las reclamaciones que pueda plantear el propietario.

              Una vez aprobado el retiro, se notificará al propietario para que proponga al reemplazante necesario para la prosecución de los trabajos.

              La obra quedará inmediatamente paralizada desde el momento de ser notificado el propietario y hasta tanto sea aceptado el reemplazante que proponga éste último.

Art. 10º.- Responsabilidad del Constructor o del Director Técnico:

              El Constructor de una obra, es responsable del cumplimiento de las disposiciones en vigor y de la ejecución de los trabajos en la forma aprobada, hasta la obtención del certificado de inspección final, salvo los casos previstos en los artículos 12º) y 13º) de Capítulo Tres. Es responsable además en los perjuicios ocasionados a los edificios linderos, de los accidentes producidos por falta de precauciones y de los inconvenientes que puedan originarse por el uso de materiales de mala calidad.

              La misma responsabilidad que al Constructor, alcanza conjuntamente al Director Técnico si lo hubiere.

              Si se trata de Empresas Constructoras, la responsabilidad de ésta es simultánea con la del Representante Técnico.

Art. 11º.- Alcances de la firma de Director de Obra o de Representante Técnico o de Constructor:   

              Los Profesionales y Constructores, no pueden limitarse a firmar la documentación correspondiente al expediente de obra, sino que tienen la obligación de asumir la responsabilidad que fija ésta Ordenanza, haciéndose pasible de las sanciones que la misma establezca para los casos de incumplimiento a lo dispuesto en éste artículo.

 CAPITULO SEXTO

Infracciones y penalidades.

Art.  1º.- Concepto y efecto de las penalidades:

              Las sanciones establecidas en éste Capítulo se refiere exclusivamente a la aplicación de ésta Ordenanza y su imposición no releva a los afectados del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigencia, o sea la corrección de las irregularidades que la motiven.

              Cuando esta Ordenanza no  especifique una determinada sanción se aplicará por analogía algunas de las establecidas en el presente Capítulo.

Art.  2º.- Clases de Penalidades:

              Se distinguen las siguientes clases de penalidades que aplicará la Municipalidad:    

    - Apercibimiento;

    - Multa;

    - Suspensión en el uso de la firma;

    - Inhabilitación en el uso de la firma;

    - Suspensión en el funcionamiento de una instalación;

    - Clausura;

              Una vez aplicada una penalidad la misma no podrá ser convertida en otra.

              El apercibimiento, la suspención y la inhabilitación en el uso de la firma se aplicará únicamente a Profesionales y Empresas.

Art.  3º.- Multas al Propietario:

              Corresponde multa al Propietario, además del pago de la tasa que pudiera corresponder, en los siguientes casos:

    a) Ejecutar obras sin permiso (nuevas, de ampliación, modificación, o de refacción) Cap. 3º);

    b) Falta de cercos y veredas (Construcción y reparación - Cap. 10º);

    c) Falta de cumplimiento en las disposiciones referentes a la conservación de edificios (Cap. 25º);

    d) Incumplimiento normas respecto a forestación (Cap. 10º);

    e) No solicitar el Certificado Final de Obra dentro de los treinta (30) días de finalizada la misma;

Art.  4º.- Aplicación de Apercibimientos:

              Corresponderá apercibimiento por:

    a) No tener en la obra la documentación aprobada;

    b) No poseer Permiso de Iniciación de Obra;

    c) Solicitar Inspección de trabajos no realizados;

    d) No concurrir en caso de citación por parte de la Municipalidad;

              El apercibimiento se aplicará como sanción una sola vez por cada uno de los casos arriba mencionados en una misma obra.

Art.  5º.- Aplicación de Multa al Profesional y a la Empresa:

              Corresponderá multa por:

    a) Ejecutar obras sin aprobación de planos (nueva, de ampliación o de modificación o refacción);

    b) No cumplimentar una intimación en el plazo estipulado;

    c) No solicitar en cada oportunidad las inspecciones reglamentarias (CAP. 4º);

    d) Impedir a los Inspectores el acceso a la obra;

    e) No solicitar el Certificado Final de Obra dentro de los treinta (30) días de finalizada la misma;

    f) Provocar las molestias que se mencionan en el Cap. 15º);

    g) No cumplir las prescripciones del Cap. 17º);

    h) No tener colocado el Cartel de Obra;

              Se aplicará una multa como sanción cuando se haya excedido los términos de lo establecido en el Art. 4º).-

Art.  6º.- Aplicación de la suspensión en el uso de la firma:

    Corresponde suspensión en el uso de la firma:

    a) En el caso de más de tres apercibimiento en el año:

        ...................................................4 (cuatro) meses a 1 (un) año.-

    b) Por presentar, para su aprobación, planos y/o documentación tergiversando los

        hechos existentes.....................8 (ocho) meses a 1 (un) año.-

    c) Por más de tres multas en el año (Art. 5º):

        ...................................................6 (seis) meses.-

    d) Por no acatar una orden escrita de paralización de trabajos:

        ...................................................1 (un) año.-

    e) Por ejecutar obras en contravensión:

        ...................................................1 (un) año a 2 (dos) años.-

    f) Cuando se compruebe prestación de firma:

       ....................................................2 (dos) años.-

    g) Por utilizar materiales de mala calidad que afecten a la seguridad y/o la higiene:

        ...................................................8 (ocho) meses a 5 (cinco) años.-

    h) Por ejecutar estructuras resistentes sin permiso o no ajustarse al Reglamento

        correspondiente........................1 (uno) a 4 (cuatro) años.-

    i) Por deficiencias de ejecución que afecten a la estabilidad de la obra:

       ....................................................1 (uno) a 5 (cinco) años.-

    j) Cuando se compruebe la falsificación de firma, establecida por sumario, sin

       perjuicio de la responsabilidad legal que pudiera sobrevenir:

       ....................................................2 (dos) años a 6 (seis) años.-

    k) Cuando se produzcan derrumbes por negligencias comprobadas:

         ..................................................3 (tres) a 15 (quince) años.-

    l) Cuando un profesional sea suspendido por quinta vez en el término de diez años

       a partir de la fecha de la primera suspensión:

       ....................................................Sumatoria del tiempo de suspensión que le

       corresponda por la contravención cometida y los tiempos de las cuatro 

       suspensiones anteriores.-

 La suspensión de la firma significará al Profesional y/o a la Empresa la imposibilidad de presentar planos para construir e instalar obras nuevas o demoler hasta tanto la pena sea cumplida. Sin embargo deberá continuar las obras con permiso concedido antes de la aplicación de la pena aunque interrumpe el trámite de los expedientes iniciados con anterioridad y que no tengan aún permiso de construcción.

 En estos casos el Propietario deberá proponer nuevo Director Técnico y/o Constructor según corresponda.

Art.  7º.- Clausura:

              Corresponde la clausura cuando se compruebe un uso ilegal de un predio, edificio, estructura, instalación o una de sus partes.

Art.  8º.- Inhabilitación en el uso de la firma:

              La Municipalidad puede disponer que un Profesional o Empresa quede inhabilitado para iniciar obras con su firma cuando: no acate, dentro de su término y sin causa justificada, la inhabilitación será levantada una vez desaparecida la causa que la motivó.

Art.  9º.- Registro de Penalidades:

              La D.G.O.P. llevará un registro en el que contaría toda penalidad aplicada a Profesionales y Empresas.

Art. 10º.- Comunicación de las Penalidades:

              Se remitirá al respectivo Colegio Profesional para su conocimiento y fines de competencia, copia de la Resolución por la cuál fué aplicada la penalidad en los casos estipulados siguientes:

a) Art.  5º), incisos a; e;

b) Art.  6º), incisos b; e; f; g; h; y; j; k y l

Art. 11º.- Publicación de la lista de infractores:

              La D.G.O.P. dará a publicidad periódicamente la lista de los infractores que fuesen sancionados conforme al Art. 6º) de éste Capítulo.

Art. 12º.- Recursos de apelación:

              Los afectados por las penalidades impuestas por la Municipalidad pueden recurrir en apelación dentro de los diez (10) días de notificados de la Resolución imponiéndoles la penalidad mencionada.

Art. 13º.- Paralización y/o Demolición de obras en construcción:

              Independientemente de las sanciones previstas cuando en una obra se compruebe que la misma ha sido realizada en contravención con ésta Ordenanza y/o en las que la complementen, la Municipalidad podrá:

              a) Paralizar la obra hasta tanto se subsanen las deficiencias que motivaron la contravención.-

              b) Intimar al Propietario para que dentro de las 48 (cuarenta y ocho) horas de notificado de origen a la demolición que corresponda. El Propietario

                  intimado no tiene ningún derecho a reclamar por perjuicio que éstas

                  medidas pueden ocasionarle y la Municipalidad ejecutará los trabajos a

                  costa de aquel si vencido el plazo otorgado los trabajos no han sido

                  paralizado.

CAPITULO SEPTIMO

Areas en el Ejido Municipal,

Nuevos Núcleos Urbanos, Loteos

y División de Predio.
Art.  1º.- Definiciones:


A los efectos de la subdivisión de la tierra y uso del suelo, el Ejido Municipal de Rawson se divide en las áreas siguientes:

AU1 - Area Urbana de Rawson

AU2 - Area Urbana del Balneario Playa Unión

SU1 - Area Suburbana Este

SU2 - Area Suburbana Oeste

AR  - Area Rural

Las mismas se encuentran indicadas en el Plano CE1 que forma parte de la presente Ordenanza y que incluye además la Reserva Canteras y la Reserva del Parque Industrial Municipal.

 El área AU1 está delimitada por la línea que se define a continuación:

 A partir del vértice norte de la chacra 36 línea de dirección NO - SE hasta el vértice Sur de la chacra 29, a partir de allí recta perpendicular a la anterior hasta el vértice norte de la chacra 23 Sur y luego en dirección perpendicular a la anterior hasta el vértice este de la chacra 23 Sur. Desde éste último punto recta de dirección NE - SO hasta el vértice Sur de la chacra 22 Sur, continuando con recta perpendicular a esta última hasta el vértice oeste de la misma chacra. Se continúa con una recta de dirección NE - SO hasta el vértice este de la fracción XXII y luego, perpendicularmente a la anterior hasta el límite oeste de la chacra 39 Oeste. Desde este último punto recta de dirección SO - NE  de la chacra 38 Sur. Desde allí recta de dirección SO - NE hasta su intervención con el eje de la calle frente a las manzanas 264, 249, 248, 233 y 225. Se continúa por el eje de dicha calle de dirección NO - SE hasta la prolongación del límite NE - SO de la chacra 36 y luego, perpendicularmente a la anterior hasta el vértice Norte de la chacra 36.

 El área AU2 está limitada por la línea que, partiendo del límite Sur del Balneario Playa Unión, se continúa en dirección SE - NO hasta el límite NE - SO de la chacra 1. A partir de allí, siguiendo en dirección SE - NE hasta el vértice este de la misma chacra. Desde éste último punto se continúa recta de dirección SE - NO hasta el vértice Oeste de la chacra 4. Desde este último punto recta de dirección SO - NE hasta el vértice Oeste de la chacra 5, continuando perpendicularmente a la anterior hasta el vértice Oeste de la chacra 9. A partir de dicho vértice recta de dirección SO - NE hasta el vértice norte de la chacra 9, continuando en forma perpendicular a la anterior hasta el límite del ejido Municipal sobre el Océano Atlántico.

La reserva Parque Industrial Municipal comprende las chacras 21, 12, 11 y las fracciones de la chacra 20 Sur y 3 ubicadas entre la margen derecha del Río Chubut y la chacra 21 y el límite del ejido Municipal respectivamente.

 El área SU1 está integrada por las chacras 45A; 45S; 45N; 44 Sur; 44N; II; 42S; 42N; 43; I; 41; 40S; 40N; 37; fracción XXII; y las fracciones de la chacra 38S y 41E ubicadas fuera del área AU1. 

 El área SU2 está limitada por la línea que partiendo del vértice Sur de la chacra 1 sigue el límite del ejido hasta el vértice oeste de la misma chacra; desde allí en forma perpendicular a la anterior hasta la margen derecha del Río Chubut, continuando por dicha margen hacia el norte hasta su intersección el límite NO - SE de la chacra 10. Desde éste último punto recta de dirección SE - NO hasta el vértice oeste de la chacra 13 y luego en dirección SO - NE hasta la margen izquierda del Río Chubut, continuando por dicha margen hasta el límite NE - SO de la chacra 23 Sur y desde esta intersección hasta el vértice este de la misma chacra. La línea recorre luego el límite Sur de la fracción B (Aeródromo Provincial) hasta el límite NE - SO de la chacra 13, continuando en forma perpendicular a la anterior hasta el vértice norte de la chacra 13. Desde este punto recta de dirección NO - SE hasta el vértice este de la chacra 10 y a partir de allí recta de dirección NE - SO hasta el vértice Sur de la chacra 10. A partir de éste punto recta de dirección NO - SE hasta el vértice este de la chacra 1, continuando en forma perpendicular hasta el vértice Sur de la misma chacra. La reserva Canteras está limitada por la línea que partiendo del vértice norte de la chacra 8 continúa en dirección NO - SE hasta el límite del ejido sobre el Océano Atlántico, recorre luego dicho límite hasta una recta de dirección SE - NO paralela al límite de igual dirección de las chacras 8 y 6 y ubicada a 200 metros (doscientos metros) del mismo hasta el límite NE - SO de la chacra 9. Desde allí se continúa en forma perpendicular a la anterior hasta el vértice norte de la chacra 8.

 Es área rural el resto del ejido, en el que se incluye la fracción B del Aeródromo Provincial.

Art.  2º.- Uso del Suelo:

              En las áreas urbanas AU1 y AU2 conforme a lo dispuesto en el Artículo 8º de la presente Ordenanza.

              En las áreas suburbanas SU1 y SU2 conforme a lo indicado en la planilla CE5 que forma parte de la presente Ordenanza.

              En el área rural quedan permitidos los caos habitacional, agropecuario, comercial, de esparcimiento y de servicio e industrias agropecuarias.

              En el área de ribera todo edificio a construirse deberá estar expresamente autorizado por la Municipalidad, quién preservará las condiciones naturales ambientales y paisajísticas de la ribera del Río Chubut.

Art.  3º.- Subdivisiones Dimensiones Mínimas:

              Además de lo reglamentado específicamente en el Capítulo 8º para cada zona en particular, fíjanse las dimensiones mínimas siguientes para las parcelas resultantes de las subdivisiones:

    En zona Urbana: ancho mínimo: 10 m (diez metros) superficie mínima 250 m2.

                                 (Doscientos cincuenta metros cuadrados).-

    En zona suburbana: ancho mínimo 25 m (veinticinco metros) superficie mínima                                1250 m2 (mil doscientos cincuenta metros cuadrados).-

    En zona rural: ancho mínimo 100 m (cien metros) superficie mínima 5 ha. (Cinco hectáreas).-

Art.  4º.- Loteos y nuevos núcleos urbanos:

              Para el caso de nuevos trazados urbanos, loteos o subdivisiones realizadas en sectores no urbanizados, la Municipalidad evaluará y dictaminará respecto a su conveniencia previa justificación y fundamentación técnica.

              La documentación a presentar incluirá:

              a) Planos en escala conveniente de relevamiento planialtimétrico y de hechos existentes de la fracción a subdividir.-

              b) Planos del proyecto de urbanización conteniendo amanzanamiento, calles vehiculares y peatonales, lotes, espacios verdes y reservas fiscales.-

              c) Memoria descriptiva general.-

              Los documentos mencionados serán evaluados y aprobados por la D.G.O.P., en cuyo caso deberá completarse la documentación con los siguientes elementos:

              a) Proyecto de la red de distribución de agua corriente aprobados por O.S.N.-

              b) Proyecto de red de distribución de energía eléctrica aprobado por la Dirección del Servicio Eléctrico Municipal.-

              c) Proyecto de apertura, nivelación y enripiado de todas las calles.-

              d) Proyecto de forestación con indicación de cantidad y calidad de las especies.-

              e) Obras de saneamiento previo si a juicio de la D.G.O.P. resultaran necesarias.-

              f) Memoria descriptiva general.-

                 La documentación estará firmada por el Agrimensor y el Arquitecto o Ingeniero habilitado autor o autores del proyecto urbanístico.-

Art.  5º.- Convenio: 

              Aprobada la documentación del artículo precedente la Municipalidad podrá convenir con el Propietario la traza y apertura de vías públicas y/o loteos, conforme a las exigencias de esta Ordenanza. En el convenio se establecerá: 

              a) Que las superficies destinadas a vía pública y reserva fiscal pasarán al dominio de la Comuna sin erogaciones ni compromisos para la Municipalidad.-

              b) Que no podrá procederse a la venta de los lotes si no existen los servicios públicos básicos a saber:

              1) Agua corriente.-

              2) Energía eléctrica.-

              3) La totalidad de las calles enripiadas y libradas al uso público con proyecto de nivelación aprobada por la D.G.O.P.

 Todo convenio se formalizará ante Escribano Público que indique la Municipalidad debiendo lo que pase a poder de la Comuna quedando libre de reivindicaciones o reclamos de derechos habientes por parte del Propietario y sus sucesores y de todo gravamen.

Art.  6º.- Requisitos y exigencias:

              a) Todo nuevo trazado implica la entrega gratuita a la Comuna de una superficie de terreno destinada a vía pública y otra destinada a reserva fiscal y espacios verdes cuyos porcentajes son los siguientes:

              a1) Reserva fiscal: mínimo 5% (cinco por ciento) de la superficie total de los lotes.-

              a2) Vía Pública: no menor del 25% (veinticinco por ciento) ni más del 50% (cincuenta por ciento) del total del área afectada.-

              a3) Espacios Verdes: mínimo el 10% (diez por ciento) del área total del predio.

 La distribución y ubicación de reservas fiscales y espacios verdes deberá justificarse satisfactoriamente ante la D.G.O.P. 

              b) La distribución de calles y espacios verdes se proyectará considerando el tránsito de la zona y el máximo asoleamiento.-

El ancho de las calles no podrá ser menor de 20m.(veinte metros).-

              c) La disposición de los lotes será de modo que las líneas divisorias laterales en cuanto sea posible sean perpendiculares a la L.M. o sigan los radios en el caso de curvas. El loteo frente a vías no públicas queda prohibida.-

              d) En el caso de ampliación de poblaciones existentes y/o nuevos trazados urbanos las dimenciones mínimas de los lotes serán:

              Vivienda individual: ancho mínimo 12 m (doce metros) superficie mínima: 300 m2 (trescientos metros cuadrados).-

              Vivienda Colectiva, Comercio y Reserva Fiscal: ancho mínimo 20 m (veinte metros) superficie mínima: 500 m2 (quinientos metros cuadrados).-

              Industrias: ancho mínimo 25 m (veinticinco metros) superficie mínima 1000 m2 (mil metros cuadrados).-

              e) Los planos de venta de los lotes deben ser copia fiel del plano aprobado y en el constará la fecha de aprobación Municipal y toda restricción al dominio propia del caso particular que expresamente se haya impuesto.-

              f) Cuando se anuncie la venta de lotes provenientes de una división sin planos o sin planos reglamentarios o no autorizada por la Municipalidad, la misma puede impedir que se realice la venta recurriendo en caso necesario a la fuerza pública y sin perjuicio de aplicar las sanciones que correspondan.-

              g) Todos los aspectos regulados específicamente en ésta Ordenanza deberán ajustarse a lo dispuesto por el Decreto 10028/57, Reglamentación Nacional de Mensuras.-

              h) En caso de áreas que a juicio de la Municipalidad requieran obras de saneamiento previo, no se permitirá la subdivisión mientras no se ejecuten las mismas de acuerdo a las normas y especificaciones que establezca la D.G.O.P.

CAPITULO OCTAVO

División de Zonas
Art.  1º.- Generalidades:

              Las áreas urbanas y suburbanas, de acuerdo al uso y ocupación del suelo, altura de la edificación y subdivición de la tierra se divide en zonas de características diferentes y específicas.

              Dichas zonas se identifican con las letras RU y PU para la Ciudad de Rawson y el Balneario Playa Unión respectívamente en las áreas urbanas y con la letra SU en las áreas suburbanas. Estas zonas se indican en los planos CE2 y CE3 que forman parte de la presente Ordenanza.

              La clasificación de las zonas según el uso atribuye a dichas zonas un uso exclusivo, predominante o complementario según la planilla CE5 que forma parte de la presente Ordenanza.

              Ningún predio o edificio se usará para otro propósito que el permitido en la zona donde está ubicado, entendiéndose como prohibido un uso que no esté expresamente autorizado en cada caso, salvo que constituya un accesorio o complementario del uso permitido.

              Los ocupantes de un predio o edificio cuyo uso no coincide con el atribuído a la zona donde está ubicada deberán soportar las molestias que eventualmente resulten del uso predominante.

Art.  2º.- Edificios Existentes:

              Los edificios existentes cuyo uso está prohibido en la zona donde están ubicados no podrán ser modificados y/o ampliados salvo que dichas modificaciones y/o ampliaciones signifiquen un cambio en el destino del edificio para encuadrar su uso en la presente Ordenanza.

              La adecuación de dichos edificios y/o predios a las presentes disposiciones deberá efectuarse en un plazo no mayor de diez (10) años a partir de la fecha de promulgación de la presente Ordenanza.

              Vencido dicho plazo caducará automáticamente su habilitación sin que la misma pueda ser renovada.

Art.  3º.- Alturas de Edificación:

              La altura máxima de edificación se medirá a partir de un plano horizontal que pasa por el punto más alto de la Línea Municipal de la cuadra que corresponde al predio.

              En el caso de predios de esquina, como cota de referencia para la determinación del nivel “cero” deberá tomarse la correspondiente a la calle en función de cuyo ancho se proyecta la altura de la fachada.

Art.  4º.- Zonas de la Ciudad de Rawson:

              RU1 - Delimitada por la Avenida 9 de Julio, calle Bernardino Rivadavia,                          calle Roberto C. Jones y calle Julio Argentino Roca.

Uso Permitido: Exclusivamente administrativo, institucional y cultural, a nivel

                          Nacional, Provincial y/o Municipal según la planilla CE5 que forma

                          parte de la presente Ordenanza.

Altura Máxima: Planta baja y cuatro pisos altos o máxima total de veinte (20) metros en todos los casos.

Subdivisión: No permitida la subdivisión de los macizos existentes.

Tratamiento Arquitectónico de los edificios: La volumetría, el color y el tratamiento

                           de los espacios interiores y exteriores serán tales que conformen una arquitectura de valores plásticos relevantes e integren un todo

                           equilibrado teniendo en cuenta la composición arquitectónica del

                           denominado Centro Cívico.

                           La D.G.O.P. evaluará los valores mencionados y determinará las

                           pautas generales a adoptar que no estén expresamente enunciadas.

Cercos: No se ejecutarán cercos divisorios.

Guarda de Automotores: todos los edificios a construir deberán poseer cocheras en

                           subsuelos con una superficie no menor del quince por ciento (15%) del total de la superficie cubierta que se construya sobre la cota del predio.

Retiros: Sobre Avenidas Gobernador Jorge Gallina y 9 de Julio será de 5 (cinco)


metros; de 3 (tres) metros sobre calle Roberto C. Jones y Mariano


Moreno y de 2 (dos) metros sobre calle Julio Argentino Roca, Ángel Federicci y Justo Alsúa, todos ellos medidos a partir de la L.M.

Espacios verdes y jardines: Todos los proyectos para los jardines y espacios verdes del  Centro Cívico deberán ser previamente aprobados por la Municipalidad, incluyendo la erección de mástiles, monumentos y/o


proyectos generales de iluminación.


Ningún árbol podrá ser plantado o removido sin expresa autorización de la Municipalidad.

              RU2 - Delimitada por calle Bernardino Rivadavia, Alejandro Conesa, Mariano Moreno, eje medio N.O. - S.E. de las manzanas 78 y 67, eje medio

                           N.E. - S.O.,67 y 68, calle Luis Costa, calle Manuel Belgrano, eje medio N.O. -  S.E. de las manzanas 76 y 88, eje medio N.E. - S.O. de las manzanas

                           88 y 89 y calle Bernardo Vacchina.-

Uso Predominante: Institucional y Administrativo.

Uso complementario: Vivienda y Comercio periódico y ocacional de hasta 200 

                           (doscientos) metros cuadrados de superficie cubierta. Conforme a la planilla CE5 que forma parte de la presente Ordenanza.

Altura Máxima: Planta baja y un piso alto o un máximo total de 8 (ocho) metros.

Guarda de Automotores: Todos los edificios a construir deberán poseer cocheras

                           cubiertas con una superficie no menor del diez (10%) por ciento del total de la superficie cubierta que se construya sobre la cota del

                           predio.

Retiros: Todos los edificios a construir sobre la Diagonal Fontana tendrán un retiro de 3 (tres) metros a partir de la L.M.

F.M.O.:  0,6

F.O.T.:  1,2

              RU3 - Indicada en el plano CE2 que forma parte de la presente Ordenanza.

Uso predominante: Comercio.

Uso complementario: Vivienda e Institucional y Administrativa, conforme a la planilla

                           CE5 que forma parte de la presente Ordenanza.

Altura Máxima: Es función del ancho a determinar para la calle. En el caso de que

                           dicho ancho varíe dentro de la cuadra, se adoptará el valor promedio.

                           Está permitida la construcción de edificios en torre según

                           reglamentación respectiva.

Ancho de calle (m).         Altura máxima (m).

                                               20                                       14

                                               30                                       20

Retiros: Respecto a  L.M., en avenidas de 30 (treinta) metros el retiro obligatorio

                           será de 2 (dos) metros.

Guarda de Automotores: Íden RU2.

F.M.O.:  0,6

              RU4 - Indicada en el plano CE2 que forma parte de la presente Ordenanza.

Uso predominante: Vivienda (una por medio).

Uso complementario: Según planilla CE5 que forma parte de la presente Ordenanza.

                           Los edificios o sectores de edificios destinados a comercio no podrá   superar los 200 (doscientos) metros cuadrados de superficie cubierta.

Altura Máxima: Planta baja y un piso alto u 8 (ocho) metros de altura máxima total.

Retiros: En todos los lotes ubicados frente al área de ribera deberá respetarse un retiro de 3 (tres) metros de la L.M. destinado exclusivamente a jardín.

F.M.O.:  0,4

F.O.T.:  1

              RU 5 - Delimitada por calles Juan Vucetich, Alte. Brown, Carlos Gardel, cacique Casimiro, Martín M. De Güemes y Domingo Cannito.

Uso Predominante: Conjunto habitacional.

Usos Requeridos: Equipamiento comercial para el conjunto, 10% (diez por ciento) de la superficie total destinada a vivenda.

                           Los locales comerciales deberán estar agrupados, no pudiendo

                           ubicarse en forma dispersa.

Estacionamiento: Lugar para estacionamiento en relación de 0,75 (cero coma setenta y

                           cinco) espacios, de 25 (veinticinco) metros cuadrados cada espacio, por

                           unidad de vivienda y/o local.

Subdivisión de la Tierra: Los macizos indicados en el plano CE2, que forma parte de

                           la presente Ordenanza, no podrán ser subdivididos, ni englobados.

Altura Máxima: Planta baja y cuatro pisos altos.

Tratamiento Arquitectónico: Para lograr uniformar la calidad del conjunto, los

                           proyectos para ésta área deberán contar con la aprobación de la

                           Municipalidad.

Retiros: En todo el perímetro del terreno deberá dejarse junto a la L.M. una franja de

                           terreno libre de edificación de una profundidad no menor de 5 (cinco) metros destinada a jardín.

Circulaciones: El acceso y maniobra de los vehículos para el abastecimiento del sector

                           comercial deberá proyectarse con playas al efecto, dentro de la

                           fracción y en forma de no afectar  el tránsito vial periférico.

                           Tales playas y accesos, independientes del estacionamiento de

                           vehículos requerido, no deberán cruzar ni interrumpir la red peatonal

                           de acceso  a las viviendas.

Cercos: No será obligatorio la ejecución de cercos divisorios con la vía pública.

F.M.O.:  0,4

              RU6 - Indicada en el plano CE2 que forma parte de la presente Ordenanza.

Uso Predominante: Vivienda.

Uso Complementario: Según planilla CE5 que forma parte de la presente Ordenanza.

Retiros: Sobre Avenida Libertad 3 (tres) metros de la L.M.

Altura Máxima: Planta baja y dos pisos altos. 

F.M.O.:  0,5

F.O.T.:  3

              RU7 - Delimitada por calle Luis Costa, Don Bosco, Avenida Sarmiento y San Martín.

Usos Predominantes y Complementarios: Según planilla CE5 que forma parte de la

                           presente Ordenanza.

Subdivisión de la Tierra: La manzana 52 no podrá ser subdividida.

Altura Máxima: Planta baja y cinco pisos altos.

Tratamiento Arquitectónico: Ídem RU5.

Retiros: En todo el perímetro del terreno deberá dejarse junto a la L.M. una franja de

                           terreno libre de una profundidad no menor de 3 (tres) metros.

Cercos: No será obligatoria la contrucción de cercos divisorios con la vía pública.

Guarda de Automotores: Es obligatoria la construcción en sótano y/o basamento de

                           locales destinados a la guarda de automotores.

                           La capacidad mínima de dichos locales será de una cochera cada 3

                           (tres) departamentos y/o una cochera por cada 150 m2 de     

                           superficie de locales de comercio o de oficinas, incluído las        

                           circulaciones horizontales.-

F.M.O.:  0,4

              RU8 - Delimitada por Avenida 9 de Julio y calles Julio A. Roca, Roberto C. Jones y Salta.

Uso Predominante: Vivienda (una unidad por predio).

Uso Complementario: Según planilla CE5 que forma parte de la presente Ordenanza.

                           Los edificios o sectores de edificios dedicados a comercio no podrán  tener más de 100 (cien) metros cuadrados de superficie cubierta.

Altura Máxima: Planta baja y un piso.

Subdivisiones: No permitidas en las manzanas 121 y 169a.

Guarda de Automotores: Todos los edificios a construir deberán poseer cocheras

                           cubiertas con una superficie no menor del diez por ciento del total de la superficie cubierta que  se construya sobre la cota del predio.-

Cercos: No será obligatorio la construcción de cercos divisorios con la vía pública.

F.M.O.:  0,4

F.O.T.:  1

              RU9 - Definido en el plano CE2 que forma parte de la presente Ordenanza.

Uso Permitido: Industrial conforme a la planilla CE5 que forma parte de la presente

                           Ordenanza.

Altura Máxima: Planta baja y dos pisos altos o altura equivalente.

Retiros: En todo el perímetro del terreno deberá dejarse una franja de terreno libre de edificación de una profundidad no menor de tres (3) metros.

Circulaciones: El acceso y maniobra de los vehículos deberá proyectarse con playas al efecto, dentro de la fracción y en forma de no afectar el tránsito vial periférico.-

Cercos: Será obligatoria la construcción de cercos divisorios.

F.M.O.:  0,5

              RU10 - Definido en el plano CE2 que forma parte de la presente Ordenanza. 

Uso Predominante: Actividades deportivas y recreativas, camping y locales bailables.

Uso Complementario: Equipamiento comercial mínimo y servicios de infraestructura.

Altura Máxima: Planta baja y dos pisos altos o altura equivalente.

Subdivisiones: No serán nunca inferiores a 10.000 (diez mil) metros cuadrados.

Circulaciones: El acceso, maniobra y estacionamiento de los vehículos deberá

                           proyectarse con playas al efecto, dentro de la fracción y en forma de  no afectar el tránsito vial periférico.

                           Tales playas y accesos no deberán cruzar ni interrumpir la red

                           peatonal interna.

                           Un estadio será autorizado por la Municipalidad previo y exhaustivo estudio respecto a su emplazamiento, vecindad, medios de

                           comunicación y concentración de personas y vehículos.

Cercos: Será obligatoria su construcción en todo el perímetro del terreno.

F.M.O.:  0,1

              RU11 - Definido en el plano CE2 que forma parte de la presente Ordenanza.

Uso Predominante: Vivienda (una unidad por predio).

Uso Complementario: Conforme a la planilla CE5 que forma parte de la presente

                           Ordenanza.

Altura Máxima: Planta baja y un piso.

Subdivisión de la Tierra: Parcela no menor de 1.000 (mil) metros cuadrados con un

                           frente mínimo de 20 (veinte) metros.

Retiros: En todo el perímetro del terreno deberá dejarse una franja de terreno libre de edificación de una profundidad no menor de 5 (cinco) metros

                           destinada a jardín.

F.M.O.:  0,3

              RU12 - Delimitada por las calles Castelli, Gregorio Mayo, Finoquieto, ruta a Playa Unión y límite S.O. de la chacra 23.

Usos Permitidos: Conforme a la planilla CE5 que forma parte de la presente

                           Ordenanza.

Altura Máxima: Planta baja y tres pisos.

Retiros: Sobre Avenida 25 de Mayo y ruta a Playa Unión deberá dejarse una franja de terreno libre de edificación y de un ancho de 3 (tres) metros destinada

                           a jardín.

Subdivisiones: No serán nunca inferiores a 1.500 m2 (mil quinientos metros

                           cuadrados) con un frente mínimo de 20 (veinte) metros.

F.M.O.:  0,4

              RU13 -Delimitado en el plano CE2 que forma parte de la presente Ordenanza.

Uso Predominante: Conforme a la planilla CE5 que forma parte de la presente

                           Ordenanza.

Uso Complementario: Vivienda (dos unidades por predio).

Subdivisiones: No permitidas.

Cercos: Será obligatoria su construcción en todo el perímetro del predio.

Circulaciones: Ídem RU5.

Altura Máxima: Planta baja y dos pisos altos.

F.M.O.:  0,4

Art.  5º.- Zonas en el Balneario Playa Unión:

              Tratamiento arquitectónico de los proyectos a ejecutarse en el Balneario: La volumetría, el color, los materiales y el tratamiento del proyecto deberán conformar una arquitectura de un nivel relevante, deberán presentarse planos de la totalidad de las fachadas libres en escala 1:50 con especificación de colores, materiales y terminaciones.

              Todos los volúmenes exteriores deberán ser tenidos en cuenta en la composición, tales como, escaleras tanques de agua, chimeneas, etc.. La D.G.O.P. evaluará los valores mencionados y determinará las pautas generales a adoptar que no estén expresamente enunciadas.

              PU1 - Limitada por la línea de máximas mareas y el límite de la Avenida Guillermo Rawson.

              Exclusivamente zona balnearia habilitada para carpas o sombrillas para bañistas, con construcciones anexas complementarias exclusivamente desmontables y de no más de 50 (cincuenta) metros cuadrados.

              PU2 - Limitada por la Avenida Guillermo Rawson, límite del ejido Municipal, eje de la calle Gobernador Lezana y eje de la calle Soberanía Nacional.

Tratamiento Arquitectónico: El tratamiento arquitectónico de los edificios y el empleo de materiales serán tales que conformen una arquitectura de valores


plásticos relevantes y equilibrados de manera que cada edificio guarde una composición arquitectónica de acuerdo con el conjunto. Las


construcciones auxiliares que integran el edificio (tanques, escaleras, chimeneas u otros volúmenes) deberán ser tenidos en cuenta en la


composición integral del edificio. Deberá presentarse un plano de la  totalidad de las fachadas libres de las escalas 1:50 con detalle y


especificaciones de materiales y colores y terminación. 

Altura Máxima Permitida: Planta baja y un piso alto.

Usos Permitidos: Exclusivamente comercial, salvo los lotes vendidos por la


Municipalidad con destino a comercio. En este caso la superficie


cubierta destinada a comercio no será inferior al 70% del total a


construir.

Retiros: de la L.M. 3 (tres) metros. En el caso de lote de esquina deberá respetarse el  retiro fijado anteriormente sobre la fachada que incluya el acceso y un

                           retiro de 1,50 m (un metro con cincuenta centímetros) a partir de la   L.M. correspondiente a la calle transversal.

Subdivisión de los lotes: No están permitidos.

Superficie Mínima a Construir: 50 m2. (cincuenta metros cuadrados).

Guarda de Automotores: Las viviendas tendrán cochera o garage para un automóvil

                           como mínimo.

Construcciones Prefabricadas: No están permitidas.

F.M.O.:  0,4

              PU3 - limitada por la Avenida Guillermo Rawson, calle Bustamante y Guerra, Avenida Centenario y calle Gervasio Artigas.

Uso Predominante: Vivienda.

Uso Complementario: Comercio y hotelería. Conforme al detalle de la planilla CE5

                           que forma parte de la presente Ordenanza.

Altura Máxima Permitida: Planta baja y dos pisos altos.

Retiros: 1,50 (uno con cincuenta) metros de la L.M. sobre Avenida Guillermo

                           Rawson. Las salientes de fachadas en los pisos altos no podrá rebasar la L.M. 

Línea de Fondo: Las construcciones podrán apoyarse en la línea de fondo pero no

                           podrán tener aberturas en la planta baja sino en los pisos superiores y a partir de los 3 (tres) metros de altura respecto a la cota del predio

                           sobre Avenida Centenario.

Superficie Mínima: 150 (ciento cincuenta) metros cuadrados con un frente mínimo de (diez) metros.

Guarda de Automotores: Las viviendas tendrán cochera o garage para un automóvil

                           como mínimo.  

 Superficie Mínima a Construir: Ídem PU2.

F.M.O.:  0,6

              PU4 - Dos sectores definidos por Avenida Centenario, calle José Hernandez, calle Bustamante, Guerra y calle Gervasio Artigas el primero y calles Gobernador Lezama, Tte. Cnel. De Roa, Perito Moreno, Santiago Costamagna, Trinidad y Soberanía Nacional el segundo.

Uso Predominante: Vivienda.

Uso Complementario: Definido por la planilla CE5 que forma parte de la presente

                           Ordenanza 

Altura Máxima Permitida: Planta baja y dos pisos altos.

Subdivisiones: No están permitidas.

Retiros: Ídem PU2.

Superficie Mínima a Construir: Ídem PU2.

F.M.O.: 0,5

              PU5 - Limitada por calles José Hernandez, Cacique Nahuelquir, Rifleros, Ana Jones, cacique Nahuelpan y Bustamante y Guerra.

Uso Predominante: Vivienda.

Uso Complementario: Definidos por la planilla CE5 que forma parte de la presente

                           Ordenanza.

Altura Máxima Permitida: Planta baja y dos pisos altos.

Subdivisiones: No están permitidas.

Retiros: 3 (tres) metros de la L.M. sobre calle 7 de Marzo; 2 (dos) metros de la L.M. sobre las restantes calles. 

Guarda de Automotores: Ídem PU2.

F.M.O.:  0,5

Art.  6º.- Reservas para espacios verdes, parques y plazas:

              Los sectores sombreados en los planos CE2 y CE3 que forma parte de la presente Ordenanza están destinados a espacios verdes, plazas y plazoletas, parques y juegos infantiles, pudiendo permitir en los mismos la construcción de edificios complementarios de los usos mencionados siempre que respeten las siguientes exigencias:

F.M.O.:  0,7

Altura máxima permitida: Exclusivamente planta baja:

Art. 7º).-. Zona aún no definidas y urbanizaciones a determinar
              En lo que se refiere a las zonas ubicadas dentro de las áreas urbana y suburbana para las que no se indican exigencias y requerimientos específicos en la presente Ordenanza, estiéndase que las mismas han sido previstas para las futuras expansiones de la Ciudad de Rawson y Playa Unión.

               Por ello; en oportunidad de que sean elaboradas y presentadas los proyectos de urbanización para las zonas mencionadas la Municipalidad determinará las recomendaciones y exigencias específicas para cada una de ellas.

CAPÍTULO NOVENO

Línea, Nivel y Ochavas.

Art.  1º.- Fijación de la L.M.:

              La D.G.O.P. fijará la línea Municipal de edificación dentro de los 4 (cuatro) días hábiles de otorgado el Permiso de Construcción.

    En el respectivo expediente se dejará constancia de la fijación de la alineación y los mojones o líneas existentes a que fué referida.

    Las observaciones a la línea otorgada deben ser hechas por escrito, por el Constructor, o por el Director Técnico, dentro de los 4 (cuatro) días hábiles de otorgada.

Art.  2º.- Avances sobre L.M. con sótano bajo la acera:

              Se permitirá construir sótano bajo las aceras hasta 1 m (un metro) de la L.M., incluyéndose en ésta medida el espesor de los muros en los siguientes casos:

              a) En calle de ancho superior a 25 (veinticinco) metros.-

              b) En el triángulo limitado por la L.M. de esquinas.

              Cuando los servicios públicos requieran utilizar partes edificadas del subsuelo de las aceras, esta franquicia quedará sin efecto, debiendo el Propietario proceder al retiro de la obra avanzada, al relleno del sótano y a la construcción del muro de cierre en la L.M. a su costa y en plazo de 30 (treinta) días después de notificado, no correspondiéndole indemnización alguna. A ese efecto, antes de concederse el Permiso al Propietario deberá aceptar, por escritura pública, las condiciones citadas.

Art.  3º.- Línea Municipal de Esquina:

              Fíjase como línea de Edificación en las esquinas de calles, pasajes y avenidas las ochavas correspondientes que serán perpendiculares a la bisectriz del ángulo que forman las Líneas Municipales y conforme al detalle de los planos catastrales de la Ciudad de Rawson y Balneario Playa Unión.

Art.  4º.- Ochavas, Curvas o Poligonales:

              En el caso de que se proyecten ochavas curvas o poligonales, éstas no podrán rebasar en la Línea Municipal de esquina.

Art.  5º.- Certificación de Nivel:

              A pedido del Constructor o Director Técnico, y en las mismas condiciones fijadas por el Art. 1º), la D:G.O.P. extenderá por duplicado un Certificado de Nivel en el que conste la cota de nivel que le corresponde al predio.

Art.  6º.- Plano de Comparación de los niveles:

              Los niveles serán referidos al punto fijo adoptado por la Municipalidad de Rawson.

    Es el Pinto Fijo Mojón M.O.P. Nª 2114 de la cota +10.016 ubicado en la plaza Guillermo Rawson frente al Edificio Municipal.

Art.  7º.- Fijación del Nivel:

              En las calles pavimentadas el nivel de los terrenos o de la planta baja de los edificios, será el del cordón del pavimento más el suplemento que corresponde a la vereda (pendiente del dos por cientos).

              La Nivelación del terreno o de la planta baja se efectuará en tal forma que quede asegurado el desagüe a la vía pública, no pudiendo encontrarse el piso bajo a menos de 0,20 m (veinte centímetros) sobre el cordón del pavimento en el caso de locales de primera clase, segunda clase y cuarta clase y de 0,10 m (diez centímetros) en locales de tercera clase.-

CAPITULO DIEZ

Cercos, Veredas y Forestación.

Art.  1º.- Obligación de construir y conservar los cercos:

              Todo terreno con frente a la vía pública, baldío o edificado, sin fachada sobre la Línea Municipal, debe tener el cerco que separe la propiedad privada de la pública, debiendo además ser mantenido en buen estado de conservación o reconstruido cuando su estado, a juicio de la D.G.O.P., no permita una reparación adecuada. La obligación de costruir y conservar el cerco es a exclusivo cargo del Propietario del terreno.

              En los casos en que razones de proyecto así lo aconcejen, y siempre que se trate de edificios ubicados en zonas con calles pavimentadas y con jardines y/o parques sobre la L.M., la Municipalidad podrá autorizar la no construcción del cerco, si bien la L.M. deberá acusarse mediante cambio de solado.

Art.  2º.- Características de los cercos:

              Sobre calles pavimentadas:

        a1) En terrenos baldíos: los cercos serán ejecutados en albañilería de ladrillos comunes con un espesor total no inferior a 27 (veintisiete) centímetros o bloques de hormigón con refuerzos verticales de hormigón armado y espesor total mínimo, no inferior a 22 (veintidos) centímetros. La altura mínima será de 2,20 (dos con veinte) metros y terminarse con revoque en el paramento visto, color blanco o pintado de igual color.-

        a2) Los cercos en terrenos edificados con jardines al frente: podrán tener un zócalo de 40 (cuarenta) centímetros de altura sobre la vereda y coronado por rejas de hierro; elementos premoldeados de hormigón; alambre artístico armado sobre bastidor metálico o rejas de madera dura. La altura total no podrá ser inferior a 80 (ochenta) centímetros.-

         b) Sobre calles sin pavimentar:

       b1) En terrenos baldíos: podrá ejecutarse el cerco conforme a lo dispuesto en el inciso a1) o mediante premoldeados de hormigón con columnas aprobados por la Municipalidad.-

        b2) En terrenos edificados con jardines al frente, además de lo especificado en el inciso a2) podrán ejecutarse los cercos con alambre tejido con zócalo de mampostería de 40 (cuarenta) centímetros de altura mínima.-

Art.  3º.- Puertas en los Cercos:

              Es obligatoria en todos los casos la colocación de una puerta o portón con su correspondiente dispositivo de cierre.-

Art.  4º.- Cercos Vivos: 

              Con excepción de las zonas RU1; RU2; RU3 y PU3 podrá ejecutarse cercos vivos en correspondencia con la L.M., independientes o combinados con cercos de alambre tejido, rejas o alambre tejido. Dichos cercos deberán ser sometidos a una poda anual y al desarraigo de extención a fin de que no obstruyan con sus ramas o raices el libre tránsito en las veredas, calles o caminos. Los cercos vivos no podrá ejecutarse con ningún arbusto espinoso.

Art.  5º.- Obligación de construir y conservar las veredas:

              Todo terreno con frente a la vía pública debe tener vereda, construida de acuerdo a las especificaciones de ésta Ordenanza, debiendo ser mantenida en buen estado de conservación o reconstruidas cuando a juicio de la D.G.O.P. su estado no permita una reparación adecuada. La obligación de construir y conservar la vereda es a exclusivo cargo del Propietario del terreno. En aquellos casos en que la vereda se encuentre conmovida o destruída en más de un 20 (veinte) por ciento de su superficie es obligatoria la reconstrucción de la misma.-

Art.  6º.- Veredas en calles pavimentadas o con cordón cuneta de la Ciudad de Rawson:

              Las veredas se extenderán en todo el largo del frente y desde la L.M. hasta el cordón de la calzada.

Los materiales podrán ser:

         a) Baldosas calcáreas de bastón o vainilla con cinco estrías rectilíneas por baldosa, debiendo quedar la estría perpendicular al cordón.-

         b) Piedra laja de la zona con junta tomada.-

         c) Baldosas de hormigón con bordes biselados.-

 En la zona RU1 las veredas deberán ejecutarse únicamente con el material indicado en el punto a) y de color blanco.

 En el borde del cordón y en el límite de las propiedades deberá ejecutarse junta de dilatación que afectarán a las baldosas y al contrapiso. Estas juntas se rellenarán con un mortero de asfalto y arena en partes iguales.

Art.  7º.- Veredas en calles no pavimentadas de la Ciudad de Rawson y Balneario Playa Unión:

              Las veredas podrán tener un ancho mínimo de 1 (un) metro, extendiéndose todo a lo largo del frente y terminado con cordón provisorio en toda la longitud de la vereda.

 Estas veredas podrán ejecutarse en piedra laja o cemento rodillado.

Art.  8.- Veredas en calles pavimentadas o con cordón cuneta en el Balneario Playa Unión:

              Rigen las disposiciones generales del Art. 6º), pero el material de ejecución de las veredas será exclusívamente piedra laja de la zona con junta tomada.-

Art.  9º.- Veredas sobre avenidas en Rawson y Playa Unión:

              Las veredas ubicadas sobre avenidas en Rawson y Playa Unión tendrán todo a lo largo del frente un cantero junto al cordón de la calzada y de 1 (un) metro de ancho. Dicho cantero se interrumpirá exclusívamente en correspondencia con los accesos y con un ancho no inferior a 1,20 (uno con veinte) metros ni superior a 3 (tres) metros en las entradas de vehículos. La construcción y conservación de éstos canteros o jardines es a cargo del Propietario del respectivo terreno, debiendo la Municipalidad fomentarlo y auspiciarlo con los medios a su alcance. En éstos jardines no se permitirá la plantación de especies espinosas ni la conformación de cercos vivos. En el caso de las esquinas el cantero se interrumpirá a 2 (dos) metros del cordón de la calzada transversal.-

Art. 10º.- Nivel y Pendiente de las Veredas:

              En las calles pavimentadas el nivel será el que fije el cordón del pavimento, debiendo tener la vereda una pendiente transversal del 2% (dos por ciento).-

Art. 11º.- Diferencia de Nivel entre dos veredas contiguas:

              La transición entre ambas se hará mediante plano inclinado con una pendiente máxima del doce por ciento.

 Esta transición se efectuará en el terreno de la vereda que no esté en el nivel definitivo y por cuenta del Propietario de la finca en que se encuentra la vereda no reglamentaria.-

Art. 12º.- Diferencia de Nivel respecto al cordón en edificios existentes:

              En los casos en los que la totalidad de la vereda no pueda rebajarse al nivel correspondiente se ubicarán sobre la misma, a partir de la L.M. y en correspondencia con el acceso y en un ancho de 1,20 (uno con veinte) metros, escalones de 20 (veinte) centímetros de pedada mínimo y de alzada máxima. Si resultara necesario podrá ejecutarse un zócalo de 20 (veinte) centímetros de ancho todo a lo largo del edificio.-

Art. 13º.- Entradas de Vehículos:

              Las entradas de vehículos responderán a las siguientes normas:

        a) Materiales:

        a1) Para vehículos livianos igual material que en el resto de la vereda.-

        a2) Para vehículos de carga el solado se ejecutará en hormigón con juntas tomadas con material asfáltico. La terminación superficial ofrecerá suficiente adherencia al tránsito.-

        b) Cordón y Rampa: El rebajo del cordón del pavimento de la calzada tendrá el ancho requerido por la entrada y una altura de no más de 5 (cinco) centímetros sobre el pavimento. La rampa de acceso será convexa en su sección transversal y se identificará con el resto de la veredamediante rampas laterales.-

Art. 14º.- Caños de Desagüe:

              Los desagües pluviales verterán las aguas en la calzada por medio de caños colocados bajo el nivel de la vereda y a través de agujeros practicados en el cordón del pavimento.-

Art. 15º.- Huecos para :
              En todas las veredas ubicadas sobre calles pavimentadas o con cordón cuneta se dejarán cuadrados de 80 x 80 (ochenta por ochenta) centímetros a 20 (veinte) centímetros del cordón para la plantación de árboles. Los bordes de los huecos deberán terminarse con un cordón a nivel de la vereda y de 10 (diez) centímetros de ancho terminado con cemento alisado.

              En el caso de calles arboladas los huecos se dejarán en correspondencia con cada árbol.

              En calles sin arbolar los huecos se dejarán a 5 (cinco) metros de distancia uno del otro.-  

CAPITULO ONCE

Fachadas.

Art.  1º.- Generalidades:

              La estética edilicia es de orden público y todas las fachadas o paramentos exteriores de los edificios pertenecen al bien estético de la Ciudad.

              Las partes exteriores de los edificios corresponderán en sus conceptos y lineamientos a los principios de la estética arquitectónica, teniendo particular importancia el emplazamiento y las características del entorno.

Art.  2º.- Retiros de la L.M.:

              En el caso de que la fachada del edificio se construya detrás de la L.M. a una distancia inferior a 3 (tres) metros, la fachada debe ser paralela a la L.M.

             Las partes de paredes divisorias o privativas contiguas a predios linderos existentes o futuros, de los edificios que queden aparentes por éste retiro, se considerarán como pertenecientes a la fachada retirada y deben tratarse en forma análoga hasta la altura de la misma.

Art.  3º.- Fachadas Secundarias:

              Las fachadas secundarias conectadas con la fachada principal, serán tratadas con el mismo criterio arquitectónico que ésta.

              Los tanques, chimeneas, conductos y demás construcciones auxiliares, ya estén sobre el edificio a aislado, se tratarán como pertenecientes al conjunto arquitectónico. El proyecto de estas obras deberán estar incluído en el plano de fachadas.

Art.  4º.- Muros divisorios y privativos contiguos a predios linderos:

              En obras nuevas, refacciones o modificaciones de fachadas principales, los muros divisorios y privativos contiguos a predios linderos del edificio que sean visibles desde la vía pública deben ser tratados arquitectónicamente con el mismo criterio que la fachada principal.

Art.  5º.- Salientes en las fachadas: (Balcones, marquesinas, cornisas, etc.) 

    a) En los primeros 3 (tres) metros de altura del piso bajo sólo se permitirá en las fachadas principales sobresalir de la L.M. los umbrales antepechos, balcones y vitrinas en no más de 2 (dos) centímetros y siempre que se redondeen las aristas. No pueden sobresalir de la L.M., hojas de puertas, de ventanas, cortinas, celosías, barandas o rejas.

    b) Por encima de los primeros 3 (tres) metros de altura del Piso Bajo:

              I) Balcones abiertos o cerrados; cuerpos cerrados salientes:

    No podrán sobresalir más de 1,30 m. De la Línea Municipal.

    Cuando no existan pantallas que impidan visuales laterales, deberá observarse un retiro mínimo de 0,50 m. del eje divisorio entre predios; en los demás casos el ancho del saliente podrá ser igual al del edificio.

    La baranda o antepecho tendrá una altura no menor de 0,90 m., medidos desde el solado del balcón, y sus caladuras o espacios abiertos resguardarán de todo peligro.

    En la L.M. de esquina, los balcones no pueden rebasar las salientes máximas establecidas para los cuerpos cerrados permitidos en las esquinas.

              II) Molduras y detalles arquitectónicos.

    Siempre que no constituyan cuerpos cerrados y tengan una saliente de 0,30 m. (treinta centímetros) como máximo y disten por lo menos 0,50 m. (cincuenta centímetros) de las divisorias del predio.

    A los efectos de mantener la integridad de las arboledas la D.G.O.P. podrá reducir las salientes que corresponden a los pisos altos.

              III) Marquesinas y Aleros.

    El saliente de aleros y marquesinas no podrá ser mayor de 3 (tres) metros en las avenidas y 2 (dos) metros en las calles. En casos excepcionales la D.G.O.P. podrá autorizar que las marquesinas y aleros lleguen hasta el cordón de la calzada. En esos casos las aristas inferior y exterior de la marquesina o alero  distará por lo menos 4 (cuatro) metros del nivel del cordón. Las marquesinas o aleros podrán ser traslúcidas en cuyos casos los vidrios serán armados o incorporados a la estructura.

              IV) Cornisamiento.

    El cornisamiento de un edificio puede sobresalir del plano autorizado para la fachada principal hasta 1,30 m. (un metro treinta centímetros) y puede dar la vuelta sobre el predio lindero hasta una profundidad no mayor que su saliente y siempre que exista una distancia mínima de 2 (dos) metros entre su parte más baja y las azoteas, techos o balcones vecinos.

              V) Cuerpos salientes en las ochavas.

    En los edificios de esquina se autoriza que los pisos avancen sobre la línea de la ochava formando cuerpos cerrados o balcones abiertos hasta una saliente máxima del 50% (cincuenta por ciento) de la medida de la bisectriz.

Art.  6º.- Toldos en la fachada principal:

              En la fachada principal de los edificios se pueden colocar toldos fijos o rebatibles hacia la L.M. Cualquier parte del mismo debe distar no menos de 2,20 m. (dos metros con veinte centímetros) del solado de la acera.

              El saliente de la L.M. puede alcanzar hasta 1 (un) metro de la arista del cordón de la calzada, salvo en calles arboladas.

             En ese caso los toldos y sus soportes se colocarán en forma que los árboles no sean tocados.

              No podrán colocarse toldos con soportes en las ochavas, ni en el caso que impidan la visión de chapas de nomenclatura o señalización oficial de tránsito. Los letreros de anuncios permanentes de material rígido a los toldos no se permitirán.

              La D.G.O.P. podrá exigir, dentro de un plazo prudencial, el retiro de un toldo y sus soportes cuando se descuide su buen estado de conservación o lo considere necesario mediante resolución fundada.

CAPITULO DOCE

Patios y Locales

Art.  1º.- Clasificación de los patios:

              Los patios que sirven para proporcionar iluminación y ventilación a los locales, según sus dimensiones y su función, se clasifican como:

              a) Patio de Primera Categoría: El que sirve a locales de primera, tercera y quinta clase;

              b) Patio de Segunda Categoría: El que sirve a locales de segunda y tercera clase en las condiciones establecidas en esta Ordenanza;

              c) Patio Auxiliar: El que sirve para proporcionar iluminación y ventilación auxiliar a locales .

Art.  2º.- Arranque de un patio:

              Un patio de cualquier categoría, es un plano virtual ubicado donde el patio comienza a ser indispensable a los efectos de la iluminación y ventilación de los locales, motivo por el que la cota del plano de arranque se consignará en el proyecto.

Art.  3º.- Exigencias relativas a patios:

              a) Los patios contarán con un acceso practicable para su limpieza.

              b) Por ningún concepto puede reducirse las dimensiones mínimas de un patio realizado de acuerdo con las disposiciones vigentes al momento de la edificación.

              c) No se podrá cubrir patios en edificios existentes o construidos de acuerdo a esta Ordenanza, mediante cubierta alguna, admitiéndose como excepción toldos plegables de tela o metálicos.

Art.  4º.- Dimensiones de los patios:

              a) Patios de Primera Categoría:

              Tendrán en todo su nivel un área A igual o mayor que el valor h (altura desde el plano de arranque hasta el nivel que culmina la construcción que afecta al patio) expresado en metros cuadrados.

              El área A en ningún caso será inferior a 12,00 m2 y la medida del lado menor del patio será igual a     A y no inferior a 3,00m.

              Se permitirá disminuir el lado menor hasta un 15% del valor que surja de aplicar el criterio precedente, sin bajar de 3,00 m , siempre que el otro lado tenga una dimensión tal que permita obtener un patio de área igual o mayor que el valor h.

              En todos los casos será posible inscribir en la planta del patio y en cualquier nivel, en círculo de diámetro igual al lado menor calculado.

              b) Patios de Segunda Categoría:

              Tendrán en todo el nivel un área mínima de 8,00 m2 y ninguno de sus lados será inferior a 2,00 m. En la planta del patio y en cualquier nivel debe ser posible inscribir un círculo horizontal de diámetro igual a 2,00 m.

              c) Patios Auxiliares:

              Pueden proyectarse patios con dimensiones no inferiores a las establecidas para patios de primera y segunda categoría, siempre que cualquiera de sus lados no sean inferiores a 1,00 m.

Art.  5º.- Forma de medir los patios:

              Las dimensiones de un patio se toman con exclusión de la proyección horizontal de voladizo de saliente mayor que 0,10 m. Asimismo se tomará con relación a una paralela distante 0,15 m del eje divisorio entre predios.

              A los efectos del cálculo de la altura h del patio, las construcciones auxiliares en azoteas, incluso viviendas para encargados, no serán tomadas en cuenta siempre que disten no menor de 3,00 m del borde de cualquiera de sus lados.

Art.  6º.- Clasificación de los Locales:

              A los efectos de ésta Ordenanza, los locales se clasifican como sigue:

    a) Locales de Primera Clase: Dormitorio; comedor principal; sala común (living-room); biblioteca; estudio; consultorio; escritorio; oficina y todo otro local habitable no clasificado de otro modo en esta Ordenanza.

    b) Locales de Segunda Clase: Cocina; antecocina; comedor diario; cuarto de baño; retrete; orinal; cuarto de costura; cuarto de planchar; garage particular.

    c) Locales de Tercera Clase: Local para comercio y/o trabajo; depósito comercial y/o industrial; vestuario colectivo en club y/o asociación; gimnasio y demás locales usados para practicar deportes; cocina de: hotel, restaurante, casa de comida, comedor colectivo y similares; garages colectivos.

    d) Locales de Cuarta Clase: Pasaje; corredor; vestuario; sala de espera anexa a oficina o consultorio; guardarropa; cuarto de roperos y/o de vestir anexo a dormitorio; tocador; despensa; antecomedor; espacio para cocinar; depósito no comercial ni industrial; depósito de no más que 250 m2 de área anexo  o dependiente de local siempre que forme con éste una sola unidad de uso y no tenga acceso directo desde la vía pública; pequeño comercio sin acceso de público a su interior; sala de cirugía; sala de rayos X; sala de micrófonos para grabación de discos o cintas magnéticas; laboratorio para procesos fotográficos.

    e) Locales de Quinta Clase: Locales auxiliares para servicios generales del edificio, como ser: portería, administración, cuarto de máquinas, dependencias del personal de servicio, salas comunes de juegos infantiles. Estos locales tendrán medios de salida sobre pasajes y corredores generales o públicos y no directas sobre la vía pública.

Art.  7º.- Atribución de la D.G.O.P. para clasificar locales:

              La determinación del uso de cada local es la que lógicamente resulte de su ubicación y dimensiones y no la que arbitrariamente pueda ser designada en los planos. La D.G.O.P. puede presumir el destino de los locales de acuerdo a su exclusivo criterio; además, clasificará por analogía, en algunas de las clases establecidas en el artículo precedente, cualquier local no incluido en dicho artículo. La Dirección, asimismo, puede rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la intensión de una división futura.

Art.  8º.- Altura mínima de locales y distancia mínima entre solados:

              Se entiende por altura mínima (AM) de un local a la distancia comprendida entre el solado y el cielorraso terminados. En caso de existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso ocupará una superficie no menor de los 2/3 del área del local y las vigas dejarán una altura libre no menor que 2,10 m.

              La distancia mínima entre solados (DM) comprende la altura libre de un local más el espesor del entrepiso superior.

              Se establecen las siguientes medidas mínimas:

              a) Locales de Primera Clase: AM= 2,40 m y DM= 2,60 m.

              b) Locales de Segunda Clase: AM= 2,10 m y DM= 2,30 m.

              c) Locales de Tercera Clase: AM= 3,00 m y DM= 3,20 m.

              d) Locales de Cuarta y Quinta Clase: hasta 16,00 m2; AM= 2,10 m y DM= 2,30 m; hasta 30,00 m2, AM= 2,40 m y DM= 2,60 m; hasta 50,00 m2, AM= 2,60 m y DM= 2,80 m; superando 50,00 m2, AM= 3,00 m y DM= 3,20 m.

              e) En edificios de sanidad (hospitales, sanatorios, clínicas, maternidades), las salas de internación, tendrán altura mínima (AM) no inferior a 2,60 m.

Art.  9º.- Altura de Semisótanos equiparado a Piso Bajo:

             A los efectos de lo dispuesto para alturas mínimas de los locales en general, un semisótano puede equipararse a Piso Bajo siempre que la altura del local sobresalga por lo menos en sus 2/3 partes del nivel del solado descubierto colindante en correspondencia con todos los vanos exteriores.

Art. 10º.- Altura de Locales con entresuelos o pisos intermedios:

              Todo local puede tener entresuelo o pisos intermedios de altura menor que la establecida en el Artículo 8º), siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

              a) Alturas Mínimas:

              El entresuelo puede tener una altura mínima de 2,00 m medida entre su solado y la parte inferior de cualquier viga o cielorraso. Además, la altura de la parte situada debajo del entresuelo, medida de la misma forma, no será menor a la adoptada para la parte superior. Por encima de la baranda, parapeto u otro dispositivo análogo que proteja al borde del entresuelo, debe quedar un espacio libre de alto no inferior a la mitad de la altura real del entresuelo.

              b) Dimensiones máximas de la planta del entresuelo:

                1) Ventilación por el borde exclusivamente:

                Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m la dimensión entre un muro y la parte más saliente del borde no puede exceder una vez y media (1 1/2) esa altura.

              Para una altura mayor que 2,40 m y menor que la establecida en el Art. 8º), la dimensión entre un muro y la parte más saliente del borde no puede exceder dos (2) veces la altura del entresuelo;

              2) Ventilación suplementaria a patio de cualquier categoría:

              Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m la dimensión entre un muro con vano de ventilación y la parte más saliente del borde no puede exceder de tres (3) veces esa altura.

              Para una altura mayor que 2,40 m y menor que la establecida en el Art. 8º), la dimensión entre un muro con vano de ventilación, y la parte más saliente del borde no puede exceder de cuatro (4) veces la altura del entresuelo;

              c) Luz libre entre bordes:

              El espacio libre de entresuelo, medida horizontalmente en cualquier dirección, no será inferior a la tercera parte de la distancia entre muros del local principal, ni inferior a la altura de la parte situada debajo del entresuelo;

              d) Volumen Mínimo:

              El volumen efectivo del local principal tomado con su altura real, no será inferior al volumen acumulado que resulta de considerar al local principal con una altura teórica de 3,00 m y los entresuelos con una altura teórica de 2,30 m.

Art. 11º.- Areas y lados mínimos de locales:

              El área y el lado mínimo de los locales de primera y tercera clase se miden con exclusión de los armarios o roperos empotrados.

              1) Areas y lados mínimos de Locales de Primera Clase:

              a) Vivienda permanente y oficinas: cuando posean un solo local este no tendrá ningún lado menor de 3,00 m y un área no inferior a 14,00 m2, cuando posean varios locales, uno de ellos tendrá como mínimo 2,50 m. De lado y 10,00 m2 de área mientras que los restantes tendrán 2,00 m de lado mínimo y 6,00 m2 de área mínima.

              b) Vivienda colectiva de tipo transitorio (hotel en cualquiera de sus denominaciones, casa de pensión) y edificios de sanidad (hospital, sanatorio, clínica de maternidad): las salas individuales de internación tendrán 2,50 m de lado mínimo y 7,50 m2 de área mínima.

              2) Areas y lados mínimos de Locales de Tercera Clase: 

              En todos los casos tendrán 3,00 m de lado mínimo y 16,00 m2 de área mínima;

              3) Cocinas y espacios para cocinar: Una cocina debe tener un área mínima de 4,00 m2 y lado no inferior a 1,50 m; un espacio para cocinar tendrá un área inferior a 3,00 m2 y su profundidad no rebasará de 1,25 m.;

              4) Baños y retretes: Los baños y retretes tendrán área (A) y lados (L) mínimos de acuerdo con los artefactos que contengan, como sigue:

    Baños con bañera, inodoro, lavabo y bidet:

    A= 3,20 m2 y L= 0,90 m.;

    Baños con bañera, inodoro y lavabo:

    A= 2,80 m2 y L= 0,90 m.;

    Baño con ducha, inodoro, lavabo y bidét:

    A= 1,80 m2 y L= 0,90 m.;

    Baño con ducha, inodoro y lavabo:

    A= 1,40 m2 y L= 0,90 m.;

    Baño con ducha e inodoro:

    A= 0,81 m2 y L= 0,75m.;

    Baño con ducha únicamente:

    A= 0,81 m2 y L= 0,75 m.;

    Retrete con inodoro, lavabo y bidét:

    A= 1,40 m2 y L= 0,90 m.;

    Retrete con inodoro y lavabo:

    A= 1,00 m2 y L= 0,90 m.;

    Retrete con inodoro únicamente:

    A= 0,81 m2 y L= 0,75 m.;

    La ducha se instalará de modo que ningún artefacto se sitúe a menos de 0,25 m de la vertical del centro de la flor.

Art. 12º.- Iluminación y Ventilación Natural de Locales:

    Generalidades:

    a) El dintel de los vanos para la iluminación y la ventilación se colocará a no menos que 2,00 m del solado del local, pudiendo situarse el vano junto al cielorraso;

    b) Sólo se computa la superficie de ventilación situada en la mitad superior de los vanos salvo el caso de vanos junto al cielorraso que son los ubicados dentro del tercio superior de la altura del local;

    c) Las salientes que cubran los vanos de iluminación y ventilación, tendrán limitaciones establecidas en el Art. 13º) “Iluminación y ventilación naturales de locales a través de partes cubiertas”.

1) Iluminación y ventilación de locales de Primera Clase:

    a) Patios: Un local de primera categoría recibirá luz de día y ventilación por patio

                   de primera categoría;

    b) Vanos: El área de los vanos de iluminación para locales que den a patio

                    interior no será menor de 1/8 del área libre de la planta del local; cuando den a patio de frente, contrafrente o vía pública, no será menor del 1/12 del área libre de la planta del local.

                    Cuando el largo a) de la planta de un local rectangular o análogo sea mayor que dos veces el ancho y además, el vano se ubique en el lado menor, o próximo a éste, dentro del tercio lateral del lado mayor, el área total de iluminación mínima se calculará de la forma precedente incrementando su valor con la expresión (a: b-1). El área mínima de los vanos de ventilación será equivalente a 1/3 de la mínima exigible para iluminación;

    c) Vanos junto al cielorraso: Cuando se sitúen dentro del tercio superior de la altura del local se aumentará el área para iluminación y ventilación exigida en el inciso b) en un 50% y la abertura del vano tendrá un alto no menor de 0,60 m.

Cuando exista techo o patio contiguo al alféizar del vano, éste distará por lo menos 0,30 m del techo o solado del patio. Las ventanas de los locales en sótanos o semisótanos que den sobre la vía pública y cuyo alféizar diste menos que 1,00 m del nivel de la acera tendrán rejas fijas y sólo sirven para la iluminación; la superficie vidriada no será transparente.

2) Iluminación y ventilación de locales de segunda clase:

    a) Patios: Un local de segunda clase puede recibir luz de día y ventilación por vano o claraboya que dé por lo menos a patio de segunda categoría;

    b) Vanos: El área mínima de los vanos de iluminación y ventilación de los locales de segunda clase se proyectará con la misma exigencia que para los de primera clase, con las limitaciones que siguen:

      I) Cocinas y lavaderos: el área mínima del total de los vanos de iluminación no será inferior a 0,50 m2 y la destinada a ventilación no será inferior a los 2/3 de la exigida para iluminación.

      II) Baños, retretes y orinales: en general no requiere recibir luz de día por patio.

      La ventilación mínima en baños será 0,35 m2 y en retretes y orinales 0,25 m2. Cuando los baños, retretes y orinales se ventilen desde el techo o azotea por claraboya, esta tendrá una abertura mínima de 0,50 m2 y área de ventilación no menor de 0,15 m2.

      Los baños, retretes y orinales, ubicados en sótanos o semisótanos no pueden ventilar a la vía pública sino mediante patio de frente; los locales ubicados en piso bajo, en caso de ventilar sobre la vía pública, tendrán alfeizar del baño a no menos que 2,00 m sobre el nivel de la acera.

      Cuando los baños, retretes u orinales se dispongan agrupados en compartimiento con ventilación única, los baños o los retretes estarán separados entre sí por divisiones de altura no mayor de 1,90 m.

       La superficie del compartimiento dividido por el número del baños o retretes en él contenido, será no menor que 2,00 m2.-

      El compartimiento tendrá ventilación no inferior a 1/10 de su área total, con un mínimo de 0,50 m2 y tendrá una ampliación situada en zona opuesta al vano exigido de ventilación, cuya área no será inferior a 1/10 del vano ni menor de 0,04 m2. La abertura de aspiración podrá sustituirse por extractor de aire a juicio de la D.G.O.P. o por ventilación por conducto.

3) Iluminación y ventilación de locales de tercera clase:

    Un local de tercera clase recibirá luz de día y ventilación de igual forma a la establecida para los locales de primera clase, permitiéndose además iluminación central por claraboyas o por pisos vidriados que den al exterior.

    El área mínima de iluminación no será inferior a 1/6 de la superficie total del local y la ventilación, como mínimo, 1/3 de la anterior.

    La ventilación se hará por circulación natural de aire, con aberturas graduable por mecanismos fácilmente accesibles.

    Cuando se trate de locales de comercio, trabajo y depósito comercial y/o industrial, la profundidad del local sea mayor que 6,00 m2 e inferior a 10,00 m2, se complementará la ventilación mediante conducto, según lo establecido en el Art. 16º) de éste Capítulo; cuando la profundidad sea mayor que 10,00 m deberá existir ventilación complementaria mediante vanos ubicados en zona opuesta a la principal.

4) Iluminación y ventilación de locales de cuarta clase:

    Un local de cuarta clase no requiere, en general, recibir luz de día y ventilación por patio.

    La ventilación de estos locales se hará por renovación natural de aire por medio de conductos cuyas aberturas de comunicación serán regulables con mecanismos de fácil acceso.

5) Iluminación y ventilación de locales de quinta clase:

    a) Patio: Un local de quinta clase habitable con altura menor que 3,00 m solo recibirá luz de día y ventilación por la vía pública, patios o fondo. Para los demás locales de quinta clase se aplicarán las exigencias de patio por analogía, según el uso o destino de cada uno;

    b) Vanos: Cuando un local de quinta clase sea habitable tendrá vanos de iluminación y ventilación como si fuera de primera clase. Los demás locales cumplirán las exigencias de esta Ordenanza por analogía, según el uso o destino de ellos.

6) Iluminación y ventilación de escaleras:

    1) Escaleras principales:

        a) Patio: una escalera principal puede recibir luz de día y ventilación por vanos 

                      claraboyas que den por lo menos a patios de segunda categoría;

        b) Vanos: el área de iluminación lateral en cada piso será 1/8 de la planta de la caja: de esta área por lo menos 1/3 será para la ventilación y con mecanismos de abrir regulables de fácil acceso;

        c) Claraboyas: cuando una caja de escalera principal reciba luz de día y ventilación mediante claraboya, el área de iluminación central, será por lo menos de 0,75 m2 por cada piso excluido el del arranque, con un mínimo de 1/8 del área de la planta de la caja. En estos casos, las barandillas permitirán el paso de la luz y habrá como ventilación por lo menos 1/3 del área exigida para la iluminación.

Cuando el edificio tenga ascensor que sirva a todos los pisos, la escalera principal podrá carecer de la iluminación y ventilación precedentes, debiendo poseer alumbrado eléctrico automático. La ventilación exigida será mediante abertura regulable próximas al cielorraso cuya superficie no será inferior a 1,00 m2.

    2) Escaleras secundarias:

        Las que conecten más de dos pisos se iluminarán y ventilarán como si fueran escaleras principales. Cuando conecten sólo dos pisos cumplirán la mitad de las exigencias establecidas para escaleras principales.

Art. 13º.- Iluminación y ventilación naturales de locales a través de partes cubiertas:

              Cuando un local reciba luz de día a través de partes cubiertas por galerías, porches, logias, balcones, aleros y otros voladizos que cubran más del 50% del ancho total del vano, el espacio cubierto al frente del local tendrán como máximo las dimensiones indicadas a continuación:

    a) Locales de primera, tercera y quinta clase:

        Cuando el vano esté ubicado frente a patio interior, la medida máxima de saliente del espacio cubierto, respecto del paramento externo del local, será ½ de la altura de éste; cuando el vano dé a patio de frente, de contrafrente o vía pública, la proporción será de 2/3.

    b) Locales de segunda y cuarta clase:

        Con excepción de baños, retretes y orinales, la dimensión del saliente podrá ser igual a la altura del local.

        Además de lo previsto en los incisos precedentes, deberá cumplirse con los siguientes requisitos:

              1) No se excederán las salientes de fachadas indicados en el capítulo 11º).

              2) Cuando la parte cubierta o voladizo tenga cierres o paramento laterales, la separación o distancia entre ambas, será igual o mayor que 1,5 la saliente del espacio cubierto;

              3) La altura exterior de la parte cubierta no podrá ser inferior a la altura libre del local;

              4) Si, frente al local hubiera parapetos, quedan libre en toda la extensión de la parte cubierta una abertura de alto no inferior a 1,10 m y de área no menor que la requerida para la iluminación del local.

              5) Si, frente al local hubiera voladizo cerrado mediante vidriera, la altura de la parte indicada no será inferior a 1,30 m y el área destinada a ventilación será por lo menos el doble de la reglamentaria para el local afectado.

Art. 14º.- Ventilación natural por conducto:

              1) Ventilación de baños, retretes y orinales, por conducto:

                 La ventilación de éstos locales puede realizarse por conductos que llevan

                 las siguientes características:

    a) El conducto tendrá una sección transversal mínima de 0,03 m2, uniforme en toda su altura realizado con tubería prefabricada de caras internas lisas. El conducto será vertical o inclinado de no más de 45º respecto de esta dirección y solo puede servir a un local;

    b) La abertura de comunicación del local con el conducto será regulable y tendrá un área mínima libre no menor que la sección transversal del conducto y se ubicará en el tercio superior de la altura del local;

    c) El tramo que conecte la abertura regulable con el conducto mismo, puede ser horizontal, de longitud no mayor que 1,50 m de caras internas lisas;

    d) El conducto rematará a 0,50 m, por lo menos, sobre la azotea o techo y su boca permanecerá constantemente abierta. El remate de varios extremos de conductos próximos debe hacerse en conjunto y tratado arquitectónicamente.

              2) Ventilación de espacios para cocinar, por conducto:

                  Un espacio para cocinar debe contar en cualquier caso, sobre el artefacto “cocina” con una campana o pantalla deflectora que oriente gases y vapores hacia la entrada de un conducto, que servirá a un sólo local y satisfará una de las siguientes características según el caso:

    I) Caso de conducto por remate en la azotea o techo:

        a) El conducto tendrá una sección transversal mínima de 0,01 m2, lado no menor que 0,10 m, uniforme en toda su altura; realizado con tubería prefabricada y de caras internas lisas. El conducto será vertical o inclinado no más de 45º respecto a esta dirección .

        b) La abertura que ponga en comunicación al local con el conducto será libre, el área no inferior a la del conducto y estará ubicada en el tercio superior de la altura del local y encima del nivel del borde de la campana o pantalla deflectora;

        c) El tramo que conecte la abertura del local con el conducto mismo puede ser horizontal, de longitud no mayor que 1,50 m y de sección igual a la de dicho conducto;

        d) El conducto rematará a 0,50 m, por lo menos, sobre la azotea o techo. Su boca tendrá la misma sección que la del conducto y permanecerá constantemente abierta. El remate de varios extremos de conductos próximos, debe hacerse en conjunto y tratado arquitectónicamente.

    II) Casos de conductos por remate lateral a patio de fondo:

         El conducto puede ser horizontal, en tal caso de longitud no mayor que 1,50 m.

         Todas sus características serán las especificadas en el inciso I) a excepción del remate que puede quedar al ras del paramento.

        La D.G.O.P. puede aceptar otros dispositivos que reemplacen con igual eficacia lo prescrito en los incisos precedentes.

Art. 15º.- Ventilación de Sótanos y Depósitos, por conducto:

              Los locales ubicados en sótanos y los depósitos, siempre que por su destino requieran otra forma de ventilación, deben ventilar permanentemente por dos o más conductos, convenientemente dispuestos, a razón de uno por cada 25,00 m2 y lado no inferior a 0,10 m. Estos conductos pueden rematar según convenga al proyectista, en un patio de primera o segunda categoría o bien en la azotea.

              El proyecto demostrará que la circulación de aire asegura los beneficios de la ventilación.

              Cuando el local del sótano por su uso o destino requiere ventilación variable o una ventilación especial puede colocarse en la abertura que lo comunique con el conducto, aparatos de regulación, sólidos y fácilmente manejables. En un sótano de vivienda colectiva, cuando tenga incinerador de residuos, calderas para la calefacción o para el agua caliente, cada chimenea o bajada de residuos puede sustituir a un conducto, debiendo asegurarse la entrada del aire requerido por la combustión.

Art. 16º.- Ventilación complementaria de locales para comercio y trabajo, por
               conducto:

              El conducto de la ventilación complementaria para locales para comercio y trabajo tendrá la siguiente característica:

    a) La sección transversal no será inferior a 0,03 m2, uniforme en toda su altura, con caras inferiores lisas, de eje vertical o inclinado no más que 45º respecto de la dirección y solo puede servir a un local;

    b) La apertura del conducto en el local será libre;

    c) El remate permanecerá constantemente libre y se ubicará a no menos que 0,50 m .sobre la azotea o techo;

    d) La Dirección puede obligar a la colocación de algún dispositivo estático para aumentar el tiraje de ésta ventilación complementaria.

Art. 17º.- Prohibición de colocar instalaciones en conductos de ventilación:

              Queda prohibido colocar cualquier clase de instalación en los conductos exigidos para ventilación.

Art. 18º.- Ventilación natural por sistema de “Colector de Ventilación”:

              Los baños, retretes, orinales, espacios para cocinar, guardarropas y locales de cuarta clase podrán ser ventilados mediante sistema de conductos únicos, denominados “colectores de ventilación” siempre que posean aprobación otorgada por la Municipalidad de Rawson.

CAPÍTULO TRECE

Circulaciones y medios de salida.

Art.  1º.- Trayectoria de los medios de salida:

              Todo edificio o unidad de uso independiente tendrá medios de salida consistente en puertas, escaleras generales e interiores, rampas y salidas horizontales que incluyan los pasajes a modo de vestíbulo.

              En lo posible, las salidas estarán alejadas unas de otras, y las que sirvan a todo un piso, se situarán de modo que contribuyan a una rápida evacuación del edificio. La línea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos comunes y no estará entorpecida por locales de uso o destino diferenciado. En una unidad de vivienda, los locales que la componen, no se consideran de uso o destino diferenciado.

Art.  2º.- Puertas de Salida:

              El ancho mínimo de puertas de toda superficie de piso o local que den a un paso de comunicación general o público, u otro medio de salida exigida a vía pública, será 0,90 m hasta 50 personas, determinando la D.G.O.P. en cada caso particular, la mayor dimensión que corresponda.

              Las puertas abrirán de modo que no reduzca el ancho mínimo exigido de pasajes, corredores, escaleras, descansos u otros medios generales de salida.

              No se permite que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una escalera o tramo de escalera, sino que abrirá sobre rellano, descanso o plataforma. La altura libre mínima de paso es de 2,00 m.

Art.  3º.- Anchos de entradas, pasos o pasillos:

              En general y hasta una ocupación estimada de 30 personas, el ancho mínimo de entradas, pasos o pasillos utilizables como medio exigido de salida, será de 1,10 m; en los demás casos resolverá la D.G.O.P.

              Los pasos o pasillos internos de viviendas o unidades de uso independiente será de 0,90 m como mínimo y si además existiesen circulaciones auxiliares o de servicio se permitirá en éstos un ancho no inferior a 0,80 m.

Art.  4º.- Escaleras, escalones y rampas:

         I) Escaleras Principales:

             Las escaleras principales de un edificio serán practicables y estarán provistas de balaustradas, barandas o pasamanos rígidos, siendo parte integrante de las escaleras los rellenos o descansos.

              El acceso a una escalera principal será fácil y franco a través de lugares comunes de paso que comuniquen con cada unidad de uso y a cada piso en concordancia con el Art. 1º) de éste Capítulo. En cada piso la escalera será perfectamente accesible desde cada vestíbulo general o público.

              La altura de la balaustrada o baranda, medida desde el medio del peldaño o solado de los descansos no será menor que 0,85 m, y la suma del alto más el ancho de estas balaustradas o barandas no será inferior a 1,00 m.

              El pasamanos se colocará a una altura comprendida entre 0,85 m y 1,00 m medida desde el medio del peldaño o solado de los descansos; en las cajas de escalera, el pasamano se colocará dejando un claro mínimo de 0,025 m en toda su extensión.

    a) Tramos:

        Los tramos de la escalera no tendrán más de 21 alzadas corridas entre descansos o rellenos.

    b) Línea de huella y compensación de escalones:

        Los peldaños y los descansos de una escalera se medirán sobre la línea de huella, la cuál correrá paralela a la zanca o limón exterior, a una distancia de éste igual a la mitad del ancho de la escalera, sin rebasar 0,60 m.

        Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo serán, sobre la línea de huella, iguales entre sí y responderán a la siguiente expresión: 2a + p = 0,60 a 0,63 m, siendo a= alzada y p= pedada. La alzada no será superior a 0,18 m y la pedada no será inferior a 0,26 m. Los descansos tendrán un desarrollo no inferior a las ¾ partes del ancho de la escalera, sin obligación de rebasar 1,10 m.

        Las partes de una escalera que no sean rectas tendrán el radio de la proyección horizontal del limón interior igual o mayor que 0,25 m.

        La compensación de los escalones tendrán la siguiente limitación:

        1) las pedadas de hasta 4 escalones en la parte más crítica (junto al limón interior) pueden tener 0,12 m como mínimo y las demás aumentarán en forma progresiva hasta alcanzar la medida normal;

        2) la medición se efectuará sobre el limón interior y perpendicularmente a la bisectriz del ángulo de la planta del escalón;

        3) cuando el radio es mayor que 1,00 m se considera la escalera como de tramos rectos.

    c) Ancho libre y altura de paso:

        El ancho libre de una escalera se mide entre zócalos; cuando el pasamanos sobresalga más de 0,08 m de la proyección del zócalo, se tendrá en cuenta para medir el ancho libre. Los anchos mínimos serán: 0,90 m cuando comuniquen entre sí pisos de la misma unidad de vivienda o cuando comuniquen a un local de comercio con un anexo en el primer piso, entrepiso o sótano y la superficie de dicho anexo no sobrepase los 50,00 m2; 0,90 m cuando sirva de acceso a vivienda de portero o encargado en edificio de vivienda colectivas o cuando comunique a un local de comercio con un anexo en el primer piso, entrepiso o sótano y la superficie de dicho anexo no exceda de 100,00 m2 ; 1,10 m en los demás casos.

        Asimismo cuando el número de ocupantes de la superficie de piso servida por la escalera hagan necesario un mayor ancho a exclusivo criterio de la D.G.O.P.; esta determinará su medida conforme a lo establecido en el Código de la Edificación de la Ciudad de Rawson.

        En los casos en que el ancho de la escalera no exceda de 1,50 m habrá balaustrada, baranda, un pasamano por cada lado, y éstos elementos no distarán entre sí más de 2,40 m.

        La altura de paso será por lo menos de 2,00 m y se mide desde el solado de un relleno o escalón al cielorraso u otra saliente inferior a la de ésta.

         II) Escaleras Secundarias:

              Las escaleras secundarias serán practicables, siendo parte integrante de las mismas los rellanos y descansos. Pueden tener acceso por una escalera secundaria los lugares siguientes: 

              1) un solo lugar de primera o tercera clase de superficie no mayor que 20,00 m2;

              2) locales de segunda, cuarta y quinta clase;

              3) las azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a viviendas de porteros o encargados.

      a) Tramos y escalones:

          Los tramos tendrán no más que 21 alzada corridas, la alzada no excederá de 0,20 m; la pedada no será menor que 0,23 m. Los descansos tendrán un desarrollo no menor que el doble de la pedada.

         Las escaleras helicoidales quedan exentas de las limitaciones precedentes.

      b) Anchos libres:

          El ancho libre no será menor que 0,70 m. Pueden ser de 0,60 m si fuesen tramos rectos o de 0,50 m cuando sirva de acceso: a azotea de área no mayor que 100,00 m2; a torres, miradores y tanques.

      c) Altura de paso:

           Será la exigida para escaleras principales.

         III) Escaleras tipo marineras:

                Cuando no exista otro tipo de escalera fija para acceso a:

              1) azoteas intransitables;

              2) techos;

              3) tanques;

         habrá una escalera de inspección tipo marinera o sistema similar que cuente con aprobación previa de la D.G.O.P. 

              La escalera tipo marinera será de un ancho no inferior a 0,40 m con separación de barrotes entre 0,30 m y 0,35 m distanciados no menos de 0,15 m de paramentos.

         IV) Escalones en pasajes y puertas:

               Los escalones que se proyecten en las entradas de un edificio tendrán una alzada no mayor que 0,18 m y los que se proyecten al interior en pasajes o coincidentes, tendrán una alzada comprendida entre 0,12 m y 0,18 m.

         V) Rampas:

              Para comunicar pisos entre sí puede utilizarse una rampa en reemplazo de la escalera principal siempre que tenga partes horizontales a manera de descansos en los sitios en que la rampa cambie de dirección y en los accesos. El ancho mínimo será de 1,00 m, la pendiente máxima será de 12 cm por metro y su solado será antideslizante.

Art.  5º.- Salida para vehículos:

              El ancho libre mínimo de una salida para vehículos es: 3,00 m. En vivienda unifamiliar dichos anchos puede ser no inferior a 2,30 m. Cuando se trate de predios en donde se maniobra con vehículos como a título de ejemplo se cita: playa de carga y descarga de comercio, de industria o de depósito, el ancho mínimo de la salida es de 4,00 m.

              Asimismo una salida para vehículos no puede ubicarse en la línea Municipal de esquina y cuando esto no exista el eje medio de la salida distará no menos de 9,00 m del encuentro de las L.M. de las calles concurrentes.

              Cuando se utilicen rampas, las mismas tendrán una pendiente máxima del 20% debiendo ubicarse junto a la L.M. un rellano no inferior a 4,00 m de longitud mínima cuya pendiente no exceda del 2%.

CAPITULO CATORCE

Instalaciones Complementarias.

Art.  1º.- Coordinación de funciones entre Reparticiones Públicas del Estado y la
               Municipalidad:

              La D.G.O.P. convendrá con las Reparticiones Públicas del Estado que debido a sus funciones, deban intervenir en la fiscalización de instalaciones, la manera de coordinar las exigencias reglamentarias a fin de evitar superposición de funciones e inspecciones.

              Asimismo, podrá convenir sobre la base de notificaciones recíprocas, la intervención de una u otra dependencia oficial, o simultáneamente, en los siguientes casos:

    a) Cuando se construyan, reparen o alteren edificios o partes de ellos;

    b) Cuando para determinar usos o destinos, se exijan determinados tipos o cantidades de servicios de salubridad.

Art.  2º.- Instalaciones destinadas a Servicios de Salubridad:

              Las instalaciones destinadas a servicios de salubridad, en general, se proyectarán y ejecutarán de acuerdo a las disposiciones vigentes en O.S.N. 

              Los casos particulares o no previstos en las disposiciones vigentes serán contemplados por la D.G.O.P., quién a su exclusivo criterio determinará la manera de resolverlos.

Art.  3º.- Servicios mínimos de salubridad:

              a) Servicio mínimo de salubridad en todo predio donde se habite o trabaje:

                  En un predio edificado donde se habite o trabaje, existirán, por lo menos, los siguientes servicios de salubridad:

              1º) un retrete de albañilería u hormigón con solado impermeable, paramentos revestidos de material resistente, de superficie lisa e impermeable, dotado de inodoro común, a la turca o a pedestal, con depósito de descarga;

              2º) una pileta de cocina;

              3º) una ducha y desagüe de piso;

              4º) las demás exigencias impuestas por O.S.N.

              b) Servicio mínimo de salubridad en viviendas:

                  En un edificio destinado a vivienda, cada unidad independiente tendrá por cada cuatro (4) locales de primera clase o fracción de cuatro (4), las comunidades enumeradas en los incisos 1), 3) y 4) precedentes.

                  Se exigirá además pileta de lavar cuando la unidad tenga más de 2 (dos) locales de primera clase.

              c) En locales o edificios públicos, comerciales e industriales:

                  En todo edificio público, comercial o industrial o local destinado a estos usos, cada unidad locativa independiente tendrá los servicios establecidos en las reglamentaciones especiales y, en los casos no previstos, se dispondrá de locales con servicio de salubridad, separado por cada sexo y proporcionados al número de personas que trabajen o permanezcan en ellos en común de acuerdo al siguiente criterio:

              I) Cuando el total de personas no exceda de cinco habrá un retrete y un lavatorio o canilla; cuando haya más de cinco personas habrá servicios separados para cada sexo en la siguiente proporción, en donde las fracciones excedentes se computarán como enteros:

              1) Servicios para hombres:

                  hasta 10 hombres: 1 retrete y 1 orinal;

                  para 11 hombres y hasta 20 hombres: 1 retrete y 2 orinales;

                  para 21 hasta 40 hombres: 2 retretes y 2 orinales;

                  por más de 40, por cada 30 adicionales: 1 retrete y un orinal;

                  por cada 10 hasta 60 hombres un total: 1 lavabo o canilla;

                  por cada 15 sobre 60 hasta 210 en total: 1 lavabo o canilla;

              2) Servicios para mujeres:

                  hasta 5 mujeres: 1 retrete;

                  para 6 hasta 40 mujeres: 2 retretes;

                  por más de 40 hasta 200, por cada 20: 1 retrete;

                  para más de 200, por cada 25 adicionales: 1 retrete; 

                  y en la misma proporción que para los hombres se fijará el número de

                  lavabos o canillas.

              II) La proporción de los sexos será determinada por el uso del local o edificio y estará en una relación de 2/3 de hombres y 1/3 de mujeres; en su defecto el Propietario podrá establecer el número de las personas de cada sexo que trabajen en el local o edificio.

              III) Los locales para servicios de salubridad se establecerán debidamente independizados de los lugares donde se trabaje o permanezca, y se comunicarán con éstos mediante compartimientos a pasos cuyas puertas impidan la visión interior.

Art.  4º.- Desagües pluviales:

              Cualquier edificio y en terreno circundante será convenientemente preparado para permitir el escurrimiento, de las aguas pluviales hacia la vía pública o redes de uso público.

              Las agua pluviales provenientes de techos, azoteas, terrazas o balcones serán conducidos de modo que no caigan sobre la vía pública o predios linderos.

              Las aguas recogidas por voladizos sobre la vía pública contarán con desagües cuando la extensión de libre escurrimiento sea menor que la mitad del perímetro medido por fuera del paramento.

              Los voladizos que formen parte de una terraza sobre la vía pública y se prolonguen detrás de la Línea Municipal tendrán desagües a rejillas de piso.

              Las canalizaciones para desagües que se coloquen debajo de solado de patios o en el suelo, estarán distanciados no menos de 0,80 m del eje divisorio entre predios linderos, salvo que se usen conductos aceptados por O.S.N.

              Todo artefacto instalado en la fachada principal que en su funcionamiento produzca algún derrame, debe estar provisto de un dispositivo o elemento que evite la caída a la vía pública.

Art.  5º.- Instalaciones Cloacales:

              En las instalaciones cloacales por sistema estático se prohibe el desagüe directo a pozo absorbente, exigiéndose en todos los casos anteponer cámara séptica para el tratamiento de los afluentes.

              Se prohibe lanzar a la vía pública, como a terrenos propios o linderos los líquidos cloacales y las aguas servidas, igual prohibición rige para las materias provenientes de interceptores de grasa.

              La ejecución de las instalaciones cloacales debe prever su futura conexión a red colectora pública, de acuerdo a las disposiciones de O.S.N.

              a) Cámaras Sépticas: Podrán ser construidas en obra de acuerdo a las reglas del arte y previa aprobación de su proyecto por la D.G.O.P., o en su defecto prefabricadas, siempre que cuenten con la aprobación de O.S.N.  En todos los casos deberán tener una capacidad interior de 250 litros por persona cuando no pasen de 10 y con un mínimo de 750 litros. Si el número de personas está comprendida entre 10 y 50, la capacidad será de 200 litros por persona y de 150 litros si el número excediese de 50 personas.

              b) Pozos Absorbentes: Distará no menos de 1,50 m de la Línea Municipal  y de las líneas divisorias entre predios. Su ubicación dentro del terreno permitirá su acceso fácil y directo para eventuales limpiezas o desagotes de manera tal que bajo ningún concepto se vean afectados los locales habitables.

              El pozo se revestirá a palomar con ladrillos comunes o bloques de cemento, tendrá como mínimo 1,50 m de diámetro y ventilación no inferior a 0,10 m de diámetro. La tapa del pozo se ejecutará obligatoriamente con losa de hormigón armado de 0,10 m de espesor como mínimo, debiendo disponerse en la misma una abertura para desagote con tapa hermética que asegure una abertura libre no inferior a 0,25 m de lado.

Art.  6º.- Instalaciones cloacales en terrenos inadecuados:

              En obras a ejecutar, la D.G.O.P. a su exclusivo criterio exigirá el reemplazo de las instalaciones cloacales de sistema estático con cámaras sépticas y pozos absorbentes, por otros sistemas que aseguren mayores garantías de funcionamiento en los siguientes casos:

              a) Cuando las características permeables del terreno se presuman inadecuadas;

              b) Cuando las características del terreno, aún siendo aceptables, no resultasen probadamente suficientes para absorber el caudal de afluentes originados por el usuario.

Art.  7º.- Tendederos de ropa:

              En toda unidad de uso independiente destinada a vivienda o que por su función resulte necesario, a exclusivo criterio de la D.G.O.P. se exigirán espacios destinados al tendido de ropa.

              Cuando sean a cielo abierto y se ubiquen bajo parte cubierta o salidizo, o en la misma situación se cierren mediante vidriera deberán permitir ventilación natural exclusivamente a través de vanos.

              Los balcones o terrazas que se vinculen unicamente con locales de primera categoría no podrán ser utilizados para tendido de ropa.

              En ningún caso se permitirá que la ropa tendida sea visible desde la vía pública a nivel peatonal.

Art.  8º.- Ascensores:

              Serán exigibles en todo edificio de más de planta baja y dos pisos superiores, sin considerar vivienda para portero o encargado.

              El proyecto y la ejecución de los ascensores, se ajustarán a lo previsto en el Código de Edificación de la Ciudad de Rawson.-

Art.  9º.- Chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustión:

              fluidos calientes, tóxicos, corrosivos o molestos:

              Se ejecutarán de modo que no ocasione perjuicios a terceros y que, esos gases o fluidos, sean convenientemente dispersados en la atmósfera, evitando molestias al vecindario.

              Sus características constructivas y dimensiones serán las establecidas en el Código de Edificación de la Ciudad de Rawson, quedando facultada la D.G.O.P. para establecer las alturas del remate de chimenea o conducto en aquellos casos que lo considere conveniente.

Art. 10º.- Incineradores de residuos y/o basura:

              Se proyectarán y construirán conforme a lo previsto por el Código de Edificación de la Ciudad de Rawson.-

              Se exigirán en los siguientes casos:

         1º) En los edificios destinados a vivienda dentro del régimen de la Ley Nº 13.512 que excedan de planta baja y primer piso con un máximo de dos unidades de vivienda en el primer piso.

         2º) En edificios públicos o privados destinados a oficinas cuando el número de ocupantes sea superior a 100 personas.

              El factor de ocupación precedente se calculará considerando no menos de una persona cada 10 m2 de superficie destinada a locales para oficinas.

         3º) En edificios tales como hospitales, sanatorios, hoteles o destinados a otros usos que por el volumen y características de sus residuos y/o basuras lo indiquen necesario a exclusivo criterio de la D.G.O.P.

Art. 11º.- Locales para calderas, incineradores y otros dispositivos térmicos:

              Los locales para calderas, incineradoras y otros aparatos térmicos deben cumplir los siguientes requisitos:

              a) Tener una ventilación permanente al exterior mediante vano o conducto de área útil  o mayor que 0,20 m2. Se asegurará una entrada constante y suficiente de aire exterior. En los casos de salas de maquinarias para instalaciones de aire acondicionado, la ventilación debe asegurar 5 (cinco) renovaciones horarias de su volúmen.

              b) Tener una superficie tan amplia que permita un paso no menor que 0,50 metros alrededor de la mitad del perímetro de cada aparato;

              c) Tener una altura que permita un espacio de 1 m sobre los aparatos en que sea necesario trabajar o inspeccionar encima de ellos. En cualquier caso la altura mínima será de 2,50 m;

              d) Tener fácil y cómodo acceso;

              e) No tener comunicación con locales para medidores de gas ni contener a éstos.

Art. 12º.- Locales para medidores:

              Cuando los medidores se instalen agrupados o en batería, el local que se les destina tendrá fácil acceso, estará bien ventilado e impermeabilizado y además cumplirá con los siguientes:

              a) Medidores de Electricidad:

                 No comunicarán con otros locales que tengan instalaciones de gas. La fila superior no distará menos que 2,10 m del solado y la inferior no más de 1,20 m.

                 Al frente de los medidores quedará un espacio no inferior a 1,00 m de ancho libre para la circulación;

              b) Medidores de Gas:

                  No comunicarán con otros locales que tengan: tableros, medidores de electricidad, calderas, motores, aparatos térmicos u otros dispositivos.

                 La colocación y ventilación cumplirá las disposiciones de Gas del Estado. Al frente de los medidores quedará un espacio no inferior a 1,00 m de ancho libre de circulación.

Art. 13º.- Buzones para correspondencia:

               Será obligatorio, en todo edificio donde exista más de una unidad de uso independiente servidos por una misma entrada, colocar una cantidad de buzones por lo menos igual al número de unidades.

              Los buzones se ubicarán próximos a la entrada desde la vía pública, de manera visible y con fácil acceso.

              En cada buzón, cuyas medidas mínimas serán: 0,30 m de alto, 0,20 m de ancho y 0,15 m de profundidad, se colocará identificación del usuario; además deberá tener puerta de acceso con cerradura de cilindro y llave diferente para cada unidad.

              El Propietario puede solicitar la exención de colocar buzones individuales siempre que se obligue a emplear permanentemente un encargado de la correspondencia, el cuál actuará de acuerdo a las disposiciones que dicte al respecto 

Correos y Telecomunicaciones.

              No se concederá el Certificado de Inspección Final o el permiso de uso sin  la conformidad de dicha repartición.

Art. 14º.- Pararrayos:

              En cada caso, la D.G.O.P. indicará la necesidad de instalar pararrayos en obras que, por su altura o por sus especiales características, sean susceptibles de ser dañadas por descargas eléctricas atmosféricas.

Art. 15º.- Balizamiento:

              Se exigirá en todos aquellos casos en que la altura de las construcciones lo hagan aconsejable de acuerdo a lo que determinen la D.G.O.P. y Defensa Civil de común acuerdo.

CAPÍTULO QUINCE

Obras que produzcan molestias

Art.  1º.- Intercepción de vistas:

              No se permiten vistas a predios colindantes ni entre unidades de uso independiente de un mismo predio, desde cualquier lugar situado a menos de 3 (tres) metros del eje divisorio entre predio o entre paramentos exteriores de locales correspondientes a unidades independientes.

Quedan exceptuados los casos siguientes:

              a) Abertura colocada de costado, en un ángulo igual o mayor de 75º (setenta y cinco grados) con el eje divisorio o paramento exterior de otra unidad independiente y a una distancia no menor de 60 cm (sesenta centímetros), medidos perpendicularmente a dicho eje o paramento.

              b) Cuando haya un elemento fijo, opaco o traslúcido, de altura no menor de 1,80 m (un metro con ochenta centímetros) medida desde el solado correspondiente;

                 Cuando los vanos o balcones estén ubicados en la fachada principal sobre la L.M. o la de retiro obligatorio.

                 No está autorizada la apertura de vanos en muros divisorios o en muros privativos contiguos a predio lindero.

Art.  2º.- Instalaciones que afecten a un muro provisorio, privativo contiguo a predio
              lindero o separativo entre unidades de uso independiente:

              a) Instalaciones que transmitan calor o frío: toda instalación que transmita calor o frío  se distanciará o aislará convenientemente para evitar la transmisión molesta de calor o frío a través de muros divisorios, privativos contiguos a predios linderos o separativos entre unidades de uso independiente de un mismo predio.

              La D.G.O.P. puede aumentar la distancia prevista en el proyecto u obligar a una mayor aislación técnica de la fuente de calor o frío.

              b) Instalaciones que produzcan humedad   

              A un muro divisorio entre predios o separativo entre unidades de uso independiente de un mismo predio no se puede arrimar un cantero, jardinera o plantación si no satisfacen los requisitos de preservación contra la humedad ni puede colocarse un desagüe.

              c) Instalaciones que producen vibraciones o ruidos:

              Estas instalaciones, tales como maquinarias, grúas de ascensor o montacargas, tubería conectada a una bomba para fluidos, cancha de pelota, bochas o similares, quedan prohibidas aplicadas a un muro divisorio, privativo contiguo a predio lindero o separativo entre unidades de uso independiente.

Art.  3º.- Molestias provenientes de fincas vecinas:

              Las molestias que se aleguen como provenientes de una finca vecina sólo será objeto de atención para aplicar ésta Ordenanza cuando se requiera restablecer la seguridad, higiene, salubridad o estética.

CAPITULO DIECISEIS

Protección contra Incendios.

Art.  1º.- En todo local de trabajo, edificios multifamiliares y en todas aquellas edificaciones donde concurra público con fines recreativos, asistenciales, educacionales, cívicos o de otra índole, se tomarán las medidas preventivas que sean necesarias, tendientes a evitar fuegos o explosiones. Las prevenciones contra incendio correspondientes en edificios industriales serán las indicadas en el Capítulo 29º) “Parque Industrial Municipal”.

Art.  2º.- Clasificación de los edificios, desde el punto de vista de las precauciones
              contra incendios:

              A los efectos de las precauciones contra incendios, que se exigirán en los edificios, se clasifican éstos, según su destino, en la siguiente forma:

              a) Edificios públicos: Comprende esta categoría, todos aquellos edificios en que habitualmente se reúne un gran número de personas, como: Iglesias, bibliotecas, museos, hoteles, escuelas, bancos, oficinas públicas y casas de comercio de gran importancia.

              b) Edificios de residencia: Comprende en ésta categoría, todos los edificios destinados a escritorios.

              c) Edificios comerciales: Comprende ésta categoría, las fábricas, depósitos almacenes, casas de negocio, caballerizas, garages, mercados, etc.

              La Dirección General de Obras Públicas clasificará por similitud, dentro de éstas tres categorías, aquellos edificios cuyo destino no esté expresamente determinado entre los precedentemente enumerados.

Art.  3º.- Precauciones contra incendios en “edificios públicos”:

              Los edificios clasificados como “edificios públicos”, deberán llenar los siguientes requisitos:

              a) Estarán íntegramente construidos con materiales incombustibles, permitiéndose el empleo de la madera, únicamente en los pisos, puertas, ventanas, decoraciones aplicadas a muros y en los enlistonados de cielorrasos y techos; todas éstas excepciones corresponden, siempre que la construcción del edificio, por su destino, no esté sujeto a reglamentaciones especiales que las prohiban;

              b) las puertas de salida se abrirán hacia el exterior, pudiendo interponerse puertas de vaivén;

              c) Las escaleras estarán construidas de hormigón armado, los tramos serán rectos y los escalones tendrán una altura máxima de diecisiete centímetros (17 cm) y un ancho de veintiséis centímetros (26 cm) respondiendo en sus proporciones a las reglas del arte de la construcción ;

              d) Estarán provistos de una cañería especial de 0,076 m de diámetro que servirá bocas de incendio, con mangueras y lanzas, a razón de una por cada trescientos metros cuadrados (300 m2) de superficie cubierta y convenientemente colocadas. Los pisos bajos y primer piso alto se servirán para esa cañería, de conexión directa de la calle y los restantes pisos altos lo harán de un tanque colocado a dos metros (2,00 m) y encima de los techos y cuya capacidad se calculará a razón de diez litros por cada metro cuadrado de piso;

              e) deberán cumplirse además todas las exigencias que estime conveniente la Dirección de Defensa Civil.

Art.  4º.- Precauciones contra incendios en “edificios de residencia”:

              Los edificios clasificados como “edificios de residencia” deberán responder a las siguientes condiciones, según su destino:

              a) Los edificios de más de un piso de alto, serán construidos íntegramente de materiales incombustibles en las condiciones establecidas en el inciso a) del artículo 3º) del presente Capítulo;

              b) Las escaleras de casas colectivas, sean destinadas a vivienda o a escritorios, estarán construidas en hormigón armado y tendrá un máximo de 0,18 m de altura y un mínimo de 0,26 m de huella;

              c) Las casas de departamentos y las de escritorios, que tengan más de cinco pisos altos, deberán estar provistos del servicio de incendios establecido en el inciso d) y e) del artículo 3º) del presente Capítulo.

Art.  5º.- Precauciones contra incendios en “edificios comerciales”:

              Los edificios clasificados como “edificios comerciales” deberán llenar las siguientes condiciones, según su destino:

              a) Los locales para negocio o industrias, garages colectivos y depósitos de materiales combustibles, deberán construirse totalmente con paredes de mampostería y estructuras resistentes de hierro u hormigón armado;

              b) Los garages especificados en el inciso a), cualquiera que sea el número de sus pisos y todos los demás establecimientos clasificados en ésta categoría, que tuvieran más de dos pisos altos, deberán poseer el servicio de incendio fijado en el inciso d) del artículo 3º) del presente Capítulo;

              c) En los locales que almacenen substancias fácilmente inflamables, además del servicio de incendios determinado por el inciso anterior, se colocará un avisador de incendio, cuadro indicador y un timbre de alarma en la portería o en la puerta de calle.

              Se considerará como substancia fácilmente inflamable, los géneros, papeles, maderas, petróleo, hidrocarburos y demás materias análogas.

Art.  6º.- Construcciones incombustibles:

              A los efectos de lo dispuesto en ésta Ordenanza, se considerarán construcciones incombustibles, las de hormigón armado, las de esqueleto metálico revestido y las de mampostería con esqueleto y entrepisos de hormigón armado o metálico revestido.

Art.  7º.- Revestimiento de estructuras metálicas:

              El revestimiento de la parte metálica deberá reunir las siguientes condiciones:

              Para columnas, en hormigón de cemento portland, con un espesor mínimo de cinco centímetros (0,05 m) o de mampostería de ladrillo en cal con un espesor mínimo de diez centímetros (0,10 m).

              Para las vigas de carga, en concreto de portland, con un espesor mínimo de tres centímetros (0,03 m).

              Se asegurará la eficacia del revestimiento, por medio de tejido de alambre y otro dispositivo análogo. En las viguetas se permitirá dejar al descubierto la parte inferior de las alas, siempre que el ancho de éstas no sea mayor de setenta y cuatro milímetros (0,074 m).

Art.  8º.- Entrepisos en casas de negocios:

              cuando un entrepiso separe a un local de negocio, depósito, etc., de un local destinado a habitación, escritorio, etc., no podrán tener más aberturas que las destinadas a los vidrios de pisos y siempre que éstos estén dispuestos en forma que den directamente a los pisos superiores y que exista otro camino de salida para los moradores de los pisos altos. Estos entrepisos deberán construirse de un material incombustible y eficaz contra la propagación del fuego, a juicio de la Dirección General de Obras Públicas.

Art.  9º.-  Aparatos extinguidores de incendios:

              En todos los edificios de más de dos pisos altos y en los que es obligatoria la instalación de un servicio de agua contra incendios, deberá colocarse un extinguidor de incendio por cada departamento, o por cada trescientos metros cuadrados (300 m2).

Art. 10º.- Escaleras auxiliares:

              a) En las grandes casas de negocios y en las de departamento o de escritorios, cuando tengan más de seis pisos altos, deberá existir una escalera encerrada entre muros, de un espesor no menor de treinta centímetros (0,30 m), a la cual se tendrá fácil acceso, por medio de puertas incombustibles, desde todos los pisos y dependencias. La iluminación se hará en ellas por medio de vidrieras metálicas con vidrios armados, prohibiéndose la colocación de claraboyas en su parte superior. Esta escalera se interrumpirá a nivel del piso bajo, para evitar confusiones en caso de incendios y comunicarla a este nivel directamente con la calle, no permitiéndose en este recorrido ninguna abertura lateral que comunique con los negocios que pudiera haber en el piso bajo.

              En los grandes edificios, habrá una escalera del tipo indicado, por cada dos mil metros cuadrados (2.000 m2) o fracción de superficie cubierta habitable;   

              b) En los edificios de una altura superior a veinticinco metros (25 m), la Dirección General de Obras Públicas podrá exigir la colocación de escaleras auxiliares exteriores, en los pisos superiores a esa altura, dispuesta en forma eficaz para la salida de emergencia, de los moradores de esos pisos.

Art. 11º.- Precauciones contra incendios en edificios con destino especial:

              Todas las disposiciones establecidas en éste Capítulo, sobre “precauciones contra incendios”, no excluyen las que determinen especialmente otro reglamento para los edificios sujetos a inspección, según su destino.

Art. 12º.- Disposiciones especiales:

              La D.G.O.P. y la Dirección de Defensa Civil podrá obligar a tomar aquellas disposiciones especiales que la naturaleza del edificio exija para su seguridad, aunque éstas no estén previstas en ésta Ordenanza.

CAPITULO DIECISIETE

Cercos provisorios, letreros, andamios,

Ocupación de la vía pública.

Art.  1º.-  Obligación de colocar cercos provisorios:

              Es obligatoria la colocación de un cercos provisorio, en toda la extención necesaria para cualquier trabajo que por su índole sea peligroso, incómodo o signifique un obstáculo para el tránsito.

              Éste cerco no podrá instalarse sin haberse obtenido el permiso de construcción.

Art.  2º.- Características de los cercos provisorios:

              a) Materiales: tablas de madera, chapas de metal u otro material que sea

                                    aprobado al efecto por la D.G.O.P.; bien unidas entre sí y

                                    que impidan en absoluto la caída de materiales al exterior y

                                    eviten todo daño o incomodidad a los transeúntes.

              b) Accesos: Las puertas que se coloquen deben abrir hacia el interior del 

                                 predio y estarán provistas de los herrajes necesarios para

                                 cerrarlas perfectamente durante la suspención de los trabajos.

              c) Altura: La altura mínima será de dos metros (2 m).

              d) Ubicación: La distancia máxima de la L.M. será igual a la mitad del

                                    ancho de la vereda.

              Fuera del cerco provisorio la vereda debe quedar en perfectas condiciones

              de transitabilidad.

Art.  3º.- Retiro del cerco provisorio:

              Tan  pronto deje de ser necesaria la ocupación de la vía pública a juicio de la D.G.O.P., la valla provisoria deberá trasladarse a la L.M. En caso de no acatarse la orden de traslado, éste será efectuado por administración y a costa del responsable. Si se hubiera quitado o destruido el solado  de la acera, se colocará uno practicable hasta la confección del definitivo.

Art.  4º.- Ocupación de la vía pública con el cerco provisorio mayor que la admitida:

              En casos justificados y a pedido del interesado, la D.G.O.P. podrá autorizar la colocación del cerco a mayor distancia de la L.M. que la que establece esta Ordenanza, pero en ningún caso se podrá colocar a menos de un metro (1,00 m) del cordón del pavimento.

Art.  5º.- Caso de obras paralizadas:

              En el caso de obras declaradas paralizadas el cerco provisorio deberá trasladarse a la L.M., con iguales prescripciones que las fijadas en el artículo 3º) de éste Capítulo.

Art.  6º.-  Materiales y/o maquinarias fuera del cerco provisorio:

              Queda prohibido colocar materiales o maquinarias fuera del cerco provisorio.

              La colocación de materiales dentro del cerco provisorio indicado requiere el previo pago de los derechos de ocupación de la Vía Pública fijada en la Ordenanza Impositiva Anual.

              Sin perjuicio de las multas que puedan corresponder, la Municipalidad podrá retirar, previo inventario, los materiales y/o maquinarias que se encuentren en contravención. Dentro de las 48 horas de efectuado el retiro deberá notificarse al Propietario, el que podrá recuperarlos previo pago de los derechos y multas que correspondan y dentro de un plazo máximo de cinco días de notificado. Vencido éste plazo no podrá reclamar indemnización ni resarcimiento alguno. En dicho caso los materiales y/o maquinarias podrán ser emplazados por la Municipalidad en obras de utilidad pública.

              La Municipalidad no se hace responsable por los deterioros que pudieran sufrir los elementos retirados al ser trasladado al Corralón Municipal o durante su permanencia en los mismos.

              Queda absolutamente prohibida la elaboración de morteros y/o hormigones sobre el solado de la acera y/o el pavimento de la calzada por medios no mecanizados.

En el caso de infracción comprobada el responsable deberá volver la superficie afectada a su estado anterior dentro de las 48 horas, pudiendo la Municipalidad efectuar los trabajos a cargo de aquél.

Art.  7º.- Estacionamiento de vehículos al frente de las obras:

              Con la entrega del Permiso de Construcción automáticamente queda autorizada la colocación de caballetes en la calzada y frente a la obra limitando el espacio de estacionamiento.

              El espacio autorizado estará condicionado a que el estacionamiento, se realice exclusivamente para los vehículos que deben operar en carga y descarga y afectados a la obra.

              Los caballetes deberán ser retirados cuando a juicio de la D.G.O.P. el estado de las obras los haga innecesarios.

Art.  8º.- Letreros al frente de la obra:

              Es obligatorio colocar al frente de la obra el letrero indicando en el plano CE6 que forma parte de la presente Ordenanza.

              En todo letrero queda prohibida la inserción de abreviaturas inscripciones, iniciales ambiguas, nombres de personas sin especificación alguna o que se atribuya títulos profesionales no inscriptos en la Matrícula respectiva y de cualquier otra leyenda no autorizada y que se preste a confusión.

              En éstos casos se intimará la inmediata corrección de la leyenda en desacuerdo, para la cual se acordará un plazos máximo de, tres días, sin perjuicio de que, vencido el mismo, se ejecute el trabajo a cargo del responsable.

Art.  9º.- Andamios, Generalidades:

              El material de los andamios y accesorios debe estar en buen estado y ser suficientemente resistente para soportar los esfuerzos.

              Las partes de andamios metálicos no deben estar abiertos, agrietadas, deformados ni afectados por la corrosión.

              Los cables y cuerdas tendrán un coeficiente de seguridad de 10 por lo menos, según la carga máxima que deban soportar.

              Para obras de albañilería se utilizarán andamios fijos o andamios pesados suspendidos.

              Para trabajos de revoque, pintura, limpieza o reparaciones se pueden utilizar también andamios livianos suspendidos y otros andamios suspendidos autorizados por la D.G.O.P.

Art. 10º.- Un andamio sobre la vía pública se colocará dentro de los límites del

               recinto autorizado para la valla provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de nomenclatura, señalización, focos de alumbrado y bocas de incendio que se protegerán para su perfecta conservación y uso. Se efectuarán soportes de alumbrado u otro servicio público, debe darse aviso con anticipación no menor que 15 días para que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda. La fecha del aviso se asegurará de modo fehaciente. Las chapas de nomenclatura y señalamiento, se fijarán al andamio en forma visible desde la vía pública y serán recolocados en la situación anterior sobre los muros.

              El andamio será quitado a las 24 horas después de concluidas las obras, o a los 15 días después de paralizadas, salvo si esa paralización fuera impuesta por más tiempo o por otra circunstancia de fuerza mayor (sentencia judicial).

              En el caso de obras paralizadas se quitará el andamio, valla provisoria o cualquier otro obstáculo para el tránsito público. Además, la D.G.O.P. puede exigir dentro de un plazo que ella fije, los trabajos complementarios que estime indispensable  para que la obra en sí, como los elementos transitorios que en ella se empleen (andamios, puntales, escaleras), reúnan condiciones de seguridad  y mínimas de estéticas cuando sean visibles desde la vía pública. La falta de cumplimiento a lo dispuesto, motivará la ejecución de los trabajos por administración y a costa del Profesional, Empresa o Propietario responsable, sin perjuicio de las penalidades que correspondan.

Art. 11º.- Accesos a los andamios:

              Todo andamio tendrá fácil y seguro acceso. Cuando se hagan accesos mediante escaleras o rampas rígidas fijadas al andamio o que pertenezcan a la estructura permanente del edificio, tendrán barandas o pasamanos de seguridad.

           
Los andamios y sus accesos estarán iluminados por la luz del día y artificialmente en casos necesarios a juicio de la D.G.O.P.

Art. 12º.- Torres para grúas, guinches y montacargas:

              Las torres para grúas, guinches y montacargas usados para elevar materiales en las obras, deben construirse con materiales resistentes de suficiente capacidad y solidez. Serán armados rígidamente, sin desviación ni deformaciones de ningún género y apoyarán sobre bases firmes. Los elementos más importantes de la torre se unirán con empernaduras, quedando prohibido unir con clavos o ataduras de alambre.

              Una escalera resistente y bien asegurada se proveerá en todo lo largo o altura de la torre.

        A cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se construirá una plataforma sólida, de tamaño conveniente, con sus respectivas defensas y barandas.

            Las torres estarán correctamente arriostradas. Los amarres no deben afirmarse en partes inseguras.

            
Las torres en vías de ejecución estarán provistas de arriostramientos temporarios en número suficiente y bien asegurados.

           Cuando sea imprescindible pasar con arriostramientos o amarres sobre la vía pública la parte más baja estará lo suficientemente elevada, a juicio de la D.G.O.P., para que permita el tránsito de peatones y vehículos.

            Se tomarán las precauciones necesarias para evitar que la caída de materiales  produzcan molestias a linderos.

Art. 13º.- Detalles constructivos:

              Las especificaciones, requisitos y normas técnicas corresponden a las establecidas por el Código de Edificación de la Ciudad Rawson.-

CAPITULO DIECIOCHO

Demoliciones, Excavaciones

y Terraplenamientos.

Art.  1º.- Generalidades:

              Si la demolición afectara a chapas de nomenclatura, numeración u otras señales públicas el responsable debe:

              a) Conservarlas en buen estado y colocarlas en lugar bien visible durante la demolición;

              b) Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificación inmediata;

              c) Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edifica de inmediato.

Art.  2º.- Medidas de precaución en demoliciones:

              Las demoliciones deben efectuarse en tal forma que se eviten por todos los medios posibles perjuicios en los edificios linderos y situaciones de peligro en la vía pública. Los escombros no pueden caer fuera del cerco provisorio, estando a cargo  del Constructor responsable de la demolición todos los apuntalamientos que sean necesarios. La D.G.O.P. podrá exigir cualquier medida de seguridad  aún cuando no estuviera expresamente definida en ésta Ordenanza. Se prohibe arrojar materiales de las demoliciones desde una altura mayor de cuatro metros (4 m).

Art.  3º.- Puntales de seguridad y demolición de muros medianeros:

              Cuando sea necesario asegurar un muro próximo a la vía pública mediante puntales de seguridad, éstos se apoyarán en zapatas enterradas por lo menos a cincuenta centímetros (50 cm) en el suelo. El pié del puntal se colocará de modo que a juicio de la D.G.O.P. no obstaculice el tránsito y distará no menor de un metro (1 m) del borde exterior del cordón de la calzada.

              En el caso de demolición de paredes divisorias, se deberá colocar previamente en la propiedad lindera y paralelamente a esa pared un tabique de madera machimbrada y empapelada en toda la extensión de los locales techados y sin empapelar y de dos metros (2 m) de altura en los patios. Durante el transcurso de los trabajos el responsable de la demolición retirará de la finca lindera los materiales caídos y ejecutará la limpieza que corresponda así como también en la vía pública y tantas veces como resultara necesario. Durante la demolición es obligatorio el riego del obrador. La molienda de ladrillos estará terminantemente prohibida en las obras.

Art.  4º.- Demoliciones terminadas:

              Deberá limpiarse totalmente el terreno, retirando los escombros y rellenando las zanjas que hubieran quedado. Se revocarán trabajos de tabiques y muros con las medianeras existentes, clausurándose y revocándose los agujeros de los empotres de tirantería de techos y entrepisos en las paredes existentes, propios o medianeros, y se repararán todas las deficiencias o inconvenientes originados por la demolición autorizada.

Art.  5º.- Demoliciones paralizadas:

              Cuando una demolición haya quedado suspendida por más de dos meses se reemplazaran los puntales por los pilares o muros definitivos que correspondan para asegurar los edificios definitivos linderos y se retirará el cerco provisorio hasta línea de edificación. Cuando la demolición lleve seis meses de paralizada la D.G.O.P. exigirá el cumplimiento inmediato de las disposiciones referentes a cercos y veredas definitivos, previa constatación de que las partes del edificio existente garanticen las condiciones de seguridad necesarias; en caso contrario podrá ordenarse la ejecución de los trabajos tendiente a asegurar la estabilidad del mismo.

Art.  6º.- Rellenamiento de terrenos:

              Los terrenos bajos, pantanosos o inundables deberán ser rellenados por sus propietarios de manera que alcance el nivel  que la D.G.O.P. fijará en cada caso, atendiendo a razones de salubridad, seguridad y estética. Si el predio tiene frente a una calle pavimentada o con cordón cuneta, el terraplenamiento se efectuará dentro de los seis (6) meses de terminado el pavimento o el cordón. La Municipalidad emplazará al Propietario para el cumplimiento de ésta obligación y vencido el plazo podrá ejecutar el trabajo a costa del Propietario.

Art.  7º.- Ejecución del terraplenamiento:

              El terraplenamiento se efectuará por capas, hasta una altura que tenga en cuenta el esponjonamiento de las tierras, de manera que la acción del tiempo lo lleve a su nivel definitivo. Se ejecutará de manera que el suelo quede uniforme y no permita la acumulación de aguas ni su escurrimiento a los linderos. Si el terraplenamiento se efectuara en contacto con edificación existente deberá ejecutarse la aislación hidrófuga correspondiente. El material de relleno estará libre de materia orgánica o nociva.

Art.  8º.- Desmontes:

              Todo predio cuyo suelo está elevado sobre el nivel oficial puede ser desmontado. El nivel lo fijará la D.G.O.P., la que podrá exigir la intervención de un Profesional matriculado cuando razones técnicas así lo aconsejan. El suelo del desmonte se terminará de modo que quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas.

Art.  9º.- Excavación que afecte a predio lindero o a vía pública:

              Cuando se realice una excavación deben preveerse los apuntalamientos necesarios para evitar que la tierra del predio lindero o de la vía pública caiga en la parte excavada antes de haberse provisto los sostenes definitivos de los costados de la excavación. No debe profundizarce una excavación si no se ha asegurado el terreno en la parte superior.

Art. 10º.- Excavación que interese a estructuras adyacentes:

              Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavación es imprescindible la intervención de un Profesional matriculado. Se preservará y protegerá de daños a toda estructura, propia o lindera, cuya seguridad pueda ser afectada por una excavación.

Art. 11º.- Caso de daño o peligro:

              Toda excavación que afecte a linderos dentro de los ciento veinte (120) días corridos a contar de la fecha de su comienzo, aunque la D.G.O.P. podrá acordar plazos mayores si la magnitud de la obra lo justifica.

              La excavación no debe provocar en estructuras resistentes, instalaciones ni cimientos, situaciones no reglamentarias o con peligro potencial. El responsable efectuará las correcciones que correspondan y adoptará, a juicio de la D.G.O.P., las previsiones necesarias para que no ocasionen daños ni entrañen peligro a personas, predios linderos o vía pública.

Art. 12º.- Protección contra accidentes:

              A los largo de los lados abiertos de una excavación deben colocarse barandas o vallas, los que podrán omitirse, a juicio de la D.G.O.P., en lados no adyacentes a la vía pública. Se proveerán además a las excavaciones de medios convenientes de salida.

Art. 13º.- Depósitos en la vía pública:

              Queda prohibida el depósito de tierra, materiales y maquinarias en la vía pública sin permiso previo, el cual se acordará por el tiempo estrictamente indispensable y siempre que no se opongan razones de tránsito. El responsable de proceder a la limpieza de la vía pública tantas veces como sea necesario.

Art. 14º.- Infracciones:

              Cuando se comprueben infracciones al artículo anterior se intimará a la desocupación inmediata de la vía pública, sin perjuicio de la aplicación de las penalidades correspondientes.

              Si la ocupación es transitoria y que en la jornada los materiales son retirados para depositarse en la obra no se aplicarán sanciones.

CAPÍTULO DIECINUEVE

Cimentaciones.

Art.  1º.- Suelos para cimentar:

              Se consideran suelos aptos para cimentar edificios cuya altura no supere la cota de diez (10 m) metros sin incluir dependencias de azotea aquellos en los que la tensión de carga no supere los trescientos gramos por centímetro cuadrado (300 grs./ cm2) en fundaciones sobre plateas y uno con cincuenta kilogramos por centímetro cuadrado (1,5 kg./ cm2) y quinientos gramos por centímetro cuadrado (500 grs./ cm2) en fundaciones mediante zapatas en la zona favorable y desfavorable respectivamente. 

              La D.G.O.P. evaluará y definirá en cada caso particular la condición de favorable o desfavorable de los suelos para ejecutar las fundaciones.

Art.  2º.- Estudios de suelos:

              Deberá presentarse estudio de suelo, ejecutados por un Profesional habilitado y conjuntamente con la presentación de los cálculos estructurales en los siguientes casos:

         a) Cuando la altura del edificio supere la cota fijada en el Artículo 1º) de éste Capítulo;

         b) Cuando las tensiones de carga sobre el terreno supere los valores fijados en el Artículo citado;

         c) En los casos en que razones técnicas así lo aconsejen a criterio de la D.G.O.P.

Art.  3º.- Característica de los estudios de suelo:

              Deberán ejecutarse perforaciones y/o pozos a cielo abierto para obtener las muestras adecuadas para los ensayos de laboratorio que determinará las propiedades físico - químicas necesarias para la confección de los perfiles correspondientes. El número de las perforaciones y pozos, su distribución y profundidad se adecuarán al proyecto de la estructura y a las características del terreno.

Art.  4º.- Generalidades sobre cimientos:

              a) Profundidad mínima:

                  - En muros de fachada principal y bases de estructura sobre línea

                    Municipal : un metro (1 m) bajo nivel de cordón.

                  - En muros medianeros y de fachadas secundarias: un metro (1 m)

                    medido a partir del plano inferior del contrapiso adyacente más bajo.

                  - En muros interiores: ochenta centímetros (80 cm) medidos desde el

                    plano inferior del contrapiso adyacente más bajo.

              B) Perfil de los cimientos sobre la L.M. Las zarpas y zapatas de los cimientos podrán avanzar hasta 1/5 de su profundidad fuera de la L.M. y hasta los cuatro (4 m) metros contados desde el nivel del cordón por debajo de esa medida se podrá avanzar lo que el proyecto requiera.

Art.  5º.- Bases de fundación a cotas distintas:

              Cuando las bases o zapatas estén en terrenos en declive o cuando los fondos de los cimientos estén en diferentes niveles de las bases de estructuras adyacentes, los planos deberán incluir secciones transversales mostrando su situación relativa.

Art.  6º.- Fundaciones próximas a sótanos o excavaciones:

              Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presión transmitida al terreno por cimientos de edificios cercanos a sótano y/o excavaciones.

              Toda base a nivel superior que el del fondo de un sótano o excavación no podrá distar del muro de sótano o paramento de la excavación menos que la diferencia de niveles. Este requisito podrá obviarse cuando se construyan obras capaces de resistir el empuje.

Art.  7º.- Cimentaciones especiales:

              Deberán en cada caso someterse a la aprobación de la D.G.O.P.

CAPÍTULO VEINTE

Techos y Muros.

Art.  1º.- Cercado de techos transitables:

              Un techo o azotea transitable y de fácil acceso mediante obras fijas debe estar cercado con barandas o parapeto de una altura mínima de un metro (1 m) computado desde el solado. Cuando la baranda o parapeto tengan caladuras estarán construidas con resguardo de todo peligro. A los efectos de las vistas se tendrá en cuenta el Capítulo 15 Art. 1º).

              En el caso de utilizarse las azoteas como tendederos, se cuidará que no se vean desde la vía pública dentro de los cien metros (100 m).

Art.  2º.- Acceso a techos intransitables:

              Cuando no se provean medios de acceso a un techo o azotea intransitable, la D.G.O.P. puede exigir la colocación de grampas, ganchos, u otros puntos fijos de apoyos o alternativamente escaleras de tipo vertical o de gato para permitir trabajos de limpieza, o reparaciones.

Art.  3º.- Desagües de techos y azoteas:

              En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberán escurrir fácilmente hacia el terreno absorbente evitando su caída a la vía pública, predio lindero o sobre muros divisorios. Los canalones, limahoyas, canaletas o tuberías de bajada serán capaces de recibir las aguas y conducirlas rápidamente y sin que rebasen, sufran detención ni estancamiento. Estos canalones, limahoyas y canaletas se apartarán de los muros divisorios no menor de setenta centímetros (70 cm) medidos desde el eje de dicho muro hasta el borde más próximo del canalón, debiendo continuar la cubierta entre  canal y  muro con una contrapendiente igual a la del techo.

Art.  4º.- Cubierta de los techos:

              La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre locales habitables será ejecutada con material impermeable, imputrescible y mal conductor térmico.

              Podrán usarse materiales de gran conductibilidad térmica siempre que se asegure que:

              K= 0,8 + P ( verificándose suponiendo flujo de calor de adentro hacia

                                  afuera)

              En donde:

                              K= valor total de la transmitancia térmica de la cubierta en

                                   Kilocalorías / m2 hº C.

                              P= Peso total de la cubierta en Tn /m2.

              Debiendo además ser tenido particularmente en cuenta el problema de la condensación superficial.

              En locales no habitables y en construcciones provisorias la cubierta podrá ejecutarse con material impermeable e incombustible.

              En los casos en que a juicio de la D.G.O.P. ello resultará necesario podrá exigir la presentación de todos los análisis, cálculos y especificaciones respecto a la capacidad de oscilación térmica de la cubierta.

Art.  5º.- Muros - Aislaciones hidrófugas:

              En todo muro es obligatoria la ejecución de la aislación hidrófuga para preservarlo de la humedad. La aislación hidrófuga estará constituida por doble capa aisladora horizontal unida verticalmente, estando la capa superior se situará una o dos hiladas por encima del nivel de piso interior terminado.

              En el caso de muros cuyo paramento esté en contacto con la tierra y el desnivel entre solados o entre terrenos y solado contiguo sea superior a un metro (1 m) se interpondrá una aislación hidrófuga aplicada a un tabique de panderete y unida a la capa horizontal.

              Cuando al muro se arrime un cantero o jardinera se ejecutará aislación hidrófuga vertical que rebasará veinte centímetros (20 cm) los bordes de esos canteros o jardineros. Si el muro careciera de capa hidrófuga horizontal las aislaciones verticales previstas se llevarán hasta sesenta centímetros (60 cm) por debajo del nivel de la tierra.

Art.  6º.- Aislación térmica:

              Independientemente de los espesores requeridos por razones estructurales, la aislación térmica de todos los muros perimetrales exteriores y en cualquier punto de los mismos, será tal que:

              K= 1+P

Siendo K el valor de transmitancia térmica total en kilocalorías / m2 hº C y P el peso del muro en Tn / m2.

              En los casos en los que a juicio de la D.G.O.P. resultara necesario la misma podrá exigir la presentación de los análisis, especificaciones y cálculos referidos a la capacidad de aislación térmica de los muros.

Art.  7º.- Aislación acústica:

              En el caso de muros divisorios o separativos entre unidades de uso independiente deberá asegurarse una suficiente aislación acústica estableciendo un nivel máximo tolerable de ruido igual o menor a veinticinco decibeles (25 db).

              La D.G.O.P. podrá exigir, si resultara necesaria a su exclusivo criterio, la presentación de los análisis, especificaciones y cálculos referidos a la aislación acústica de los muros a los que se refiere el presente artículo.

Art.  8º.- Trabajos y anclajes de muros:

              La traba entre ladrillos, sillería o mampuestos debe ajustarse de modo que las juntas verticales no coincidan en la misma plomada en dos hiladas seguidas. En el caso de traba entre un muro nuevo y otro existente debe hacerse la misma por lo menos cada seis hiladas y con una penetración no menor de medio ladrillo. Los paños de muros que se encuentren limitados por vigas, columnas, losas, y entrepisos se anularán a las columnas mediante grapas, flejes o barras metálicas con una separación máxima de cincuenta centímetros (50 cm).

Art.  9º.- Revoque exterior:

              Es obligatorio el revoque de todo muro de fachada, divisorio o de patio salvo en los casos en que el mismo haya sido proyectado y ejecutado como muro de ladrillo a la vista con junta tomada o con algún tipo de revestimiento que ofrezca satisfactorias condiciones de aislación y conservación.

Art. 10º.- Sobreelevación de muros exteriores:

              No se permitirá aumentar la altura de muros existentes o reconstruir sobre ellos pisos altos cuando a juicio de la D.G.O.P. no tengan suficiente solidez o no se ajusten a sus dimensiones, cimientos y aislación hidrófuga, térmica y acústica a las disposiciones de ésta Ordenanza.

Art. 11º.- Muros retirados de las líneas medianeras:

              Cuando se quiera hacer una construcción sin levantar la pared divisoria o sin apoyar sobre una ya existente, la distancia mínima entre la línea divisoria de la propiedad y el paramento exterior del muro de la nueva construcción o la parte más saliente del techo será de un metro con veinte centímetros (1,20 m).

Art. 12º.- Muros divisorios y cálculos de muros:

              Las exigencias, requisitos y recomendaciones corresponden a las del Código de Edificación de la Ciudad de Rawson.

CAPITULO VEINTIUNO

Revoques y Revestimientos.

Art.  1º.- Revoques:

              Se podrán suprimir los revoques exteriores y/o interiores siempre que correspondan al estilo arquitectónico o bien el destino del local lo haga innecesario a juicio de la D.G.O.P.; en éstos casos las juntas serán tomadas y asegurarán buenas condiciones  de higiene.

              El acabado superficial de los revoques exteriores, en enduído, pintura o blanqueo, será de tono que no produzca molestias a la vista.

              En caso de fachada principal ésta debe armonizar con las características de la zona.

Art.  2º.- Revestimientos:

              Cuando se revista el paramento de un muro o una superficie suspendida con ladrillos ornamentados, molduras prefabricadas, cerámicos, lajas, piedra natural o piedra reconstituida, se asegurará su fijación a los muros o estructuras mediante procedimientos que deberán ser aprobados por la D.G.O.P.

              La madera puede utilizarse como revestimiento decorativo siempre que sea compatible con el destino del local.

Art.  3º.- Revestimientos impermeables de locales sanitarios:

              Los locales destinados a cuarto de baño, retrete o tocador se ejecutarán con solado impermeable y los paramentos tendrán un revestimiento igualmente impermeable con las características siguientes:

         a) Donde se instale la bañera o ducha, tanto en la pared que soporte la flor de la lluvia con las laterales contiguas y rebasando un metro con veinte centímetros (1,20 m) dicho artefacto, el revestimiento tendrá una altura de un metro con ochenta centímetros (1,80 m) desde el solado.

            En la vertical que corresponde a la flor de la lluvia, el revestimiento continuará en una faja de por lo menos treinta centímetros (30 cm) de un ancho hasta rebasar en diez centímetros (10 cm) encima de la cupla de la flor;

         b) Donde se coloque lavabo o pileta, el revestimiento se hará desde el solado hasta una altura mínima de quince centímetros (15 cm) por sobre las canillas y rebasará igual medida como mínimo a cada lado de los lavabos o piletas;

          c) En sitios donde se coloque inodoro o bidét el revestimiento se ejecutará desde el solado hasta una altura mínima de sesenta centímetros (60 cm) sobre dichos artefactos y tendrá una extención equivalente al doble del ancho de los artefactos;

     d) Donde se instale una canilla y en la vertical que corresponda a ésta, el revestimiento se hará desde el solado en una franja de por lo menos cuarenta y cinco centímetros (45 cm) de ancho y hasta rebasar en quince centímetros (15 cm)  al menos la cupla de la canilla;

       e) En sitios donde se instalen mingitorios el revestimiento se hará, en fondo y laterales, con una altura mínima de un metro con cincuenta centímetros (1,50 m)

medido desde el solado.

CAPITULO VEINTIDOS

Conclusión de la Obra.

Art.  1º.- Limpieza de las obras concluidas:

              Previa la habilitación de las obras concluidas se retirarán los andamios, escombros y residuos, después de lo cuál deberá efectuarse la limpieza para permitir el uso natural de la obra concluida.

Art.  2º.- Certificado Final de Obra:

              A solicitarse según lo dispuesto en el Capítulo 4º), Art. 6º) de la presente Ordenanza.

En el caso de obras a ejecutar por etapas y cumpliendo con lo dispuesto en el Artículo 10º) del Capítulo 3º), la D.G.O.P. podrá otorgar un certificado Parcial a solicitud del Propietario o del Director de la Obra.

Art.  3º.- Modificaciones y Ampliaciones sin autorización previa:

              En el caso de haberse introducido modificaciones y/o ampliaciones sin autorización previa no se otorgará el Certificado Final de Obra hasta tanto no se presenten los planos Conforme a Obra, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder.

CAPITULO VEINTITRES

Edificios Destinados a Usos Especiales

(en redacción).

CAPITULO VEINTICUATRO

Construcciones en el Cementerio Municipal

(en redacción)

CAPITULO VEINTICINCO

Conservación de Obras y Edificios.

Art.  1º.- El propietario está obligado a conservar y mantener una obra o cualquiera de sus partes en perfecto estado de uso, funcionamiento, seguridad, higiene y estética.

              El aspecto exterior de un edificio se conservará en buen estado por renovación del material, revoque o pintura, a este efecto se tendrá en cuenta su emplazamiento y las características del lugar.

Art.  2º.- La Municipalidad intimará al Propietario a realizar las reparaciones en un tiempo propio, y en el caso en que éste se oponga al cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 1º), se realizarán las obras por administración y a su costa.

Art.  3º.- La Municipalidad considerará un edificio o estructura en peligro de ruina si sus muros o partes resistentes están comprendidos en los siguientes casos:

         a) Muros:

             Cuando un muro está vencido alcanzando su desplome el tercio de su espesor o presenta grietas de dislocamiento, aplastamiento o escurrimiento, se ordenará su demolición previo los apuntalamientos si corresponde; cuando el muro tenga sus cimientos al descubierto o con insuficiente profundidad, se ordenará el recalce correspondiente;

         b) Estructuras:

              Cuando sus elementos resistentes presenten grietas de dislocamiento, aplastamiento o escurrimiento se ordenará su demolición o refuerzo, previo apuntalamiento si fuera necesario.

Art.  4º.- La Municipalidad puede ordenar la demolición de un edificio, estructura o parte de ellos que amenace desplomarse, como asimismo la poda o tala de un árbol que ofrezca peligro de caerse sobre un edificio, estructura o vía pública.

              Se notificará al Propietario los trabajos que deben realizarse y su plazo de ejecución.

              Cuando el Propietario no esté conforme con la orden podrá exigir una nueva inspección y nombrar por su cuenta y parte un perito para reconocer los hechos impugnados. El dictamen sobre la inspección deberá producirse dentro de los tres días (3) contados desde la notificación al Propietario .

Art.  5º.-  Si el Propietario no cumpliera con la intimación de la Municipalidad dentro de los plazos que fije, se efectuarán los trabajos por administración y a costa de aquél.

Art.  6º.- La Municipalidad considerará en mal estado, una instalación cuando, estando librada al uso o en funcionamiento, se encuentra en condiciones de latente peligrosidad, sea respecto a la seguridad en general como a la higiene.

              En estos casos la Municipalidad intimará las reparaciones que juzgue necesario fijando para ello los plazos correspondientes. En caso de no acatarse lo ordenado puede disponerse el cese, mediante sellado, de la parte de instalación en mal estado.

CAPITULO VEINTISEIS

Sistemas Prefabricados.

(En redacción).

CAPITULO VEINTISIETE

Edificios en torre.

Art.  1º.- Zonas permitidas para su ejecución:

              Se permitirá erigir edificios en torre en las siguientes zonas de la ciudad:

              RU3 - RU5 - RU7 - RU12 -

Art.  2º.- Características:

              La ejecución de basamento en un edificio en torre es optativa.

              En un edificio en torre, la torre propiamente dicha, se realizará con paramentos verticales separados de los ejes divisorios entre predios dejando una distancia no menor de cuatro metros (4,00 m) medida entre paramentos internos.

              Cuando haya más de una torre, la separación entre ellas será igual o mayor que la quinta parte de la altura del edificio en torre más bajo.

              No se establece limitación de altura total, pero por sobre el plano límite conformado por la culminación del cuerpo de la torre. No se permitirá sobresalir  ninguna construcción auxiliar con excepción de: pararrayos, antenas, señales de balizamientos o similares exigidos por autoridad competente.

Art.  3º.- Mancomunidad de espacio aéreo en casos de edificios en torre:

              Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio de torre o alcanzar la separación lateral mínima requerida, el Propietario puede establecer servidumbre real con los predios colindantes antes de ser concedido el permiso de obra mediante escritura pública e inscripción en el Registro de la Propiedad para cada uno de los predios afectados aunque ésta sea de un mismo dueño y mientras subsista el edificio en torre.

              Las medidas mínimas exigidas en ésta Ordenanza se cumplirán en el resto del predio siguiente.

              La mancomunidad de espacio aéreo debe establecerse por sobre el basamento en toda la profundidad del predio sin limitación de altura y se utilizará como espacio abierto propio del edificio en torre.

          
El Propietario del predio sirviente puede abrir vanos de iluminación y ventilación sin cumplimentar lo dispuesto para intercepción de vistas en el Capítulo 15º).-

Art.  4º.- Iluminación y Ventilación de locales en edificios en torre:

              La iluminación y ventilación de los locales en la torre se efectuará directamente a vía pública y espacios abiertos laterales.

              
Los sótanos, semisótanos y el basamento pueden tener patios siempre que cumplan con lo establecido en el Capítulo 12º).-

              
Estos patios no deben continuar en la torre.

Art.  5º.- Protección contra incendio en edificios en torre:

              
Serán las establecidas en el Capítulo 16º). Cuando el edificio rebase los treinta y ocho metros (38,00 m) de altura deberá instalarse servicio de agua contra incendio en la forma que lo determine la D.G.O.P.

CAPITULO VEINTIOCHO

Estímulo a la Edificación Privada.

Art.  1º.- Premios a la edificación privada:

              Créanse premios a la edificación privada, como estímulo a la misma, y que se adjudicarán para cada una de las categorías establecidas en el Art. 2º) de éste Capítulo a los edificios que acusen la mejor solución de un programa arquitectónico y en lo que se refiere a distribución; asoleamiento; ventilación; orientación; adaptación al medio y al entorno inmediato y valores plásticos y formales.

              Los premios establecidos en cada categoría son los siguientes:

         a) Primer Premio:

             Al Proyectista : diploma

             Al Director     : diploma

             A la Empresa  : diploma

             Al Propietario : Exención de los impuestos de alumbrado, barrido y limpieza correspondientes a la propiedad premiada y por un período de dos años.

         b) Segundo Premio:

             Al Proyectista : diploma

             Al Director Técnico: diploma

             Al la Empresa  : diploma

             Al Propietario  : La exención indicada en el inciso a) y por el período de un año.

Art.  2º.- Categoría de los edificios a premiar:

              Establécense las siguientes categorías de edificios a los efectos del otorgamiento de premios:

         Categoría A) Viviendas individuales de tipo económico con una superficie cubierta máxima de ciento veinte (120 m2) metros cuadrados.

         Categoría B) Viviendas individuales no incluidas en la categoría A.

         Categoría C) Viviendas colectivas y edificios de departamentos.

         Categoría D) Edificios para escuelas, colegios, museos, bibliotecas, sanatorios y templos.

         Categoría E) Edificios para espectáculos y diversiones públicas, estadios clubes.

         Categoría F) Edificios industriales, bancos, oficinas, hoteles, mercados y todo otro destino no incluido en las anteriores categorías.

              En las categorías A, B y C los premios se otorgarán anualmente. En las demás categorías se otorgarán por rotación cada tres años, una categoría por año, a partir del año 1978.

              Si un edificio pudiera corresponder a más de una categoría la Comisión Especial encargada de discernir los premios resolverá en definitiva en cuál de ellas debe ser incluido.

Art.  3º.- Comisión Especial:

              Los Premios a la Edificación Privada serán adjudicados por una Comisión Especial ad-honorem que; presidida por el Señor Intendente Municipal, estará integrada por:

         a) El Director General de Obras Públicas;

         b) El Director de Estudios y Proyectos;

         c) Un Representante del Colegio Profesional de Ingeniería, Agrimensura y Arquitectura, que será Arquitecto, Ingeniero Civil o en Construcciones;

         d) Un Representante de la Cámara de Industria y Comercio de la Ciudad de Rawson.

              La Comisión Especial será convocada por la Municipalidad en la primera quincena del mes de Marzo de cada año.

Art.  4º.- Funcionamiento de la Comisión Especial:

              
La Comisión llevará constancia escrita de sus actuaciones con indicación del voto de cada miembro, así como las abstenciones ausencias.

              
Los premios pueden ser declarados desiertos con el voto de los 2/3 de los miembros de la Comisión Especial.

              
La Comisión deberá expedirse dentro de los treinta días de su constitución.

Art.  5º.- Participación en el certamen:

              Podrán participar en el concurso todos lo edificios cuyos Certificados Finales de Obra tengan fecha comprendida entre el 1º de Enero y el 31 de Diciembre del mismo período anual o trianual respectivo. Para formalizar la inscripción debe presentarse la solicitud correspondiente firmada por el Proyectista y el Propietario y acompañado de dos fotografías como mínimo, en color, de dieciocho (18 cm) centímetros por veinticuatro (24 cm) centímetros las inscripciones deberán efectuarse del 1º al 31 de Enero de cada año.

              La Municipalidad dará amplia publicidad a estos concursos, realizándose exposición de los trabajos premiados, las fotografías serán devueltas a los premiados.

Art.  6º.- Primer Certamen del año 1978:

              En éste certamen concursarán, en forma excepcional, todas las categorías de edificios cuyos Certificados Finales de Obra tengan fecha comprendida el 1º de Enero de 1968 y el 31 de Diciembre de 1977.

CAPITULO VEINTINUEVE

Parque Industrial Municipal.

(En redacción).

CAPITULO TREINTA

Disposiciones Complementarias.

Art.  1º.- Interpretación de ésta Ordenanza:

              La interpretación de las disposiciones de ésta Ordenanza corresponden a la D.G.O.P., con la apelación ante el Departamento Ejecutivo.

Art.  2º.- Aplicación del Código Civil:

              Son aplicables las disposiciones del Código Civil, especialmente en lo que se refiere a restricciones al dominio, en todo aquello que no esté expresamente indicado en ésta Ordenanza.

Art.  3º.- Publicación:

              El Departamento Ejecutivo dispondrá lo necesario para proceder a la publicación de ésta Ordenanza en forma de libro o folleto que será vendido al público al precio que se establezca.

Art.  4º.- Actualización:

              El Departamento Ejecutivo dispondrá lo necesario para proceder a la publicación anual de las modificaciones que se hubiera dispuesto en el artículo de ésta Ordenanza.

Art.  5º.- Vigencia:

              Las disposiciones de ésta Ordenanza comenzarán a regir a los treinta días de su promulgación.

Art.  6º.- Anulación de Ordenanzas Anteriores:

              Quedan sin efecto las siguientes Ordenanzas:

Nº 023/64 - Veredas en Playa Unión;

Nº 043/64 - Cercos en Playa Unión;

Nº 139/66 - Cercos en Playa Unión;

Nº 149/66 - Cercos y Veredas;

Nº 346/70 - Estaciones de Servicio;

Nº 362/70 - Veredas;

Nº 372/70 - Veredas en Playa Unión;

Nº 477/72 - Veredas en Rawson;

Nº 478/72 - Línea y Nivel;

Nº 508/72 - Obligación de conservar;

Nº 523/72 - Zona ejido Rawson;

Nº 527/72 - Reglamentaciones edificación;

Nº 531/72 - Reglamentaciones edificación;

Nº 553/72 - Urbanización Playa Unión;

Nº 660/74 - Urbanización sector NO de la Ciudad de Rawson;

Nº 629/74 - Cartel de Obra;

Nº 871/75 - Modificación Ordenanza Nº 553;

Nº 880/76 - Modificación Ordenanza Nº 523;

y las que se opongan a las presentes disposiciones.
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