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CAPITULO UNO

GENERALIDADES, PRINCIPIOS Y DEFINICIONES
Articulo 1°.- DENOMINACION DEL DOCUMENTO

Se denomina a la presente “Cédigo Urbano de la Ciudad de
Rawson” -
Articulo 2°.- OBJETO

El Cédigo Urbano de la Ciudad de Rawson ordena el Ejido y los usos
del suelo, incluyendo los espacios publicos y privados, y las edificaciones que en
estos se desarrollen, considerando las condiciones ambientales, morfologicas y
funcionales de la Ciudad en su totalidad. Regula, ademas, las cesiones de
espacio publico, el parcelamiento y la apertura de vias publicas, el sistema de
movilidad, la reurbanizacién e integracion socio urbana, la proteccién patrimonial,
los instrumentos de desarrollo territorial y los programas de actuacion urbanistica;
y todos aquellos aspectos que tengan relacion con el ordenamiento del Ejido
Municipal de la Ciudad.
Esto a fin de lograr una adecuada organizacién de las actividades en el espacio,
satisfacer los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia de
vivienda, industria, comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento, servicios
basicos esenciales y calidad del medio ambiente; preservar las areas y los sitios
de interes natural, paisajistico, histoérico o turistico, a los fines del uso racional y
educativo de los mismos; para asegurar que el proceso de ordenamiento y
renovacion urbana se lleve a cabo salvaguardando los intereses generales de la
comunidad.
Para todo aspecto no regulado por esta Ordenanza se adoptan supletoriamente
las normas del Decreto Ley N° 8912/77 de la Provincia de Buenos Aires.-
Articulo 3°.- AMBITO DE APLICACION TERRITORIAL

El ambito de aplicacién territorial del Cédigo Urbano corresponde al
Ejido Municipal de la Ciudad de Rawson, cuyos limites estan fijjados en las
siguientes Leyes Provinciales:

- Ley XVI- N° 1 (antes Ley N° 226).

" 6
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- Ley XVI- N° 84 (antes Ley N° 5384).
- Ley XVI-N° 100.

En sus modificatorias y/o las leyes que en el futuro las reemplacen.-
Articulo 4°.- MODIFICATORIAS Y TEXTO ORDENADO

El Concejo Deliberante de la Ciudad de Rawson, en el marco de sus
competencias establecidas en la Carta Organica Municipal, tratara toda propuesta
de modificacion al presente Cédigo realizada por el Ejecutivo Municipal. Este
mismo confeccionara y publicara las modificaciones realizadas al presente
Cadigo.-
Articulo 5°.- IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA DE MEDIDAS

Los procedimientos administrativos que se lleven a cabo de
conformidad a este Codigo se tramitaran en idioma nacional.
Las definiciones de este Codigo Urbano utilizan el sistema métrico decimal,
conforme lo establecido en la Ley Nacional N° 19.511 .-
Articulo 6°.- PRINCIPIOS NORMATIVOS
CARACTER DE ORDEN PUBLICO
Las normas de este Cédigo son de orden publico. Sus disposiciones se aplican a
la propiedad privada y publica, cualquiera fuere la afectacion de sus bienes.-
Articulo 7°.- PREVALENCIA NORMATIVA

Quedan subordinadas al Cédigo Urbano de la Ciudad de Rawson
las disposiciones del Cédigo de Edificacién y cualquier otra norma que se dicte
en las materias reguladas por este Codigo, las cuales no podran contener
disposicion alguna que se le oponga.-
Articulo 8°.- ANEXOS Y PLANOS

Los anexos y planos del presente Codigo complementan al texto y
se consideran parte integrante del mismo.
En el caso de contradiccion entre las expresiones escritas y los graficos y/o planos
del presente Cédigo prevaleceran las expresiones escritas.
PLANOS

- Plano 1 - Macrozonas.
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- Plano 2 - Zonificacion.
- Plano 3 - Estructura Viaria.
- Plano 4 - Topografia y Microcuencas.

- Plano 5 - Relevamiento de Sitios de Disposicién Final de Residuos.

TABLAS
- Tabla 1 - Indicadores Urbanisticos.
- Tabla 2 - Usos.

- Tabla 3 - Estacionamientos.-

Articulo 9°.- ACCESO A LA INFORMACION

La version actualizada del Coédigo Urbano se encontrara a
disposicion de la ciudadania a través de la Pagina Oficial del Concejo Deliberante
de la Ciudad de Rawson, asi como en la Pagina Oficial de la Municipalidad de
Rawson.-
Articulo 10.- NO INDEMNIZABILIDAD

Conforme indica el Cédigo Civil y Comercial, las restricciones y
limites impuestos al dominio por este Cédigo no generan indemnizacién por
dafios.-
Articulo 11.- RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

Los profesionales que intervengan en los procedimientos regulados
por este Codigo seran responsables por sus acciones y/u omisiones en la
aplicacion del mismo con conformidad al Régimen del Tribunal Administrativo
Municipal de Faltas de la Ciudad de Rawson.
En caso de remitirse expedientes o actuaciones administrativas al Organismo
Competente para la determinacién de faltas administrativas, debera darse aviso
al Colegio Profesional correspondiente para su evaluacién disciplinaria
profesional.-
Articulo 12.- RESPONSABILIDAD PUBLICA

El presente Cédigo rige la funcién puablica local del ordenamiento
territorial y la gestion urbana, definiendo el contenido de las facultades

urbanisticas autorizadas en el Ejido Municipal de la Ciudad de Rawson sobre los

8
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bienes inmuebles y el ejercicio de la propiedad del suelo con sujecién al interés
general, urbano y ambiental, de la comunidad. Constituye la expresion normativa
de las directrices generales de ordenacion territorial y urbanistica establecidas
con caracter de instrumento regulatorio.-

Articulo 13.- DERECHOS Y OBLIGACIONES EN MATERIA URBANISTICA
DERECHOS

Los propietarios, poseedores, superficiarios y tenedores tienen los siguientes
derechos en materia urbanistica:

A. A usar, edificar y aprovechar econdémicamente el suelo y subsuelo,
conforme a su destino y a las limitaciones fundadas en motivos
ambientales, paisajisticos, culturales, fiscales; y al desarrollo econémico y
social,

B. A consultar sobre proyectos y actividades a realizarse sobre el suelo, de
conformidad al principio de acceso a la informacion:

C. A consultar sobre las implicancias de las cuestiones que merezcan
dilucidar respecto de la integracion del dominio y las normas ambientales,
paisajisticas, culturales, fiscales, de desarrollo econémico y social, antes
de emprender cualquier actividad, de conformidad al principio de acceso a
la informacion.

OBLIGACIONES
Los propietarios, poseedores, superficiarios y tenedores, tienen las siguientes
obligaciones en materia urbanistica:

A. A respetar y contribuir respecto a las pautas ambientales, paisajisticas,
culturales, fiscales, de desarrollo econémico y social;

B. A abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que ponga en riesgo a
otras personas, dominios e intereses publicos:

C. A realizar un uso sustentable del suelo de conformidad a los
condicionamientos normativos;

D. A usary conservar el inmueble conforme a sus destinos.-

Yol
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Articulo 14.- PRINCIPIOS DE LA PLANIFICACION URBANA Y AMBIENTAL
INTEGRACION Y CONFORMACION

En cuanto a la vinculacién con los diferentes focos de crecimiento dispersos
dentro del Area Urbana, principalmente el casco céntrico del balneario principal,
al completamiento de las grandes fracciones de tierras sin intervencion, y al
acercamiento de la Ciudad con el rio y el mar.

ACCESIBILIDAD Y EQUIDAD

En cuanto a generar una Ciudad para todos los sectores sociales, ofreciendo un
habitat digno y de calidad para los grupos de menor capacidad econémica, asi
como también un entorno accesible y habitable para las personas con
discapacidad.

SALUBRIDAD E HIGIENE

En cuanto a proveer condiciones de habitabilidad que garanticen la calidad
ambiental y la sostenibilidad, a partir del uso responsable de las tecnologias
apropiadas en las actividades productivas, en los sistemas de transporte, en la
provision adecuada de infraestructura de saneamiento y en la resolucion de la
gestion de residuos.

COMPROMISO AMBIENTAL

En cuanto a reconocer los recursos hidricos y/o ambientales que la Ciudad posee
y dotarlos de infraestructura y proteccion necesaria para usarlos, aprovecharlos y
expandirlos hacia los sectores mas alejados a través de operaciones urbanas y
de espacios publicos, pero siempre bajo la premisa del respeto ambiental.-
Articulo 15.- DEFINICIONES

ABREVIATURAS

A.C.P.: Area de Completamiento Programado.

A.E.: Areas Especificas.

A.N.P.: Area Natural Protegida.

A.P.: Aerédromo Provincial.

A.P.H.: Area de Proteccién Histérica.

A.R.: Area Rural.

10



“160 Aniversario de la Ciudad de Rawson, l
Capital de la Provincia del Chubut”

4 Prov, 46°

%&/nrfyb @ letrerante

A.R.P.: Area Rural Productiva.

A.U.: Area Urbana.

A.U.D.: Area Urbana Diferida.

Av.: Avenida.

BA: Ex Basural Ruta 1 Norte.

C. y D.: Estacionamiento para Carga y Descarga de mercaderia.

C.: Central / Corredor de Servicios.

C.C.: Centro Civico.

C.C.C.: Centro Civico Comercial.

C.E.S.: Comercial, Equipamiento y Servicios.
C.P.U.. Campings en Playa Unioén.

C.R.P.P.C.N.H.: Comisiéon de Rescate y Preservacién del Patrimonio Cultural,
Natural e Histérico de la Ciudad de Rawson.

C.V.: Corredor Verde.

CA: Cantera.

CE: Cementerio Municipal.

Ciudad: Ciudad de Rawson y su Ejido Municipal.
D.G.0.Pa.: Direccion General de Obras Particulares.
D.G.O.Pu.: Direccién General de Obras Publicas.
D.G.P. y U.: Direcciéon General de Planeamiento y Urbanismo.
D.T. y C.: Direccion de Tierras y Catastro.

E.M.: Eje Medianero o Linea de Fondo.

E.S.P: Area de Uso Especial.

E.S.T.: Estacionamiento Vehicular.

E.U.: Extra Urbano.

F.0.S.: Factor Maximo de Ocupacién del Suelo.
F.O.T.: Factor de Ocupacion Total.

h. o H.: Altura.

h/Ha.: Habitante por hectarea.

L.C.V.: Linea de Cordén de Vereda.

11
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L.E.: Linea de Edificacion o de Retiro Obligatorio.
L.F.1.: Linea de Frente Interno.

L.I.B.: Linea Interna de Basamento.

L.M.: Linea Municipal.

M.Rw.: Municipalidad de Rawson.

M: Metros.

M?: Metros Cuadrados.

MAR: Mar Argentino.

O.T.: Ordenamiento Territorial.

P.E.: Parque Edlico.

P.1.L.: Parque Industrial Liviano.

P.I.P.R: Parque Industrial Pesquero Rawson.
P.I.P.: Parque Industrial Pesquero.

P.I.R.: Parque Industrial Rawson.

P.L.: Perimetro Libre.

P.L.R.: Parque Lineal de la Ciudad de Rawson.
P.S.L: Perimetro Semilibre.

R.: Residencial.

R.D.: Reserva Deportiva.

R.E.: Residencial Especial.

RIO: Rio Chubut.

Rw.: Ciudad de Rawson

S.U.: Sub Urbana.

S.U.A.: Sub Urbana Aislada.

S/N.: Sin nombre.

Sup.: Superficie.

U.D.: Urbanizacion Diferida.

U.F.: Unidad Funcional.

U.M.: Unidad Movil.

U6: Instituto de Seguridad y Resocializacion Rawson (Unidad 6).
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V.1.S.: Valor de Incidencia del Suelo.-
Articulo 16.- GLOSARIO

Los términos del presente Cddigo se encuentran definidos en el
siguiente listado:
CONCEPTOS GENERALES
Camino de Ribera: Camino adyacente a los cursos de agua de dominio y
exclusivo uso publico destinado al esparcimiento social. Sélo se admiten obras y
concesiones de finalidad publica.
Camino de Sirga: El duefio de un inmueble colindante con cualquiera de las
orillas de los cauces o sus riberas, aptos para el transporte por agua, debe dejar
libre una franja de terreno de Quince (15) metros de ancho en toda la extension
del curso, en la que no se puede hacer ningn acto que menoscabe aquella
actividad.
Cochera: Unidad de estacionamiento de automotores, definida en superficie
dentro de un garaje o playa de estacionamiento.
Cuadra: Se denomina cuadra al espacio que abarca desde las dos esquinas
formadas por la interseccion de una calle con otra hasta las dos esquinas
formadas por el préximo cruce. La cuadra incluye las dos aceras enfrentadas.
Depésito: Superficie cubierta o descubierta donde se almacenan productos
(materias primas, semi elaborados y/o terminados) para su resguardo.
Equipamiento: Se entiende con este término al conjunto de usos que satisface
las distintas necesidades de las personas como individuo y como integrante de la
comunidad, y también al conjunto de usos al servicio de otras funciones.
Englobamiento: Implica la modificacion del estado parcelario y/o catastral, a
través de la fusion de dos o mas parcelas.
Espacio guardacoches: Superficie cubierta o descubierta de una parcela
destinada al estacionamiento de vehiculos sin la demarcacion de cocheras.
Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita

una parcela con la via o lugar publico.
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Linea divisoria lateral de la parcela: Linea que intersecta a la Linea Oficial 0 a
la Linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de fondo de la parcela: Linea correspondiente al o los lados
opuestos al que coincide con la Linea Oficial de la parcela.

Lote: Cada una de las porciones en que se subdivide una parcela para su
edificacion.

Lugar para carga y descarga: Espacio cubierto, semicubierto o descubierto,
donde deben efectuarse las operaciones de carga y descarga de vehiculos,
inherentes a las actividades que alli se desarrollan.

Mixtura de Usos: consiste en la posibilidad de aplicacion de usos diversos pero
compatibles dentro de una misma area.

Médulo de estacionamiento: Superficie necesaria para la guarda o
estacionamiento de un automovil.

Modulo de estacionamiento de bicicletas: Superficie necesaria para localizar
una bicicleta, de conformidad a la Normativa de Edificacion.

Ochava: Linea determinada para delimitar la via publica en las esquinas, que
vincula entre si a las dos lineas municipales. Esta Linea, llamada ochava, sera
perpendicular a la bisectriz de ese angulo y no medirA menos de Cuatro (4)
metros.

Parcela: Superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados
por la Autoridad Competente.

Parcela de Esquina: Parcela que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre
la via publica.

Parcela Intermedia: Parcela que no corresponde a parcela de esquina.

Parcela Pasante: Parcela Intermedia con frente a dos o mas calles.
Parquizacién: Conformacion de un espacio libre con tratamiento paisajistico, que
permite suelo absorbente y puede contar con especies vegetales de distintas
caracteristicas.

Proyectos Integrales: Son intervenciones que comprenden todos los elementos
0 aspectos del habitat, que tienden a mejorar las condiciones fisicas, sociales,
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ambientales y econémicas de un sector. Los diferentes elementos del proyecto
deben interrelacionarse de manera que el impacto que éste genere en su totalidad
sea mayor que sus partes individuales, en caso de ser aplicadas en forma aislada.
El resultado es una expresion diferencial. Comprenden todos los elementos o
aspectos de la urbanizacién, espacio privado, espacio publico, semi-publico,
infraestructura, espacios verdes, constructibilidad, paisaje, usos, integracion a la
trama urbana, integracion social, aspectos econémicos y ambientales.

Reserva Deportiva: Es un sector reservado para el estimulo y la promocion del
desarrollo deportivo y para el crecimiento de entidades deportivas locales.
Servicios publicos domiciliarios: Son los que se brindan a cada edificio de la
ciudad y a los espacios verdes y circulatorios de la misma, mediante redes e
instalaciones técnicas complementarias de éstas, que comprenden los siguientes
rubros:

A. Servicios de suministro eléctrico: Subestaciones transformadoras y/o
reductoras en las redes de distribucion de energia eléctrica;

B. Servicios de salubridad urbana: Subestaciones de almacenamiento,
bombeo, tratamiento y disposicion de liquidos en las redes de aguas
corrientes, desagiles cloacales y pluviales, incluyendo tanques, cisternas,
camaras e instalaciones similares;

C. Servicios de suministro de gas: Subestaciones reductoras de presion en
las redes de distribucion de gas;

D. Servicios telefonicos: Estaciones centrales o subcentrales vy
concentraciones de equipos en las redes de teléfonos urbanos.

Sistema Vial: Corresponde a la estructura vial de la Ciudad.

Subdivisién: Implica la modificacion del estado parcelario y/o catastral, a través
de la divisién de una parcela.

Subsuelo: Construcciones bajo cota cero cuya regulacion corresponde al Estado.
Urbanizacion: Integracién espacial a la trama urbana y apertura de calles, con

provisién de servicios publicos.



