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FUNDAMENTOS:

La presente tiene como objeto la actualizacion y/o modificacion de

los limites, zonas y usos del suelo para todas las Areas que comprenden el Ejido
Municipal de la ciudad de Rawson, ello como consecuencia de las
desactualizaciones que existen sobre la normativa vigente.

La propuesta responde al constante crecimiento demografico y a los
cambios en el desarrollo urbanistico de toda la jurisdiccion, por lo que es
necesario readecuar la legislacion vigente, a fin de dar continuidad a una
evolucién arménica, contando para ello con un instrumento que sea el ordenador
en todo lo referente a los usos y ocupacion del suelo.

En el Decreto Ordenanza N° 1107/77 y sus posteriores
modificatorias, se definen criterios en materia de edificabilidad, subdivision de la
tierra, usos del suelo, caracterizacion de la trama urbana, zonificaciones, entre
algunos de los temas que esa Ordenanza reglamenta, los cuales, a lo largo del
tiempo, se han ido modificando atendiendo las necesidades urbanisticas propias
de la dinamica de una ciudad en crecimiento.

Debido a ello surge la necesidad de optimizar las normas vigentes y
considerar todos los aspectos posibles que permitan una expansion futura de la
ciudad, ratificando los términos para la ocupacién del espacio en un marco de
racionalidad a largo plazo.

Esta modificacion se da en el marco del Plan Maestro de Desarrollo
Urbano y de la planificacion de Rawson para el futuro, contemplando nuevos
parametros de construcciones y usos predominantes en cada sector, segun lo
dispuesto a lo largo del tiempo por las costumbres y usos diarios de los diferentes
sectores de la ciudad, reelaborando lo existente y potenciando las cualidades de
la ciudad Capital, haciéndola mas sustentable, ordenada y por sobre todo
funcional.

En este sentido, se plantea la creacion del “Plan de Desarrollo
Urbano Sustentable”, el cual es el instrumento que regula la politica de desarrollo
urbano de la ciudad, asi como el “Cédigo Urbano de Rawson”, que tiene por objeto

ordenar el Ejido y estipular los usos del suelo.
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Ademas, como un tercer anexo, se plantea el “Codigo de Edificacion

la ysustentabilidad y la

\

de Rawson”, el cual reglamenta todo lo referente a la construccion, actualizando

conceptos y sistemas constructivos, apuntando

accesibilidad.
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE RAWSON, CAPITAL DE LA
PROVINCIA DEL CHUBUT, en uso de sus facultades legales, sanciona la

siguiente:

ORDENANZA:

TITULO -I- APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO URBANO
SUSTENTABLE, EL CODIGO URBANO DE RAWSON Y EL CODIGO DE
EDIFICACION

Articulo 1°.- Apruébese el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable, con sus

Treintay Un (31) Articulos y sus Anexos, el que como Anexo | forma
parte de la presente Ordenanza.-
Articulo 2°.- Apruébese el Codigo Urbano de Rawson, con sus Ciento Seis (106)
Articulos, Planos, Planillas y Tablas anexas, el que como Anexo |I
forma parte de la presente Ordenanza.-
Articulo 3°.- Apruébese el Codigo de Edificacion, con sus Doscientos Cincuenta
y Cuatro (254) Articulos y sus Anexos, el que como Anexo |l forma
parte de la presente Ordenanza.-
Articulo 4°.- Deroguense las Ordenanzas N° 1107, 1185, 1241, 1489, 1871, 2145,
2215. 2507, 2535, 2633 T.0., 2796, 3019, 3150, 3167, 3442, 41 56,
4413, 4971, 5168, 5442, 5478, 5662, 5906, 6681, 6756, 7284, 7414, 7339, 8181
y todas las modificatorias u Ordenanzas vigentes que se encuentren alcanzadas
por las nuevas normas, delimitaciones, directrices y especificaciones en cuanto a
la edificabilidad y desarrollo urbano de la ciudad.-
Articulo 5°.- Registrese, Comuniquese al Poder Ejecutivo Municipal, Publiquese
y cumplido Archivese.-

Dada en la Sala de Sesiones "Enriqueta Elena Mare" del Concejo

¢ Gobierno
Secretario de
Seguridad Ciudadana
idad de Rawson
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POR ELLO: 0 4 AGO 2025
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RAWSON
RESUELVE:

Articulo 1°.- Téngase por Ordenanzag"".; - 92 8 2| 125.-

Articulo 2°.- Registrese, Comuniquese al Concejo Deliberante, Publiquese

y cumplido Archivese.-
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servicios turisticos

Articulo 22 - El proyecto de bases para un acuerdo de complementacion de

Articulo 23 - El proyecto de foro comunitario local de Rawson

Articulo 24 - EI proyecto de procedimiento integrado de viabilidad de
emprendimientos urbanos

Articulo 25 - Instrumentos de gestion del desarrollo urbano

Articulo 26 - El banco de tierras del Municipio de Rawson
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Articulo 30 - El sistema de gestion del planeamiento municipal
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Articulo 1°.- El Plan de Desarrollo Urbano Sustentable de Rawson (PDUSRw)
Es el instrumento basico, global y estratégico de la politica de
desarrollo urbano del Municipio, siendo decisivo para todos los agentes publicos
y privados que actuan en su territorio.
1 - El PDUSRw es parte integral del proceso de planificacién y la gestion
municipal, y sus instrumentos presupuestarios deben incorporar los principios,
estrategias, programas y proyectos aqui contenidos.
2 - La interpretacion y aplicacién del PDUSRw debe ser compatible con los planes
nacionales, estatales y regionales para el ordenamiento del territorio y el
desarrollo economico y social, especialmente los vinculados a la region
metropolitana AMI-VIRCH .-
Articulo 2°.- Son principios del PDUSRw.
- el desarrollo sustentable;
- la gestién municipal democratica, transparente y participativa,
- la prevalencia del interés publico;
- la funcion social de la ciudad;
- la preservacion y cuidado del entorno natural y construido;
- la democratizacion del acceso a la tierra y a la vivienda digna;
la promocion de la produccién local sustentable;
la eficiencia urbana;
la gestion y cuidado del buen uso del agua, aire y suelo;
la garantia y promocion de la diversidad cultural, la equidad y la inclusion
social,
la integracion regional y metropolitana en politicas territoriales.-
Articulo 3°.- Son instrumentos del PDUSRw.
Las estrategias, programas, proyectos, e instrumentos de gestion
del planeamiento indicados en la presente Ordenanza.
Las reglamentaciones de uso, ocupacion y parcelamiento del suelo indicadas en
el Cédigo Urbano de Rawson (CURw).
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La reglamentacion de edificacion indicada en el Codigo de Edificacion de Rawson
(CERw).-
Articulo 4°.- Son estrategias del PDUSRw.
- Estrategia 1 - La Capital Provincial y su rio. Una ciudad con proximidad y
paisaje ameno.
- Estrategia 2 - Volver a las chacras. Soberania alimentaria y paisaje cultural.
- Estrategia 3 - Cadenas de valor local. Mas y mejores oportunidades de
desarrollo productivo.
- Estrategia 4 - Gestion del Desarrollo Urbano Sustentable. Sistema
integrado de planeamiento urbano.-
Articulo 5°.- La estrategia 1 “La Capital Provincial y su rio - Una ciudad con
proximidad y paisaje ameno”.
Consiste en instrumentar los medios para dotar al conjunto urbano de Rawson,
Playa Union y Playa Magagna de atributos paisajisticos adecuados a su rol de
Capital Provincial. El objetivo es aumentar los atractivos del paisaje urbano, dotar
a los espacios publicos del valor simbélico de una Capital, aproximar y diversificar
usos y actividades para la vida cotidiana de sus habitantes, evitar la dispersion de
loteos inconexos y solo vinculados por la movilidad individual e ir hacia una ciudad
de proximidad con posibilidades de acceso peatonal a los equipamientos
comerciales y comunitarios. También es necesario darle al rio en todo su
recorrido, pero en particular en su trayecto urbano, el significado y el rol destacado
que tiene por su atractivo paisajistico y por la capacidad de albergar en sus
inmediaciones variados equipamientos institucionales y recreativos creando un
nuevo frente urbano, que haga de la ciudad un sitio bello para vivir. EI modelo
urbano territorial sobre el que se basa la estrategia consta en el Anexo 1.-
Articulo 6°.- La estrategia 2 “Volver a las chacras - Soberania alimentaria y
paisaje cultural”.
Consiste en revertir el deterioro del paisaje productivo de las chacras del Valle
Inferior del Rio Chubut en el territorio del Municipio de Rawson y extender esa

estrategia a los Municipios del VIRCH mediante acuerdos inter-institucionales.

N, p 6
Be-9262



4 proy. 48

|
C?‘ NO® 3

“160 Aniversario de la Ciudad de Rawson,
Capital de la Provincia del Chubut”

{fn-ﬂ(’(y'o ,C/ elrberante

Para ello es necesario proteger los suelos fértiles mediante incentivos a la
produccion local y normas de planeamiento estrictas que garanticen el buen uso
de esas tierras, el aprovechamiento de las aguas de reuso para el riego con fines
forestales y/o productivos, y la recuperacion de los suelos degradados por
inadecuadas practicas de riego. El objetivo es proteger el paisaje y su cultura,
incrementar la soberania alimentaria o contener la expansion urbana
insustentable -
Articulo 7°.- La estrategia 3 “Cadenas de valor local - Mas y mejores
oportunidades de desarrollo productivo”.
Consiste en afianzar el turismo, los alimentos de cercania, las energias limpias y
la pesca como las principales actividades productivas que, con diferente
incidencia, aportan a la economia local y a las finanzas publicas. El objetivo es
facilitar las condiciones para que en cada uno de estos rubros se organicen
sistemas conformados por actores interrelacionados y por una sucesion de
operaciones de produccién, transformacion y comercializacion, prioritariamente
realizadas desde el territorio de Rawson.
1 - En turismo a partir de la potencialidad regional de Playa Union y alentando a
la integracion de la oferta con Puerto Madryn, Gaiman y Punta Tombo, entre otros.
2 - En alimentos mediante la proteccidn de los suelos de las chacras y la creacion
de ferias y/o mercados locales.
3 - En pesca, a partir de la creacion de una Administracion Mixta del Puerto,
integrando incluso su proyectada ampliacion con el proyecto de parque industrial
para que la produccion pesquera integre su cadena de valor dentro del propio
Municipio de Rawson.-
Articulo 8°.- La estrategia 4 “Gestion del Desarrollo Urbano Sustentable -
Sistema integrado de planeamiento urbano”.
Consiste en contar con procedimientos de toma de decisiones que integren
coordinadamente las variables y condicionantes de la sustentabilidad al momento
de implementar el planeamiento urbano y territorial. Un sistema integrado y

participativo de gestion del planeamiento es condicion para dar impulso, soporte

BE-0262 '
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y legitimidad politica a lo largo del tiempo al resto de estrategias, programas vy
proyectos que se incluyen en este de este PDUSRw.

1 - Esta estrategia incluye, asimismo:

el modelo territorial de desarrollo urbano;

los protocolos para la evaluacién de viabilidad de nuevos emprendimientos
integrando en el proceso a los organismos competentes en la materia;

- los mecanismos de participacion e integraciéon de voluntades tanto a nivel
de los actores regionales, como a nivel local, junto a los vecinos
organizados;

- las competencias de la Secretaria de Planificacion y Desarrollo Urbano y;

- otros instrumentos complementarios de gestion del desarrollo urbano.-

Articulo 9°.- El modelo urbano-territorial del PDUSRw.

Es la imagen objetivo deseable que sirve para referir decisiones y
dar un marco previsible a la ocupacion y usos del espacio municipal. Tiene por
principios rectores:

i.  Reducir, en la medida de lo posible, las areas de expansion urbana, a modo
de hacer una ciudad mas compacta y eficiente.

i.  Hacer que esas expansiones se correspondan con las denominadas Areas
de Urbanizacion Diferida, las que podran ser aprobadas soélo si las
manzanas contiguas estan ocupadas efectivamente en un 70%, a modo de
evitar expansiones dificiles de mantener y servir.

iii.  Condicionar todas las expansiones urbanas al cumplimiento de los
procedimientos integrados de viabilidad de emprendimientos urbanos, ya
descriptos en este informe.

iv.  Consolidar una estructura viaria jerarquizada.

v.  Definir indicadores urbanisticos (FOS y FOT) para una ciudad de porte
medio, a modo de producir un proceso de coexistencia de nuevas
edificaciones sin distorsiones excesivas con un paisaje urbano
dominantemente de bajas alturas que perdurara en el tiempo, en particular

habida cuenta de la sobre oferta de suelo urbano potencial.
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vi. Proteger los suelos fertiles de la zona de chacras evitando todo tipo de
loteos.

vii.  Definir un conjunto de areas de Usos Especiales para poder canalizar los
equipamientos de rango de Capital Provincial necesarios.

viii.  Transformar el area suburbana en una zona de usos complementarios y
permitir también usos complementarios de grandes dimensiones frente a
la Ruta Nacional N° 25, siempre que cuenten con factibilidad de servicios
y/o puedan demostrar autonomia suficiente.

ix. Resguardar la zona de Playa Magagna de sus riesgos geologicos
caracterizandola como area sujeta a Evaluacion de Impacto Ambiental.

x.  Definir una zona, con una velocidad maxima de 30km/h, para el centro
urbano, la que junto con el Proyecto de Renovacion del Centro para la
localizacion de edificios administrativos puede darle a Rawson la vitalidad
urbana necesaria de una Capital Provincial.

xi.  Proponer un esquema de manejo de aguas superficiales mediante zanjas
de guarda en coincidencia con las circunvalaciones para facilitar el
escurrimiento.-

Articulo 10.- Son programas del PDUSRw.

- Programa de Renovacioén Urbana Area Centro.

- Programa de Parque Agrario Rawson.

- Programa de manejo de arbolado para el paisajismo publico y privado
adaptado a regimenes hidricos deficitarios.-

Articulo 11.- El Programa de Renovacion del Area Urbana Centro.

Consiste en distribuir en un area mas extensa, en particular a lo
largo de las Avenidas 9 de Julio / 25 de Mayo, generando un eje civico institucional
donde coexistan usos variados y que esta intervencion se vea acompafada por
una recualificacion de los espacios publicos del centro urbano y evitar la
concentracion de edificios publicos en un enclave aislado, dinamizando asi toda

la centralidad actual de Rawson.
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Asimismo, es necesario aumentar los atractivos del paisaje urbano, dotar a los
espacios publicos del valor simbdlico de una Capital, aproximar y diversificar usos
y actividades para'la vida cotidiana de sus habitantes.
El programa consiste en distribuir edificios administrativos de mediano a gran
porte en los espacios existentes, en particular a lo largo del eje conformado por
las Avenidas 9 de Julio / 25 de Mayo, donde existen terrenos vacantes, incluido
el frente de la Unidad 6, con las dimensiones necesarias para albergar diversos
edificios administrativos y distribuir asi la carga de estacionamientos.
Se recomienda generar un banco de tierras con todos los lotes fiscales y todos
los edificios de propiedad publica de diverso porte que pudieran ser enajenados.
Asimismo, esto debe ser acompafiado de un programa de compra preferencial en
el que se indiquen aquellas parcelas privadas que, cuando salieran a la venta,
sera obligacion del vendedor informar prioritariamente al Estado Provincial y
Municipal para que puedan ser adquiridas a precio de mercado.
Este Programa de renovacion del area urbana centro corresponde a la Estrategia
1.-
Articulo 12.- El programa de manejo de arbolado para el paisajismo publico
y privado adaptado a regimenes hidricos deficitarios.
Consiste en un proceso sostenido de plantacion de arbolado urbano y rururbano
en espacios publicos actuales y potenciales considerando criterios ecosistémicos
para evitar futuras problematicas asociadas a la pérdida de biodiversidad, estrés
hidrico, y deterioro de estructuras urbanas (veredas, edificios, calles), basado en
especies nativas o naturalizadas no invasoras o con requerimientos hidricos altos.
El arbolado permite disminuir la velocidad del viento, amortiguar las temperaturas
extremas, fijar o sujetar de suelos (disminuciéon de escorrentia, por ejemplo),
disminucion de ruido y radiacion solar, y brinda beneficios paisajisticos.
La mayoria de las especies nativas son arbustivas, de crecimiento lento y brindan
escasa cobertura. Por lo tanto, para el arbolado se plantea el uso de especies

exoticas cuidadosamente seleccionadas para reducir el riesgo de introducir

E=-0262 1w



GHPAP 2
&

o~ £-N

: g E “160 Ani i '

- y niversario de la Ciudad de Rawson,

A 5 Capital de la Provincia del Chubut’
GPN(N aeY

Gonr ('(;1}9- _(/ elrberante

especies invasoras, afectando luego la biodiversidad local e incluso de areas
naturales ubicadas a corta, mediana y larga distancia de las ciudades.

El Programa de manejo de arbolado recomienda para la forestacion de espacios
publicos existentes o a crear:

- Redisenar la guia de arbolado urbano incorporando especies nativas y
exoticas con bajo requerimiento hidrico y minimo potencial invasor.

- Disenar un plan de recambio de arbolado adaptado a la crisis hidrica.

- Forestacion con especies nativas, naturalmente adaptadas a ambientes
con estres hidrico, suelos salinos, clima frio y ventoso.

- Forestacion con especies exoticas ornamentales con un documentado
comportamiento no invasivo, minimizando el riesgo de naturalizacion, con
requerimientos hidricos minimos y capaces de soportar climas frios, secos
y ventosos. Una alternativa interesante es utilizar especies ornamentales
resistentes a la sequia, originarias de otras provincias con estrés hidrico.

1 - El Programa de manejo para el paisajismo recomienda para un paisajismo
con arbustos nativos en espacios publicos existentes o a crear el uso de las
siguientes especies nativas que tienen valor cultural (alimento, propiedades
medicinales), valor ornamental o favorecen procesos ambientales como la
polinizacién.

2 - El Programa de manejo para el paisajismo divulgara la no recomendacion
de:

- Forestar con especies exoticas con comportamiento invasor documentado.

- Forestar con especies exoticas con altos requerimientos hidricos (por
ejemplo Platano y Alamo).

Este Programa de manejo de arbolado para el paisajismo corresponde a la

Estrategia 1y 2.-

Articulo 13.- El programa de Parque Agrario Rawson consiste en delimitar,
proteger y promover.

Un territorio rururbano, de uso predominantemente agropecuario, que, a partir del

reconocimiento de sus valores de identidad socioproductiva, es planificado y
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gestionado de manera integral y consensuada, con el fin de favorecer la

continuidad y el fortalecimiento de la produccion de alimentos de cercania y

actividades complementarias. Su mayor potencial es el de convertir el factor de

proximidad urbana de una amenaza a una oportunidad de desarrollo local

endogeno, que permita la continuidad de la agricultura, de los agricultores y del

espacio agrario.

1 - El Programa Parque Agrario tiene por objetivo:

Custodiar la fertiidad de los suelos como bien comun y apoyar la
agricultura organica.

Reconocer la agricultura como paisaje, y conservar sus atributos y
manifestaciones esenciales y asociar el territorio a los recorridos turisticos.
Aportar a la soberania alimentaria local, a las emergencias alimentarias, a
la alimentacion KMO y a los circuitos gastronémicos locales, ofreciendo la
posibilidad de una gastronomia con insumos 100% locales.

Reconocer los servicios ecosistémicos disponibles (o posibles de
desarrollar) que el territorio ofrece.

Apoyar la diferenciacion territorial de los cultivos, de las producciones
locales y la agroecologia y promover la creaciéon de empleos estables.
Potenciar el desarrollo turistico de Rawson, tanto como parte del conjunto

del parque agrario, como de su relacion con el sistema AMI - VIRCH.

La iniciativa de un Parque Agrario en Rawson debe ser extendida mediante

acuerdos a los Municipios del VIRCH.

Este Programa de Parque Agrario corresponde a la Estrategia 2.-
Articulo 14.- Son proyectos del PDUSRw.

Proyecto de Parque Riberefo.

Proyecto de manejo integrado de costas urbanas.

Proyecto de catalogo de especies nativas o naturalizadas para el
paisajismo publico y privado.

Proyecto de construccion de espacio de memoria y traslado del Penal 6 de

Rawson.
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- Proyecto de area de cultivos especiales restringidos bajo riego con agua
de reuso.

- Proyecto de bases para un acuerdo de uso del suelo del AMI - VIRCH.

- Proyecto de Ente Publico no Estatal para la Administracion Portuaria.

- Proyecto de bases para un acuerdo de complementacién de servicios
turisticos.

- Proyecto de Foro Comunitario Local de Rawson.

- Proyecto de procedimiento integrado de viabilidad de emprendimientos
urbanos.-

Articulo 15.- El proyecto de Parque Ribereio.

Consiste en la realizacién de un proyecto ejecutivo que incluye un
plan de manejo paisajistico e hidraulico de sus riberas para dar acceso a la
comunidad a un espacio equipado para la recreacion, el esparcimiento y la
contemplacion del mismo, de modo de aprovechar la potencialidad del Rio Chubut
de convertirse en un parque urbano lineal.

El espacio a involucrar se delimita integrando el camino de sirga, los espacios
recreativos existentes a ambos lados del rio y espacios aun no urbanizados cuyo
acceso debe ser negociado en algunos tramos.

Es necesario hacer un saneamiento catastral de los espacios vinculados al rio
para luego poder proceder a su relevamiento detallado y al desarrollo del
anteproyecto y proyectos ejecutivos necesarios segun los distintos tramos en los
que se divida la intervencion.-

Articulo 16.- El proyecto de manejo integrado de costas urbanas.

Consiste en revisar los patrones de ocupacion y defensa del frente
costero maritimo en Playa Unién y Playa Magagna y proponer soluciones
innovadoras para revertir el proceso acelerado de erosion que sufre este litoral,
procurando una regeneracion de las playas como espacio comun para la
recreacion y el turismo, y generando un contexto ambiental seguro para

inversiones publicas y privadas en ese frente en dinamico crecimiento.-
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