El Decreto Ordenanza N° 1107 “Reglamentaria de la Edificacién de.la
Ciudad de Rawson”, en el Capitulo VIII de “Divisién de Zona” reglamenta para todo
el Ejido Municipal el uso y ocupacién del suelo F.M.O. (Factor Méximo de Ocupacién)
- o superficie edificable en proyeccién sobre la parcela y F.O.T. (Factor de Ocupacién
Total) o Superficie Total edificable sobre la parcela; factores que responden
proporcionalmente a parcelas con superficie vy ancho minimo reglamentado en el
Capftulo VII, Articulo 3° de “Subdivisiones y Dimensiones Minimas”, donde fija las
dimensiones minimas de las parcelas para la zona urbana de un ancho de diez (10)
metros y una superficie minima de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2).

Existen dentro del Ejido Municipal, numerosas parcelas con superficie o
ancho menor a lo reglamentado en el Capitulo VII, Articulo 3°, donde se proyectan..
obras nuevas o ampliaciones de viviendas unifamiliares de caracteristicas constructivas
con finalidad de resolver un programa edilicio sin ser abusivo y acorde a las necesidades-
del nicleo familiar, y se ve frustrada la materializacién de la propuesta y aprobacién de
planos, al estar condicionados a la particularidad de las dimensiones de las parcelas y
superar ampliamente el F.M.O. reglamentario de la zona urbana correspondiente.

En otro sentido el F.M.O. de cada zona, es un valor tendiente al mejor
deseﬁvolvimicnto de sectores urbanos y extra urbanos, en funcién de situaciones
deseables o previsibles para definir el caracter de una zona; también es ordenador de la
dindmica de los asentamientos, pero fundamentalmente sin sentido restrictivo ni
limitativo de las actividades, resultando necesario el posibilitar el maximo desarrollo de
las actividades comerciales que establece el Cédigo de Edificacién dentro de los usos

-permitidos, predominantes o complementarios.
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE

RAWSON, en uso de sus facultades legales, sanciona la siguiente:

ORDENANZA:

Articulo 1°.- Incorpérese al final del Capitulo VIII “Divisién de Zona”, del Decreto
Ordenanza N° 1107 “Reglamentaria de la Edificacién de la Ciudad de

Rawson”, los siguientes Articulos:

“Articulo 8°.- Todo edificio de una unidad vivienda individual familiar
que no se encuentre alcanzado por la Ley N° 13.512, (Reglamentaria de la Propiedad
Horizontal) y emplazado en una parcela entre medianeras con frente menor o igual a
Diez (10) metros y superficie menor a Doscientos Cincuenta metros cuadrados (250
mZ), o en una parcela en esquina con frentes menores o iguales a Diez (10) metros y
superficie menor a Doscienfos Cuarenta y Dos metros cuadrados (242,00 m2), quedard
exento del F.M.O. (Factor Maximo de Ocupacién) reglamentado en el presente
Capitulo, pudiendo incrementar la superficie destinada a vivienda y sus dependencias
de servicio, de acuerdo a las necesidades del grupo familiar, siempre que el proyecto de
referencia esté sujeto a las disposiciones del Capitulo XII del Decreto Ordenanza N°
1107, de “Patios y Loocales”.

“Articulo 9°.- Flexibilicese el F.M.O. (Factor Méximo de Ocupacién)
de todas las zonas del Ejido de la ciudad de Rawson:

a) Para proyectos de construcciones destinadas exclusivamente a actividades
comerciales y conexas al rubro, siempre que el proyecto de referencia se
encuentre en el uso permitido de la zona que corresponde segiin planilla CES y "
las disposiciones del Capitulo XII del Decreto Ordenanza N° 1107 de “Patios y
Locales”.

b) Para proyectos de edificaciones cuyo destino sea mixto, que involucre usos de
actividades comerciales con otros coincidentes permitidos en la zona que
corresponda segin planilla CES5, se adoptard un F.M.O. (Factor Méximo de
Ocupacién) del Setenta por ciento (70%), sujeto ademds a las disposiciones del
Capitulo XII del Decreto Ordenanza N° 1107 de “Patios y L.ocales”.

c) Para proyectos de edificaciones que se encuentren dentro de los usos permitidos
segin planilla CE5, y superen el F.M.O. (Factor Midximo de Ocupacién)
reglamentario de dicha zona de emplazamiento, previo estudio de la propuesta
podrd incrementarse en un Diez por ciento (10%) del valor del F.M.O. (Factor

Miximo de Ocupacién) reglamentado en cada zona.
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En los casos donde el proyecto supere el Diez por ciento (10%) del F.M.O. (Factor
Miaximo de Ocupacién) reglamentario de dicha zona de emplazamiento, podrid ser
aprobado mediante el dictado de una Resolucién en particular.-
Articulo 2°.- Dispéngase a los fines de su ordenamiento administrativo, la inclusién de
la presente en el Texto Ordenado Correspondiente.-
Articulo 3°.- Registrese, Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal,
Publiquese y cumplido Archivese.-
Dada en la Sala de Sesiones “Enriqueta Elena Mare™ del Honorable
Concejo Deliberante dg/la Ciudad de Rawson, Capital de la Provincia del Chubut, a los

veinticuatro dias del mgs de agosto del afio dos mil cinco.-

SANDRA MONICA ARREDONDO
SECRETARIA LEGISLATIVA INTERINA
HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

POR ELLO:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RAWSON:

RESUELVE:

Articulo 1°.- Téngase por Ordenanza IN° 05908 [05.-

Articulo 2°.- Registrese, Comuniquese al Honorable Concejo Deliberante, Publiquese

y cumplido Archivese.-
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