~ La Ordenanza N° 4471; y
CONSIDERANDO:

Que por la Ordenanza del Visto se reglamenta la urbanizacién del Macizo 1,
Sector 7, Circunscripcién 5 del AUZ;

Que por la Ordenanza del Visto se crea el 4rea urbana CE10 y se la divide en
zonas de acuerdo al plano que como Anexo I forma parte de dicha Ordenanza;

Que con fecha 28 de setiembre de 2000 se presenta proyecto de urbanizacién
que resulta de interés para la Unidad Ejecutora integrada por la Municipalidad de
Rawson vy la Cooperativa de Servicios Piblicos, Consumo y Vivienda Rawson Limitada
a los efectos de promover la urbanizacién del antedicho macizo;

Que el proyecto arriba indicado requiere la reformulacién de los limites y
pardmetros de las zonas que la Ordenanza delimita para dar a éstas mayor coherencia en
la tipologia edilicia, mejor aprovechamiento de las visuales, mejor circulacién peatonal y

un adecuado resultado econémico - financiero;

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD
DE RAWSON, en uso de sus facultades legales, sanciona la siguiente:

ORDENANZA:

Articulo 1°.- Derégase la Ordenanza N° 4471.-
Articulo 2°.- Créase el Area urbana CE10, de acuerdo al uso vy ocupacién del

suelo, alturas de edificacién, subdivisién, etc. Constituyendo zonas bien
diferenciadas de acuerdo a la siguiente reglamentacién y a la identificacién indicada en
el plano que como Anexo I ‘forma parte de la presente, en el drea identificada como
Macizo 1, Sector 7, Circunscripcién 5 (Ex — Camping Siglo XXI), que se incorporard al
Capitulo Octavo — Divisién de zonas del Decreto Ordenanza N° 1107.-
PUel:
Usos Permitidos: Prestacién de servicios basicos turisticos (alojamientos, gastronomia y
esparcimiento). Sujetas a previa consideracién y aprobacién del Departamento
/ Ejecutivo Municipal a través de sus organismos pertinentes.
Altura méxima de edificacién: Para uso de alojamiento turistico: planta baja y cinco (5)
pisos o veinte (20,00 mts.) metros. La altura estard limitada ademadas por un angulo
diedro a 45° con uno de sus planos horizontales y sus aristas coincidentes con el borde

del sector que colinda con la playa.,
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Retiros libres de edificacién: Serin obligatorios retiros minimos de la linea de
edificacién desde todos los ejes divisorios de las parcelas de la siguiente forma:
a. Retiro de frente: Cinco (5,00 mts.) metros de frente desde Lineas Municipales.

b. Retiros desde los ejes divisorios laterales: de cada lado deberd dejarse un retiro

minimo de 20% respecto al desarrollo de la fachada de frente en proyeccién normal
a la Linea Municipal, con un minimo de tres (3,00 mts.) metros por lado.

Estos retiros a) y b) podrin ser ocupados por aleros que conformen espacios de
transicién de los accesos en una proporcién no mayor al diez (10%) por ciento de la
superficie total de retiros obligatorios. Estos aleros tendrin una altura libre minima de
tres (3,00 mts.) metros . Sobre ellos podrdn emplazarse superficies cubiertas hasta dos
pisos altos.

Muros divisorios entre predios: no estin permitidos.

Tratamiento arquitect6nico de los edificios y espacios exteriores: La volumetria, el
color y el tratamiento de los espacios interiores y exteriores deberdn conformar un
conjunto arquitecténico de valores plésticos relevantes.

Asi, las fachadas, al ser libres por la obligatoriedad de los retiros de edificacién, no
podrén tratarse COmo muros Ciegos.
Ademids del proyecto edilicio propiamente dicho, deberd someterse a aprobacién
municipal el proyecto de parquizacién de los espacios exteriores del predio, el que
deberd estar concluido a juicio del 4rea técnica pertinente de la Municipalidad para la
obtencién del Certificado Final de Obra y para el otorgamiento de la correspondiente
habilitacién comercial.

Guarda automotores: Se regird por lo dispuesto en la Reglamentacién de Alojamientos
Turisticos de la Provincia del Chubut.

Subdivisiones: Dimensiones minimas: el frente minimo de la parcela a subdividir no
serd menor a cuarenta (40,00 mts.) metros y la superficie no menor a un mil seiscientos
(1.600,00 mts. %) metros cuadrados.

F.M.O: (Factor mdximo de Ocupacién) = 0,6 (cero coma seis)

F.O.T: (Factor de Ocupacién Total) = 3 (tres)

PUe2:

Usos Permitidos: Comercial exclusivamente. El sector PUe2 tendrd por finalidad
concentrar toda la actividad comercial del 4drea. La calle que lo recorre tendrd uso
peatonal exclusivamente, pudiendo techarse, y el cruce con la avenida costanera podré

ser salvado por un puente peatonal abierto o techado.
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Se establece el tipo de locales comerciales de acuerdo a los usos permitidos para la

PU3. (con excepcién de vivienda) el que deberd ser tenido en cuenta para la

_ habilitacién comercial.

Cuando se presente la solicitud de habilitacién de algiin comercio no incluido en éstos

usos permitidos, el Departamento Ejecutivo efectuard un estudio particular de su
instalacién en dicho sector.

Altura de edificacién: Planta baja y un piso alto o diez (10,00 mts.) metros de maxima
medidos, tomando como cota cero la de la vereda piblica adyacente al local.

Retiros: no son exigibles.

Superficie cubierta minima: La que reglamenta el Decreto Ordenanza N° 1107.-
F.M.O: (Factor méximo de Ocupacién) = 1 (Se considerard a los efectos del cilculo,
toda la superficie del sector).

F.O.T: (Factor de Ocupacién Total) = 2

Subdivisiones — dimensiones minimas: el frente minimo de la parcela a subdividir no
podrd ser inferior a veintisiete metros con cincuenta centimetros (27,50 mts.) y su
superficie no menor a un mil cien (1.100,00 mts. 2y metros cuadrados.

F.M.O: (Factor maximo de Ocupacién) = 0,4 (cero coma cuatro)

F.O.T: (Factor de Ocupacién Total) = 2 (dos)

PUe3:

Uso exclusivo: espacio verde con servicios turisticos. Esta zona tendréd por finalidad el
emplazamiento de servicios turisticos, como confiterfas, pubs, servicios de playa,
confiteria bailable y restaurante, que por sus dimensiones, solo limiten la vista al mar en
pequefia medida.

Altura maxima de edificacién: Planta bajo o hasta cinco (5,00 m) metros.

Retiros libres de edificacién: en todos los frentes se deberd dejar un retiro minimo de 5
metros.

Superficie médxima a construir: doscientos cuarenta metros cuadrados (240,00 mts. %) por
cada unidad de explotacién turfstica y hasta 5 unidades de explotacion.

Tratamiento arquitecténico de los edificios y espacios exteriores: La volumetria, el
color y el tratamiento de los espacios interiores y exteriores deberdn conformar un
conjunto arquitecténico de valores plésticos relevantes.

Asi, las fachadas, al ser libres por la obligatoriedad de los retiros de edificacion, no
podrin tratarse COmo muros Ciegos.

Ademss del proyecto edilicio propiamente dicho, deberd someterse a aprobacién
municipal el proyecto de parquizacién de los espacios colindantes a la unidad de

explotacién del predio, el que- deberd estar concluido a juicio del 4rea técnica
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En todos los casos, (a, b, ¢ y d) en el espacio del retiro de edificacién no podrin
emplazarse cerramientos o construcciones opacas que superen el 0,80 metro de altura.
Esta restriccién comprende también a los cercos divisorios entre predios.
Por sobre la altura indicada sélo podrin emplazarse verjas y similares donde la relacién
lleno vacio no sea superior al cero coma uno por ciento (0,1%).
Subdivisiones — dimensiones minimas: el ancho minimo de la parcela no serd menor a
quince (15,00 mts. ) metros, y la superficie minima no inferior a quinientos metros
cuadrados (500,00mts. %).
Superficie minima a construir: ochenta metros cuadrados (80,00 mts.%).
Guarda automotores: las viviendas tendran cocheras o garage (cubierto o semicubiertos)
para un automévil como minimo, cada una.
Construcciones prefabricadas: no estdn permitidas.
F.M.O: (Factor Miximo de Ocupacién) = 0,5 (cero coma cinco)
F.O.T: (Factor de Ocupacién Total) = 1 (uno) |
Articulo 3°- Registrese, Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal,
Publiquese y cumplido Archivese.-
Dada en la Sala de Sesiones "Enriqueta Elena Mare™” del Honorable
Concejo Deliberante de la Ciudad de Rawson, Capital de la Provincia del Chubut, a los

veintidés dias del mes de diciembre del afio dos mil.

IDA DARIF OSZAR ABEL CHAVERO
SECRET, LEGISLATIVA * PRESIDENTE /
HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE HOMORABLE, ONCE/JO DELJBERANTE

;

0 4 ENE 2001
POR ELLO:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RAWSON:
RE LVE:

Articulo 1°.- Téngase por Ordenanza IN° 04 g\\7 [ /00.-
Articulo 2°.- Registrese, Comuniquese al Honorably Cojcejo Deliberante, Publiquese

y cumplido Archivese.-
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