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EL' HONORABLE CONGEJC DEL'IBERANTE DE (A CIUDAD DE RALISON, em u-~
Fo de sus facultades legales, sancioma la siguiente:

ORDENANZA

IArticﬁlo 19.- Designase como zorma comercial especial (ZCE) del Balmeario

Playa Unibn a la fracclén de terreno delimitado por la Aveni-
da Juan Manuel de Rpsas al norte, la Manzama 180 Sur al este y la comtinua-

cibrn de larcalle Perito Moreno al Sur, la gque se destima a8 actividades co -

merciales de acuerdo a la presente reglamertacidm.

Articulo 29.- Determinase para la zoma comercial especial (ZCE) um uso ex -

clusivo destimado para la actividad comercial gue admite la
instalacitn de oficinas, sanitarios vy pequefio depdsito anexo como epoyo a
la actividad principal vy gue forma parte de la misma unidad comercial, te -

riendo accesn a través del mismo local.

Articulo 30.- A los efectos del articulo anterior definense dos sectores co

merciales diferenciados ZCE1 y ZCEZ2 de acuerdo al plano CE9-1
jue determinerr el tipo de local comercial permitidon, el gue deberé ser te-
vido en cuenta para el otorgamierto de la habilitacién comercial:
ZONA ZCE 1 : Destimada principalmerte a comercios de caracter
‘periédico,ocasiunal y de servicios comerciales,
segim el siguiente listado:

a) Articulos del Hogar

Artefactos mecénicos vy eléctricos
Bazar y Menaje

Regalos

Regionales - artesanias

discos y casettes

imstrumentos musicales y afines

artefactos de ilumimacidn

b) Irndumentarias:

Merceria y lenceria

blamncos y ropa de cama

marrogquineria
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zapateria

confecciones de ropa
tejidos err gemeral
indumentaria deportiva

c) VARIOS:

articulos para gimnasia y deporte

equipﬁs de 6ptica y fotografia

eqaipos e iﬁstrﬁmental profesional y ciemtificos
farmaclas

Jugueteria, cotillén

libreria, papeleria escolar y oficina
Relojeria y Jjoyeria

Veterinmaria y venta de animales domésticos
articulos para fumador

diarios y revistas

Bomboreria- confiteria

perfumeria y articulos de tocador
Articulos de limpieza

artigiledades

escaparates

d) SERVICTOS COMERCIALES:

Agencia de turismo, immobiliarias y de publici-

dad u oficinas privadas.
Alguiler de autos y camionetas (oficinas)

Sucursal bancaria

Confiteria y cafeteria
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Salon de belleza y afines

Salén de te, heladeria

Restaurarnt (ubicado sobre la linea munici-

pal)

copias y fotocopias (sin imprerta)
' Estudios de fotografia

Pelugueria y barberia.

7ONA CE? : Destinada a comercios de articulos de consu-

mo diario de acuerdn al siguiente detalle:

a) AL'IMENTOS v BEBIDAS:

Almacenes y despensas
Fiambrerias
Rotiseria

Carmniceria
Pescaderia

Verduleria
Lacteos

Productos de panaderia y afines
Productos dietéticos

AUTOSERVICTIOS: (Em este caso el Departamery

to Ejecutivo haré un estudic para deter-

mimar 1la conveniencia de la locali-

zacibn proyectada vy las comdiclones
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/// de su instalacidn em dicho sector).

Articulo 49.-Cuando se presertan proyectos con comercios no cortemplados

err el Articulo 39, e1 Departamernto Ejecutivo efectuard um es

tudio para determinar la conveniencia de la localizacibn proyectada y las

pomdiciores de su imstalacifn er dicho sector.

Articulo 50.- A fin de regular la forma de las construcciones, definense

1]

Articulo 69.-

los siguientes parémetros (ver esguemas de plamos CE9-2)

a)

b)

c)

Plano limite superior: Es el plano horizorrtal imaginarim

gue regula la altura méxima admisible para el ordenamien
to pléstico de los volimenes edificados.

Franja perimetral edificable: Comprendida emtre la lirnea

Muricipal (L'.M) y la linea de frermte imterno (LF Dy el g
je divisorioc de fondo determina el Area que puede ser o-
cupada por los vnlUmenes_a construir (Ver plano CE9-3).-

{'{rea de fremte interno: constituida por la proyeccion /

del plamo verticallqﬁe separa la franja perimetral edifi

cable del espacio libre de manzana.

Del Proyecto y Construcciones - Tratamiemto Arguitecténico

Materiales y terminaciones: (obligatorios)

a)

b)

Mamposteria de elevacifn: Seré de ladrillo comin en todos

los fremtes expuestos y con terminacién bolseada acusar-

do el rehundido de la junta de ladrillo.

Cubierta: En corresponderncia com todas las fachadas prin

cipales responderén a lo establecido e los esguemas del
Plano CES-2 por 1o gue los accesos a los locales respeta
Té&r un alero de HOAQ de un metro (Im) de profundidad a /
partir de la linea municipal y de la linea de frente in-
terno, cuando corresponda. Dicho alero arrancaré con una
cenefa de altura igual a treimta certimetros (30 cm.) y
se prolongard en todo el frente del predio en lotes im -
termedios, no asi la parte cubierta propiamente dicha.

Er lotes de esguina el alero obligatorio aharcaré las fa
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d)
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chada principal gue cornternga el acceso.

A partir del alern se completaré la cubierta con tejas de
tipo framcesa y estructura de madera vista, gue debera. te-
ner como méxima pendiente 279 y minima de 220. La cubierta
con pendiernte podré extenderse como méaximo haéta SU ErnCUen-
tro com el plano limite superior establecido erm la cota //
+5,50 m. del mnivel de piso terminado exteriaor.

Erm general en lotes imtermedios las construcciones temdrén
el faldbn de la cubierta com caida hacia el fremte princi-
pal gue contiene el acceso y hacla ambos fremtes cuando oo
rresponda segin la ubicacion del lote (ver plamo CE S-2)
Err lotes de esguina las construcciones tendréan dos (2) o /
tres (3) aguas segln proyectos y retiros adoptados.

Carpinteria exterior: deberé ser de aluminioc anodizado co-

lor.

Veredas exteriores: se construirén en piedra laja de la zo+

na con juntas tomada.

L'as gue darn a la calle (ver plano CEY) tendrén urm ancho de
tres (3) mefros, dejando 2 todo lo largo del! fremte ur can+
tero gue se extenderé hasta el corddm de la calzada,el misd
mo se interrumpiré exclusivamente en correspondencia cor /
los accesos en un ancho no inferior a 1,20 metros ni supe-
rior a 3 metros. La comstruccién y conservacidn de estos /
canteros o Jardines seré a cargo del adjudicatario del res+
pectivo lote, no permitiéndose la plantacibn de especies /
espinosas, mi la conformacién de cercos vivos.Em esguina /
el cantero perimetral jurto al corddrn se imterrumpiré en /
coincidencia corn la prolongacién de las lineas municipales

(M) concurrentes.

L'as veredas gue darn al espacic libre de manzana (patio) de
la zoma ZCE1 serén ejecutadass por el Mundicipio, (na vez /

ejecutados todos los servicios de infraestructura que los
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lotes adyacertes a el necesitan.

g) Altura mAxima permitida: Planta baja a lo gue determina

el plano limite superior (horizontal) a +5,50 del mivel de
vereda exterior.

f) Superficie mirnima a construir:em lotes de superficie ma-

yor a 100 m2. la superficie minima a comstrulr serd de 60
m?. cubiertos. En lotes de superficie menor a 1DD.m2. se
deberé- cuﬁrir la tmfalidad del lote.

g) Patios: en los lotes intermedios, de més de 100 m2. de /

superficie, regiré lo establecido erm el Capitulo 12 de la
Ordenanza N8 1107.

Er lotes de esqﬂina, los patios que dam hacia la linea de
frente imterno o limea municipal, como resultado de los /
retiros de edificacién adoptados, seréan destinados a jar-
dirm, separénduée la parte privada de la piiblica por um cexy
co de mamposteria de ladrillo bolseados y reja metlica o
alambre artistico de no més de ochemta (80) centimetras /
de altura y err las condiciones establecidos en el aparta-
do a?, articulo 29, Capitulp DIEZ de la Ordenanza N2 2107.
h) Retirnos; en los lotes intermedios gue derm a la lirea mu-
micipal (IM) y/@ a la lines de fremte interno no podré //
existir retiros de edificacifn por lo gue se reconstitul-
vaAn las lineas referidas en todo el fremte o fachada gue

cormtiere el acceso con el alero que conforma el espacio /

i) Saliertes emn las fachadas: mo se admitiréar salienmtes de

semicubiertn, pudiendo despegarse de ésta hasta el cimcuen
ta por ciento (50%) del fremte gque constituye la parte cu+
bierta del local segin la naturaleza del proyecto.

En lotes de esguina, deberd respetarse un retiro minimo sg
bre el lado gue comtenga el accesoc al local y er las con-

diciones gernerales exigidas para Playa Unidrm.

alerns o partes cubiertas que superen el limite de la 1i-
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nea municipal o la linea de fremte intermo a excepcion, de

toldos.

j) Toldos en la fachadas: se podrén cmlmcar toldos fijos o
rebatihles, en cﬁya caso deberd distar nor-menos de 2,20 me
tros del solado de la acera, pudiendo avanzar hasta tres /
metros(3 m.) desde la linea municipal o la linea de frente
interno.

No podran celocarse toldos con soportes em las ochavas, mi
en el caso que impidan la vision de chapas dermomenclatu-
ra 0 sefializacion oficial de tréamsito,.

Los letreros con anuncios permanentes de material rigido
no se admitiré en los toldos.

k) Instalaciones complementarias: Desagiles pluviales pro-

verientes de techos o aleros serén conducidos de modo gue
no caigan sobre la via plblica o predios lindercs.

Cuando la caida de techos y aleros dé hacia la linea de /|
fremte interno., las aguas pluviales serén conducidas ha-
cia la camaleta pluvial vy a pozo absorverte construidos all
efecto en el espacio com{n gue conforma el patio ubicado
er la zoma ZCEA.

Desagiles cloacales: para el caso de los lotes comprendidos
err el sector ZCEl (plano CES-1), los desagiies cloacales /
de todos los predios serén conducidos a sistema estético
com{n consisterte en cémaras de imspecciém; red cloacal, /
Démaraé sépticas y pozos absorventes comunes, los gue delg
rén ejecutarse en el espacio libre de marzana gue confor-
ma el patio.

'os desagiies primarios para los lotes del sector denmminaj
do ZCE-2 se resolveré por sistema estético individualmerite
y en las condiciones gererales de la Ordenanza 1107.

1) Construcciones prefabricadas: no serén admitidas.

Articula 79.- De la subdivisiém y englobamiento parcelario:




1041

c%nam//e Cgancya @eééwan«fe
/17

a) Se admitiré la subdivisi6n hasta em dos unidades funciora-
les en aguéllos lotes qQEvWD limiter con la linmea municipal /
(W .

b) Se admitiré el englobamiento de dos o més lotes cuando la/ |
{ndole del proyecto de imstalacidn comercial gue se proponga
sea de imterés municipal y no perjudique o desvirtie la situa-
cibr del agrupamiento comercial a juicio del Departamerto E je-
cutivo. |

Articulo 88.- Previamerte a la presemtacion de planos mundicipales, el imte-

resado deberé someter el amteproyecto de local comercial a //
consideracifn del Departamento Ejecutivo para su armélisis y visto bueno, //
lﬁegu del cual se podré comtinuar con el trémite hasta su aprohacidn definmi-
tiva.

Articulo 99.- Areas de cargas y descargas: sobre calle Perito Moreno se re-

serva un espacig destimado a carga, descarga y estacionamiento
En las restamtes calles dichas funciones se resuelven jurvto al corddn cune-
ta, a fin de no causar inconveniemtes en la generacifn del parcelamiento.

A los fimes de las actividades de cargas y descargas establé-
cese horarios cbligatorics para los proveedores de 06,00 horas a 12,00 ho-

Ta8s5.

ARticulo 109.- Er todos los demés aspectos sobre las edificaciornes, gestio-

nes, etc, qﬁe ro se describerr en los articulos anteriores, ri-
ge la Ordemanza 1107, Codigo de Edificacidr de Rawsor.

Articulo 119.- Registrese, comundiguese al Departamento Ejecutivo, publigue-

se y cumplido archivese.-

Dada erv la Sala de Sesiornes del Homorable Comcejo Deliberamte
de la Ciudad de Rawsonm, Capital de la Provincia del Chubut, a los veintisied

te dias del mes de jumic de mil moveciertos noverta.
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EL' INTENDENTE MUNICIPAL DE RAISON
2 JulL 1840

RESUELVE:

Articulog 19.- Téngase por Ordenanza N2 HQ‘:? ¢ 4 f4

Articulo 20.- Registrese, comuniquese al Homorable Comcejo Deliberarte, pu-

bliguese y cumplido archivese.-

D\QNXEL_ ENRIQUE GARCU}
INTERDENTE ;
ALIDAD BE FIAWSOM
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