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CAPITULQ UNO

T Generalidades

Arto  1°) o~ Denomfnase a la presente "Ordenanza Reglamentaria de la Edificacibn de

Ciudad de Rawson"e

Arto 2°) o= La presente Ordenanza reglamenta todo lo referente a la construccibn, a

plidcibn, refeccibn, reforma, demolicifn de edificios, parcelamiento y
" banijzaciones dentro del ejido Municipal de Rawsono

Arto 3°) o= Para todo aspecto no regu}ado por esta Ordenanza, se adoptan suplestoria

mente las normas del C8digo de Bdificacibn de la Ciudad de Ruenos Airaes
Reglamento de Gas del Estado; de Obras Sanitarias de la Nacibn y el Reg

mento Argentino de Hormigbn Armado, que gquedan de esta manera incorpora
dos a la presente Ordenanzae

“Arte 4°) o~ Los aloances fijados en el arte. 2°) deben considerarse como enunciativo

¥ no limitativos de la aplicacidn del C8digo a cualquier otro supuesto
previsto en el mismoo

Arte 5°) e~ Los propietarios, usuarios, profesionales y empresas deben conocer esta

prescripciones y estin obligados a su cumplimientos

CAPITULO DOB

Definiciones y dbreviaturas

2Artolp)o~ Determinadas palabras, expresiones y abreviaturas de esta Ordenanza tie

nen el siguiente significados
Alturas Se medird desde la cota del predio hasta el nivel superior de 1
losa que ocubre el (iltimo local habitableo

Areas Cada uno de los sectores en los que se di¥ide el ejido Municipale

Comercio diarios Localizacién destinada a la venta de artfculos de cons

mo con frecuencia diaria de adquiisicibno

Comercio veriddicos Localizacidn destinada a la venta de artfculos con

cuencia perifodica de adquisiciéno

Comercio ocasionals Localizacién destinada a la venta de artfculos esp
ciales con frecuencia ocasional de adquisicibne

Cota de predios Cota del "nivel del cordén' en el punto medio de la Lin

Muniocipal que corresponde al frente del predioe.

DeGaDePss Dirsccidn General de Obras Plblicase

e ]

Tie |divisdrios Lfnea virtual de separacidn entre dos predios linderoso

Pactor miximo de ocupszcibnf§iMO): Es la-zslacidn dntre la superficie ds

proyecoibn de lo oonstruido sobre el 1
no del terreno y de la superficie tota

de este Gltimo.
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=Supe de 1a proyeccifn de lo construfdo sobre el plamo del terreno

Superficie del terrenc

Factor‘de ccupacidn total {FDT)! Relacifn entre el total de 1la superficie
PP . ‘ . . . . . - :
' ' " cubierta del edifiocio y la superficie de:

terrenos

FOTw Superficie cubierta total
o :~Snperficia del terreno -

Facggda prinoipala Paramento exterior de un edificio ubicado sobre la Li
o ' nea Munioipal, lfnea de retiro obligatorio o préximo a
Sstase

Fachada seoundaria: Paramento exterior de un edificio sobre fondo o patio4

|
i

Foddos EsPaoio que en un predio debe quedar libre de edificacibn y limitg
" do por los planos verticales gue pasan por las lineas diviborias /°

m

posteriores y latersles y por la 1fnea de fondoe .

i
1

Frentesy Linea comprendida entre las dibisorias laterales y que limiten un?
" predio con la vfa o lugar pfiblicoe ?
ggggg,ae Fondo (LF)s Limite posterior de la edificacifn perwitida en un /:
‘ e predios |

: Inea Munioipals( )1 Ifnea gue deslinda la propiedad privada de la via /

" pfiblica actual o para fururas vias pfblicase Sobre

_ ‘esta 1inea se ubicarin los accesos a los prediose
Maoizoss Porcifn de terrenoc totalmente delimitada por la via pfblicas
Predios’ Unidad em gue puede subdividirse cada macizoe

Prodio de esqu;ggp El.que tiene por lo menos des lados adyaoentes sobre

L " la via pfblicao

Regonstruirg Edifioar de nuevo y en el mismo 1ugar lo que antes estabae Bg
! .
i

|
Refeccionars Ejecutar obras de oonservaoifne

hacer una instalacifine

Reformars Modifiocar un edificio sin aumentar la superficie oubliertao

Patio de frentes El gue tiene uno de sus lados coinoidentes con el planoc
"1 " 3 1a fachada prinoipake |

Patio exteriors Aquél que no es patio de frente ni de contrafrentes
Retiros Distancia exigida desde una lfnea predeterminada a la edificacifn
Sugerfioie oubiertg: Total de la suma de las superficies parciales de lo—

¢¢¢¢¢¢

' Gales, entresueclos, secoifn horizontal de muros, volg‘

dizoa y p8rticos gque oomponen los pisos de un edifim
ocios

/7/7////&*
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Suga:;ioie edifios _J,Porciﬁn 2s la superfiois del terreno de un predio oo
T ' " pada por un edificioe

Suggrficie deApiaoa Area total de un piso delimitada por las paredes exter

"""""" " res desocontandos superfioie ooupadas por los medios nﬁ
blicos exigidos de salida y los locales de salubridad
otroa gue Bean de uso general del edifioioci

Transformar: Hodifioar mediante obras un edificio o instalaci$n oo el fin

i S de cambiar eu uso o destinos \ _

. Usos Prop8sito para el ocufl es utiligzado, destinado o dispuesto un predio,

* edificilo, estruotura, inétalaoiﬁn o algunas de sus parteme

Uso _comaroisly Corresponde a un predio, o edificioc, o alguna de sus partes,

" donde se trafican o almacenan cosas para su oomeraializacibl:

Uso indnsirials Corresponds a un predio o edifiéio, o una de sus partes, d«

" de se fabrica, elabora o iransforma materialds, productos,

oosas; o al lugar donde se almacena la materia antes o des-

| puds de su industrializaociSne

Uso residenoials Corresponds a un edificie, o una de sus partes, destinado
. B

t * vivienda permanente o transitorias
a ﬁblio t Calle, callejdn, pasaje, sendz,; camino o paseo abieyto al trfr
...‘4..N

i ' sito declarado expresamdnts "Vfa Pfiblioca" por la Municipalidad

Vivienda multifamiliar: Residencia habitual de mfs de una familia, con ent:
A .
| . da oomfin desde 1a via pfiblicas

4 |
» zgyiendérpnifamiliqgg Residencia habitual, independiente, de una persona o

" milia oon entrada direota y exclusiva desde la via p!
Blload

CAPITULO TRES

_ o , :  Tramitaciones
th 1%) o= Trgbajos que reguieren permisof La ejecucifn de oualguiera de los trabajos

que a oontinuaoi§n se mencionan, reqpiere el oorrespondiente permiso, cuya
salioitud%efeotuaré en las oondioiones que especifique esta Ordenanza y el
.pago de }os derechos y tasas estableoidas en la Ordenanza Impositiva anuel
correspoﬁdiente: |

a) Construir nuevos edificios o ampliar los existentese «

b)) Const#uir nuevos panteones o ampliar los existentese

o) Refecoionar o modificar lo ya construidos

- 1
a) Cerraf, abrir o modificar puertas y venbanase

o) Cerraf al frente o en las modianeras, elevar murose

’ | ' [11/11] fe=
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Cambrar © refeccionar estructuras de techos, o sus revestimientos, o

-constfuir clelorasos suspendidose
g) Insta}ar vitrinas, toldos, vidrieras, oarteles y anuncios que requieran
k éstru?turas ¥ que por sus dimensiones y espectos afeoten la estdtiocae
h) Const#uir monumentos sobre sepuliuras, ampliar o refeccionar los existen

" tese E _ B
1) Mensutar predios y/o modificar el estado parcelarioo
7 3) Abririv$as pblicase
iht02°)b~ Trabajos gque requiersn avisos
é)fhésmgqtar; exoavar o terraplenar terrenosj
b) Efeotéar demolicionesy
a) Ejeou%ar revoques exterkores;
a) Rompeﬂ el pavimento o vereda;
e) Ocuparala oalzada com materisles, andamios o vallas provisoriasj
- £) Constrhir veredass
th 3°)om Documentaoi&n necgsaria para las obras gue raguiaren permisos
S I) Para\la edificacifn » | ‘
a) Formularic de solicitud para aprobacifn de planos ‘firmados por el
propiatarioo_ . .
b) Iianos Generales de Arguitectura; constarfn de la totalidad de las
) p}antas y de las fachadas iihwwv y de dos cortes perpsndidulares of
mo ninimos: o
e) Pyanos de detalles de oimentaciones y cubiertas
a) Planos de detakle de escalerase
e) Planos de esiructurae: ,
f)Pﬂanos de lnstalackones eleotrﬁmeoipioas%, w
&) Eshpema de superfioie oubierta indioando medidad y cfloulo demostras
’ tiVOo .
h) Planoe v planillas de Instalaociones Eldotricas y Electromscanicase
1) Planilla de Iluminac:kﬁn y Ventilaocifne A |
¥¥51§5 CQrtifioado del Golegio Profesional de Ingenierfa, Arqpitectura '

WA ) grimansura que aoredite el oumplimiento de la Ley 532e

k) Pl?nilla de CSmputo y Presupuesios
) Se%exigiré exolusivamente para las obras ennumerada en el Arte 1°),
inéisoa o3 d; e; f£3 g3 h; de este Capitulo, debiendo presemtarse” en

los formularios especiales gus a tal efecto entregari la D-G.O.Po.

I 2 S 4



Sanitariass

te Ordenanza,

‘nitarias de la Nacidn y a lo estipulado en el Cepftulo 14°) de la pres

igird exclusivamente para las obras que réquieran sistema cloacal

icoe En tal faso se adjuntari una copia del proyecto de instalacio

nes completas ejecutadas #e acuerdo al Reglamento y Wormas de Obras Sae i

L
ery
i:
|

En cada caso la DeGeO oP. determinari la necosidad d conveniencia de amy

pliar la documentacidn o reducirla, ennunciada en este artfculo. En el |

caso

ademi

braj -
berd

.te a

II) Para mensurar predios y/o modificar el estado parcelario y abrir |

o F
indicbré la fecha de aprobacidén de estos Gltimos, debiendo comprobarse |
O [

Se deberi tener en cuenta lo dispusesto por el Reglamento Nacional
de Mensuras y Disposiciones de la Direccién Provincial de Catastro ;
¥ lo dispuesto en el Capftulo Sépctimo de esta Urdenanzae

irte 40) o Documen

de planos de ampliacidn y/o refacoidn de edificios existentes se

E gue ha sido extendido para las mismas el Certificado Final de O—&
de no haberse ocumplimentado estos requisitos en su oportunidad, deé
regularse la dooumentacibn de la edificacibn existentes previamen—i
la aprobacibn de los planos correspondientes a la obra nuevae é

via pfiblicas X

It

tacibn necesaria para las obras que reguiersn avisos

Se requeriri el aviso por nota con el sellado que establezca la Ordenanza
Imposit

- BsPo pO
- Al

tricose.

iva Anuale. Iin los casos en los que los considere necesario la 1eGe
" v

",

3

i

dri solicitar memoria descriptiva, expecificaciones o clmputos mé-

i
it
i

£
R}

i
|

ot 50) e= Planos_y

El Expediente deber8 presentarse foliado, con los planos doblados y encarpe !

tados en

Las tramitaciones estarfn a cargo del o de los profesionaloes intervinientes
o del propietarioc, no admitifndose gestores adminsitrativos.

De cada unodde los planos que integran la documentacibn deberin presentarse

original,

nimos en

copia opaca como minimoe

La presentacidn camplimentari los siguientes requisitoss

su presentacidns )

i

~ . A
carpeta tamatio oficioe : 1

§

!
|
!

o su copia en papel transparente y tres (3) copias opacas como mi-"

BT

los casos del plano de instalaciones sanitarias solo se exigird und

L R T

a) BEscala méiricas

. s 4 » !
Siempre gue no,se establezoan expresamcnte otra escala, sc ubilizarin las

siguil

1) Parg la edificacibn y las instalacioness

Esc

ntess
sala 13100 y para edificacidn prefabricadas o similar esoala 1350 |
'a log detalless

hada (en geometral) la primcipal y las secundarias correspondicntes

fondo y al desarrollo de las conectadas con las dos ante~/////;//
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Pl PP »
: lox%s, en escala 13lOu; cuando se reguiers mayor amplitud de una parte

en sgfala 13503

|

*PlanFa y corte de ouerpos cerrados salientes en esoala 1350;

- My

~Desarrollo de escaleras (planta y corte) en escala 1320;

ﬂTanqge de bombeo y reserva de agua; en escala 1150 y solo en el caso de

no ser de tipo prefabricados Estos planos se presentarfn conjuntaments

con los ds estructura;

Inst%laciones en escala 1320

La D:GiO:P: podrf autorizar, en casos justificados, la adopoién de otras /
gscalaso ’
b) Carftula de los Planosi
f-Con%la'excepci&n de la corrdspondients al plano de instalaciones sanita
- rias;
Sus}dimensiones ¥y oonfecoiGn‘se ajustard al modslo,inclufdo en el plano
- C E14 gue forma parte de la presente Ordenanzae
o) ColJ es y leyendass
(1) @olores:
o %os colores a usar serdn firmes, nfibidos y francose. La coloracifn e
Fingﬁn caso debe difiocultar la lectura de los dibujos, que a su vesz
Lerén ficiles de leer e interpretarl
Las partes del proyecto que deban gnedar subsistentes de indicar&:

conrraygdo a 45°, negro;

44,4## -—_ 4414 _

Las nuevas a construir o ejecutar, en bermelldn;
L

as que deban demolerse, en amarilloj

que representen madera, en sienaj

que representen acero, en azulg

L s 5
B

5 & B
u « o

que representen hormigbn, en verde;
(2) #eyandasa
- \

%as leyendas y los ouadros de coloocardn en la limina de modo que no

-

nterfieran la visibilidad de los dibujose La esoritura, se ajustaré

—p—

los tipos normalizados por IRAMo
a) Planos de edificacifni '

" En los planos generales, 1os locales serfn acotados y se designardn con~

formé a su usoo Se acotarin los muros, entrepisos, patios y Breas libres
|

de edificaoi§m.'Se indicard lo gue se deba demoler, pudiendo,hacerse es=
| .
to en plantas y cortes por separados Ademis, se anotari disoriminada por

\

planta, la superficie cublierta existente y a consiruire

\
~ Los %ibujos se colocarin en la léména en el siguiente ordent
| .
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Fundacioness Planta de bases ¥ oimlentos en general, ocon sus profun

didadem relativas al terreno natural o desmontes y excavaciones prg
yeotadosy lfneas divisorias entre prediose Lfnea Munioipals

(2) Piso Bajos determinaoifn de los ejes divisorios entre predios (1fne:
o de punto y raya}; Linea Municipaly dimensiones del predio; fnguloss
nowhre de la calle del frente; Linea de Fondo y de retiro obligatoe
‘;10 de fachadaj

| :
(3)’Subsuelos, s8tanos, pisos altosy eniresusloss Plantas, Plantas tfpis

' pas; varientess ‘

(4) Azoteas J t4choss Vacio de patios; dependenciag casillas de maguinee

o rias; salidas de escaleras; tanques; chimeneasj conductos;

(5) Qortesz}Se,seﬁalarﬁn en las plantas con lineas individualizadas con

o ietras'mayﬁscuiase,Se anotarfn la altura de los pisos y locales.y el

,ﬁerfil pPermitido para el edificio, referide al "cero" para estabbe=
?ar la altura de fachadao Cada rasante de solad&, terrenc natural,
éimiento, azotea, terraza, parapeto, tanque, chimenea y demfs detare
- iles oonstructivos, serfn acotados, con su nivel respective;
(6) Qe las faobadass Visibles desde ba vfa pfblicas se imdicarf el tram
’ %amiento grquiteot8nico, cornisas, baloones, molduras y otras salier

‘tes, y oonsirucoiones auxiliares, seglin lo estableoido en "Arquiteo~
|
| -

tura de las facbadas"

(7) Escalerass se detallarfn necesariamente las plentas de las mismas ip

o éicando la pedada y alzada de los escalopes y la altura de pasoj

(8) Medidas ¥ referencias de las aberturas de iluminacién y ventilacidn
’ segﬁn el modelo de planilla adjunto en el plano CETe

\
(9) Sefialamiento de localess

~ Los looales ser&n seblialados del siguiente modos
#En el plso bajos los locales de designarin con letra B, seguida del
}nﬁmero de orden, a partir del lj.

. JEn los pisos altosilos looales de cada piso se designarfn con la le
‘tra A, seguidamds un nfimero de orden gue partir§ del 100 para el //
\primer piso, de 200.para el segundo y asf sucesivamente;

%En los entresuelos, sftanos y subsueloss Se seguird el mismo proce-
idimiento que pase los piéos”altos,yméemplazando la & por E y S se~

gln ol caso;-

e) Planés de estruoturaﬁ Low planos de estructura conservarfn el mismo orde
que 71 exigido para los planos generales, ajustindose los cflculos, dibu

jos, planillas y memorias a las normas t8cnicas vigentese

s

"t e
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Flanos de instalaciones electromecfnicos ¥ electriocidadiDeben indicaz

8e las catierfas, tomas, centros, brazos, tableros,,timbres, medidores

eétrqdas ¥ todo otro elemento de la instalacilne Sobre el recorrido ¢
las cafierfas de consignard su seccidn en un milfmetro, la de los cond
téras ¥ la cantidad de estos fltimose

La instalaciln deberf voloarse en un cuadro de referencia en donde se
iﬁdicarﬁ como minimos nfimero yd destino de local; nfimero parcial y ac
m&lado de booas de pared y techo, tomas, numeracifn y destino de los
' circuitos; intensidad dm Amperes, Tensiﬁn de suministro y potencia en
Watt de bocas y tomase

Arto 6°) e Firmas en la documentacién

“Para el ocaso de planos cuya aprobaoién se solioita, el trémite resquerir§
las firmas de roPietario, Proysotista y Director de Obrae

La‘firma del Constructor podri quedar pendiente hasta el momento de solic
tarse el Permiso de Construccine

irte T°) o Visacién Previas
- Cuando debieran presentarse planos ante instituoiones de crédito y e:_l Pro

pletazio lo solicitase, la DeGoOePs realizar8 visaoiln previa sobre los p
|

nos Muniocipales, dando asf constanocia que el proyecto cumple con las regl

mentaciones en‘vigenoia Y previo pago de las tasas fijadas em ba Ordenanz
Iupositiva Anuale _
El plazo de validez de la visaocidn previa podrf ser de hastm ciento ochen
(180) afas corridos, segfin en ocada caso partiwular lo determine la DeGeOe
La documentacifn necesaria para el trémite de visacidn previa serd la det
1lada en el Artfoulo 3°) del presente Capftulos

Para esta tramitacifn éé exigird firma de Propietario y Proyectista de la
Obrae '

Art. 8°) o~ Aprobaciln_de los planés:
: 5

- Una vez revisada la documentacifn da Direcoifin General de Obras Bfbliocas

proceders a su aprobacifn dentro de los (15) qitince dfas hfbiles de su pr
sentaciln definitivas

Si la documentacidn no éstuviera completa o estuviera ejecutada sin respe
las disposioiones de la presente Ordenanza, se citarf al pyofesional inte
niente para entrégarle por esérito las observaciones realizadase

Si dentro de los quince (15) dfas hibiles la documentaciln corregida no h
sido devuelta se daz8 por desistido el trfmite archivandose el expediente

previa verificacifn de que no se han imiciado 1los trabajése Bl mismo proc
I
dimie@to 84 seguirl cuando el profesional, habiendo sido citado, no se pr

sentaﬁﬁ dentro de los 15(quincs) dfas hibilese

Una vez aprobada la dooumentaciln en forma definitiva se dejari constanci
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de 1a fecha del retiro de la misma o del Permiso de ConatruStith e Sin o8

B . Y /
111111117 = | \\; _______
&

/ te requisito la aprobacibn no serd vilidas |

IEn el caso de que el profesional interviniente asf lo solicite, y cuando

la documentaocidn presentada no meregzoa observaciones por parte de la Di~
reccifn Gensral de Obras Pfibliocas #sta podr& otorgar una costancia al rq

pecto| para ser presentada en el Colegio Profesional correspondiente, lo .

~que no sidgnificanfaque pueda ser iniciada la obrae

Arte 9°) em DooumgntaoiSn gorrespondiente a obras oficialess

e T ?é_dodumeutaoiﬁn correspondiente a obras que ejecuten por administracifn
v/ c#ntrato los Gobiernos Nacionales o Provinciales sus Reparticiones /
dgscegtralizadas y aut8rquicas deberd ser presentada en la misma forma

. que establece esta Ordenansa paraibs oé%s de obras por cuenta de: partio&
laresr

Arto 10°)'~ Obras a ejeoutar por etupas

La D,GgO:P,, en un solo oxﬁédiente de permisoy podri autorizar la ejecu~
oidn por etapas de un programa de edificacidn totalmente definitivo y / ?
justifioado, determinando los plazos dentro de los cuales deberfn ajecﬁ-
~tarseo Excedido en un afio el plazo fijado, el expediente se archivard, /
dejando constancia del estado de las obrase

"Arte 11°) e~ Permiso de Construccidn

e R

: Aérobada la documentacifn en forma definitiva, la H:Q:O:P: entregari a

solic;tud del Profesional o del Propietario el Permiso de Construccién
medﬁa$te ohapa numerada que debeqé incorporarse de manera permanente al
Cartel de Obrae

Como #eqpisito previo ser& necesario presengar una ocopia del plano de ing
talaciones sanitarias aprobada por OSN‘y abonar los derechos estabkdoidos
en laiOrdenanaza Inpesitiva Anual Vigentdo

Se co%sideraré caduco todo permiso de adifioaciﬁn cuyas obras no se hubig
ran cémenzado dentro del plazo de seis (6) meses contados desde la fecha
de haber sido otorgadoe ‘

En el}oaso de documentacidn~es afirobadas existiri el mismo plazo para la
solic%tud ¥y retiro del Permiso de Construccifin a contar a partir de la fe¢
cha dé aprobacifne Vencido dicho plazo el expediente seri archivado, oru=
zﬁﬂdo$e previamente todas sus fojas, plancs originales y copias inslusive

| :
con el sello "Permiso Caducado"ls

-~

At 12°) ¢~ Desti$o de 1os planos
oo Cumpl?do el trfmite de aprobacidn de los planos minimos exigidos en el
Articﬁlo 5°) el original o copia reproducible y dos copias opacas quedar!

en el archivo de la .D G.OoP. La Tercera copia aprobada seri entregada p:
Ta ser tenidg en la obra en forma peruanentes Podri Presentarse para su

aprob3016n hasta una m&ximo de cuatro copias adicionales con el pago del
sella?o correspondiente y conjuntamente con las fijadas en el Arte 5° ) e
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to-l3T)o— Obras Paralizadass Cuando los trabajos autorizados estuvieran

T
|
|
|

| interrumpidos durante un afio, la DeGoOsPe los declarari “Tra—
d Bajoé.féralizados"o |

En estos casos mebdispondré el archivo del exfediente, previa inspeéoién
sobre e% estado de ios trabajbs, de lo gue se dejari constancia en aquelo
Los Profesionales‘y/o Constructor gque intervinieran en el otorgamiento del
permiso quedarfn desligados de la obra sin necesidad de notificacién algu~
na y siq perjuicio de las sanciones gue en cada caso pudieran corresponder’
les, de&aouerdo a lo qus establece esta Ordenanzas

Todas las fojas del expediente, archivado en virtud de lo que dispone este
| ‘ e

érticulob deberin ser cruzadas con el sello "Trabajos Paralizados'".
|

Art, 14°Pw— Desestimiento de la obra: Se considera desistido el prppbsito

de ejecutar una obra en los siguientes'casosl

| a) Cuando hayan tramsourrido ciento ochenta (180) dfas corri~
x dos contados a partir de la aprobacibn definitiva de los plg%
\ nos y la obra no haya sido iniciada. 4 |
' Db) Cuando dentro de los ciento ochenta (180) dfas de la aproba-
0idn definitiva de los planos el Propietaﬁio manifieste por
escrito que desiste de la ejecucibn de la obrao

; o) Cuando los derachos ho sean abonados dentro de los gquince /

| (15) dfas hibiles contados a paptir de la aprobacibn defini-
tiva de los planos.

| 4) Cuando la documentacién observada no sea devuelta dentro del
| plazo previsto en el articulo 7°) del Capftulo Trese

| e) Cuando el interesado no se presente a retirar la Documentere

; cién obsarvada deniro del plazo previsto en el.articulo 8°)

| del Capitulo Trese

1 En estos casos, previa constancia anotada en el expediente, de
é' que la obra no fue iniciaday la DeG.0sP. archivard dicho expe-

1 diente, cruzindose previemente todas sus fojas, planos origina-
| les y copias inclusive, con el sello "Obra Desistida"e El Desis
timiento de la obra no dari lugar a ning’un tipo de reintegro

en oconcepto de tasas abonadass

Arte 15°)+~ Reanudacifn de trimites de expedientes archivadoss
|

\ La reanudacién del trimite de expedientes archivados podrf hace:

se dentro de los seis (6) meses de haber sido enviados al grchi-

V0o
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En’ el|oaso de que laa tasas de edificacidn ya hubieran sido abonadaa,de~

ber} afeotarse el reajuste de la liguidaoifn inicial conforme a la Ordei

nanza\ImpositiVa vigente a la fecha de la repsudacifine

La no‘reanudaciSn del tr3mite dentro del plazo previsto en este artioulql

oblig al intereaado a gestionar nueva aprobacién y permiso abonando las

.tasas Yy derechos correspondientess Concedida la reanudacifn del trimite
deber8n oruzarse todas las fojas del Expediente, incluso planos originé-é

les y ocopias, con sello "Reanuda Trfmite"s
Arte 16°)~o~PermJ '

-

80 Provisorio
[

- En casoa exoepclonales ¥y justifioados de oonstrucciones que reguieran

un lqrgo tiempo para su despacho la D.GoO.P. podr8 otorgar un permiso

|
proviporio que autorizanétﬁnicamante a la iniciacifn de aguellos traba

Jos qfe a su juiclo no puedan ser modificados por las resoluciones que

reoay?rah en el expedientes

Atto 17°) oModificaciones y ampliaciones

- El PrLﬁietario ¥ los profesionales y los t8ocnicos intervinientes no pow
dr&n introduoir, sin autorizaoi&n previa, modificacionses o ampliaocines

en 1a‘documentaci§n aprobadas

- Artd 18°)o~Gestores administrativoss
]

————— . - La Dc .OoP. no admitirf la aotuacidn de Gestores administrativos para
la :e?lizaoiGn .de los trimites referentes @ aprobaoiln ds planos, splicf
"tudes de inspecoifn y visacidn de planos para su posterior prasentaociln
en la Direooiﬁn de Catastro y Geodesiaec
3 Artool9°)v~00pias de originales de planos aprobadoss

A solicitud del Propietario o de los Profesionales actuantes, la D¢GoOo
Po diqpondx§ la ejecucifin de copias heliogrificas de los ériginales de

planoﬁ aprobadose Estas oopias serfin entregadas debidamente autentiocadas
¥y preﬁio pago de las respectivas derechos, segﬁn lo establezoa la Ordew

nanzgﬂlmpositiva Anuale

|
|

: " CAPITULO CUATRO
|

Policia de Edificacifn

U Arte 1°)a- Inspe&cionesa

DﬁrantF la ejeoucifn de la obra el Constructor o el Director de Obra, o

el Rep&‘esentante T8onico solicitarsn por esorito,las siguiehtes inspeo«

|
ciones\y en las oportunidades expuestas a oontinuacidns
a) Lin@a y'Nivel, aprobados los planos y otorgado el permiso de comstrug

61_55:10

L 11111111

-----

|
|
|
|
|
\



Arto 2°) o=

Arte 30) om

CArte 409 om

CArte 59) ue

P

‘Arte 60 ) as

e) In

ca

/1] o=

rreno de fundacidun, al terminarse la excavacidn de zanjas y/o pozos

imientos, a medida que se vayan ejecutando.

speccoibn de estructuras metilicas, cuando se encuentran colocadas lg

ti{anterias y oolumnase

speccibn de hormigén armado, al finalizarse los encofrados ¥y la coly

cién de las armadurase.

£) Inftalaciones eléctricas y especiales de acuerdo a los reguisitos re=

|
glgmentarioso

| . .
g) Final de Obra, una vez concluida la mismae

Acdeso de Tnspectores a lag obragss

Los Profesionales, Empresarios, Capuataces, Propistarios o inquilinos, de-

berin

permitir la entrada a una obra y facilitar la dinspeccibn a todo Ing

pector que eh el ejercicio de sus funciones acredite su condicién de tal.

Los Inspectores harén sus visitas a las obras dentro del horario.adminis-

trativoo

Plazo

Para las Inspeccioness

Las inspecciones parciales serfn efectuadas dentro de las 48 (cuarenta y

ocho)

horas de solicitada y en dfad hibiles. Las inspeccibn final tendri

un plazo de ocho (8) dfas para ser realizadae

Presay

1cia del Directdr de Obra, Construcior o Repredentante T8cnicos

Deberin estar presentes en la obra al menos en ocasidn de realizarse las

inspecciones solicitadass

Inspe

cciones Parcialass

Al efsctuarse las inspecciones parciales, el inspector puede negar su coy

‘formiéad cuando el trabajo realizado haya sido ejecutado en condiciones ,

‘ . ™ g 2
gue oontradigan la presente Ordenanza. Ln tal caso las obgervuzciones ten-

drin éarécter de intimaocibn, y deberén cumplirse en el plazo fijado bajo

|
aperc}bimiento de proceder a la suspensién de los trabajos y la aplica—

| .
cibn de las penas respectivaso
I . :

Inspe&oién final¥

La Inspeccién Final, o Certificado Final de Obra, sélo podrf otorgarse er

caso que lz msima haya sido ejecutada de acuserdo a las prescripciones de

esta Ordenanzao Bl Certificado Final de Obra seri indispensable para lo—
|

grar }as conexionas de Cas y/o energla el8ctrica. Esta Inspeccién Final

serd éolicitada exclusivamente por el Diroctor de Obra o el Fropistario,

debiegdo presentarse en la DeG.0.Pe el Certificado del Colegio Profesio-

nal r?ferente 21l pago de honorarios del profesionale

De serle solicitado Por el virector de Cbra la D.G.C.Pe podri certificar

ante el Colegio Profesional gue la obra ha sido conclufda en condicionss

|

regla#entarias pero sin otorgar el Certificado Iinal de Obrao
!
i



 Arte 7°l;;~1nspecoiones de estado de obra

Art, 89)0-

irbe 9°)omr

kto 1°) o

En“él‘t?ansourso-de la obra el Propietario o el Profesional interviniente

|
podréns?lioitar inspecciones 8 los efectos de certificar el estado de la

obrae “ , .
Inagecoiones no seclicitadas ) . |

Cdéﬂdo las inspecciones parciales reglamentarias no hayan sido soliocita~

daa,venlla Igspecoiﬁn Final el Inspector dejarf constanocis del hecho, sin
perjdioia de aplicarse en cada caso kas sanciones Que correspondans

Obras e% contravencidn

Ademge ie aplicarse las penalidades que pudieran corresponder, la Municip;
lidad p%ralizanﬁ,toda obra o parte de ella gue se ejecuts en condiciones .
no regla@entarias, pudiendo ordenar su demoliciln en un plazo fijadoe Si
oourridoiel vencipiento del plazo no se cumpliera la demolicifn ordenada,
la Munic%palidad podr8 llevar acabo los trabajos intimados a costo del /

Prop;etario«
2

;. CAPITULO QUINTO

| _ Profesionales y Empresas Constructoras

\
Profesionalesso en.
|

Eﬁtiénda%e pdr Profesionales a los Arguitectos, Ingenieros Civiles o en
Construcéiones,‘Maestros ﬁayores de Obras, T8onicos Conatructores o oiros
téonicos‘insoriptos en el Colegzo Profesional de Ingenierfa, Arquitectura
¥y AgrimeAsura de la Profinoia del Chubut y habilitados para actuar como /
Proyeotiétas, Direotoree T8onicos, Constructores o Representantes T&onicos
e insoriptos ademis en la DoG.O.P.

Las exigenoias establecidas en la presente Ordenanza para los profesionale

\
no‘exoluyen las derivadas del ejerciclo de su profesiln, ocuya vigilancla

" estl a cﬁrgo,del Consejo Prffesional Hespectivoe

" Arte 2°) o= E

krte 39)om

reags Constructorass
|

- Sooiédade% o Empresas de cualguier especie que se constituye con la fina~

lidad de construir y est®n respaldadas por la responssbilidad t8onica de

|

un Profes%onal,qpe actuar como Representante T§onicos El Representante /

T&cnico pﬁede ger una de las personas constituyentes de la empresa, 81 el

pre gue tenga tftulo habilitante conforme al Arte 1°)e-

1

Idﬁneos:Al

Los insor%ptos,hasta la fecha en la DgG,O,P, podri firmar como rerpesens

l ,
tantes té¢nioos de sus empresas en obras compuestas por subsuelo, planta
| .
\
\
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un piso alto y dependenclas de azotea como mﬁnimo° Ko ﬁ%m@a 211 zae-

Funoi&n del Proyectista

|

Enti&ngese por tal al Profesional autor del proyecto y/o ciloulo de una

determ&nada obra o instalacionese El proyecto serf oriéinal del Proyso=
tista ?1rmanteo '

irte 5%)e= FungiSn del Director T&onico
. \

Es éi_%rofésional encargadd'deAasésorar t8cniocamente al,Propietario, dea

biendo[vigilar ek representacifn de fSste el oumplimientoﬁdel respectivo,
| .

|
contra?o por parte del Constructore La funcidn del Director Tdcnico pue
de serisimult&nea oon la del Proyeotista, pero para gue lo sea con la de

|
Constrgctor o Representante T8onico deberi acreditarse mediante previa /

-’

confor%idad escrita del Propletarioe

;um; 6°) ome Funocidn del Representante T8cnico

Es el grofesional qpe tiene por funcién asosorar tfcnicamente a lg Ewpre
g8a Constructora y asumir sus representacifn ante las autpridades raspeo-?
tiVas.}En los ocasos en que el propistario realice la obra pox adminisirg
0idn p%opia o por el sistema de gremios separados no se requeriri Empreé

sa Constructora, pero sf la firma del Profesional que actuari como Hepre

|

sentan?e Técnicodel Propietarioe

ih¢o7°)o- Registno de Profesionales de ia Construcoiﬁn

Para po@r ejercer en el Munioipio de Rawson los profesionales deberfn ing

1 .
oribirse en el registro §ue llevar§ la DeGeOePs, previa presentacifn del

Carnet otorgado por el Colegio Profesional respectivoa

\
’
l

Dicha iFsoripoiSn deberf renovarse anualmente abonfndose ademis la Matri

cula qpe fije la Ordenanza Impositiva V1gente.

|

El registiro oitado estarf dividido por categorfas, de acuerdo con el sim

guiente\detallel

j
a) Prof?sionales de primera oathorIa: J
" Los insoriptos como tales el el Colegio Profesional respecitivoe Podrﬁn

|

éjeﬁper comp Proyectistas, Director de Obra y/o Representante Tﬁcnico!

de todo tipo de obra o proyecto de urbanizacidn dentro de las especis
lidaées admitidas poz el Colegio Profesionale i
b) Prof#aionalea de segunda categorfas |
" Los %nscriptos como tales en el mencionado Colegio Profesionaly Podréd
éjer%er oomo Proyectista, Director de Obra y/o Representante T8oniao
de dgras compuestas ocomo méximo-de subsuclo-de una profundidad no mee

|
yér ée 6y00 metros respecto del “nivel cordfn", Piso Bajo, ouatro pi=-

- S0 éltoa y en el guinto piso hasta un local de primera o de tercera
i
olas? de nomfs gue 50,00 m2+ de Brea y construcoiones auxiliarese

c) Prof%sionales de t4roera categorias
l
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8 ipscoriptos como tales en el Colegio Profesional,- podrfn ejero

oomo Proyectista, Direoctor de Obra y/o Representante TBonico de ot
oom?uestas como miximo des subsuelo d; una profundidad no mayor de
hetios respecto del "nivel corddn", Piso Bajo y un piso alto en el
segundo piso hasta un local de primera o de tercera de no mfs que
m2§ de 4rea y construcciones auxiliarese

Profesionales que pueden'intervenir en obras de urbanizacifn y men
Tas ' |

Las personasm diplomadas o renocicidas por una Universidad Nacional
las habilitadas por el Colegio Profesional cuando esas actividades

sean funoifin de sus diplomase

Arte 8°)o~ Registro de Empresas Consiructorass -

“.. - a) La Pireccifn General de Obras P@bliocas, llevarf el Registro Municipa

S

‘2})

6D
-

de Empresas Constructorase
Todas las Empresas Gonstruotoras, sean unipersonales o sociedades r4

lares o acoidentales que desarrollan sus actividades dentro del ejid

MPnicipal‘de Rawson deberfn solicitar su inscripoifn en la DeGeOoPo

plimentundo previamente los siguientes requisitoss

1)

Constancia de Insoripcifin en la Caja de Jubiladiones para la Indu
" tria Comercio y Actividades Civilese
Conastancia de insoripoifin ante la Direoccidn General de Rentas de |
Provincia del»ChuSut, oomo contribuyente del impuesto a los ingre

808 bratose » ,
Fotoocopia autenticada de su inscripcién en el Registro Nacional di
la Industria de la Construccifin (Decreto Ley ye 17&258)2

Para el oaso de Empresas Constructoras gue constituyan sociedades,
fotocopia autenticada del contirato social o estatutose

Hiber abonado el derecho de inéoripoiﬁn ¥y de habilitwoifn que se

fableoa cada afio en la Ordenanza General Impositivaoe

)Constancia de Insdripcifn en el Registro del Colegio Profesional ¢

"“Ingenierfa, Arquiteotura yﬂAgrimensura (Ley 532), donde conste nor
.y apellido, tftulo habilitante y nfmero de matrfoula del Represent

te TSonico, sea o,no integrante de la Empresao

7) Fotooopia autentioada de su insoripoifn en el IeVeds
) Las Empresas Constructoras gue contraten con la Munioipalidad y/o ou:

‘_éhier otro ente oficial, cualquiera sea la forma de contratadién, del

rAn ademis acreditar su inscripoifn ante el Registro Provincial de (
‘ .

z
tfuctores de Obras Pfiblicas, salvo que en el pliego de licitacién Muw

\
\
‘A

oipal, se establezca expresamente lo contrarioe
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|
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d)\Toda Empresa Constructora que desarrolle actividades deniro del ejj

1d° de este Munfoipio en contravencifn a lo dispuesto en el prasente
[articulo serf sancionada con la multa que sspedifique ocada afio la
brdenanza pertinenteo
e) ?ara revalidar la imscripoidn en el Reglstro de Empresgs Construo-
’ %oras, s8lo se requerirf anualmente el pagoe del derecho de Habilita
gxﬁn que establezoa la Ordenanza General Impsotiva.
£) Elkooptﬁaso del requisito de inscripoifm et el Registro a:los propie

|
?ariOS‘qpe realiban sus obras por administracifn o por sl sistema /

m’

;de gremios separadosSe

Arto 9°)e~ Cambio ¥ retiro de Profesionales o Empresas Constructorass

Bl Pﬁopiotario bajo su exclusiva responsabilidad podr§ cambiar de Direg

tor” %e,Obra, de Empresa Constructora o de Representante Tﬁcnioo debienm

do re%ponder por las reclamaoiones gue puedan formularse a los interesa
dose A tales efectos deberf hacerlo saber la DeGeOsP. mediante uota fir
mada ?untamente con el profesional reemplagzado y su reemplazante, aooméi
paﬁanéo a la misma constancia del Coleglo Profesional sobre la sustitu-
cibn épa se tramitae

La D:&,OQP: aceptarf al reemplazante siempre que sobre mste no pesare /
inhébﬂlifaoiSn algunao Asimismo la Municipalidad reoonoceri a los Direo-
tores}de Obra, Empresas Constructoras y Representantes Tdcnicos el dere-

cho dﬁ retirarse del expediente 0 sea ds la obra, siempre que no existan

infrao@ionaa imputables a los mismose Eﬁ’é&%& oaso el interesado cursanrf
|

nota a\la D,G:O,P: firmada juntamente con el propietario adjuntando cong

tanci&

del.Colegio Profesional sobre su desvinonlacifne
£l retiro de concederf bajo responsabilidaddel profesional o Empresa Con
truotora de responder direotamente por las reclamaciones gue pueda plan~
tear el propietariOo
Una ve% aprobade el retiro, senotifiocarf§ al propietario para gue porpong
al ree#plazante neocesario para la prosecucifn de los trabajoso
La obra quedarf inmediatamente paralizada desde el momento de ser notifl
6ado eﬁ propietario y hasta tanto sea aceptado el reemplazante que pro~
ponga este dltimoo ‘

Arto 10°)o-Responsdbilidad del Constructor y del Director T&cnicos

- El Constructor de una obra, es responsable del cumplimiento de las dlspo-

sioioneg en vigor y de la ejscucifn de los trabajos en la forma aprobada,

hasta la obtencién del certifiocado de inspecciln final, salvo los ocasos /

L

previstos en los artfoulos 12°) y 13°) de Capftulo Trese Es responsable

ademis en los perjuicios ooasionados a los edificlos linderos de les //

/11111111
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Arte 11°)em

11/~

ety P e

accidentes producidos por falta de precaucionss y de los inconveni
tes que puedan originarse por el uso de materiales de mala calidad
La misma responsabilidad que al Construotor, alcanza conjuntamente
Yirector T8onico si lo hubierae

gi se trata de Empresas Constructoras, la responsabilidad de $sta

sinulténea con la del Representante T8onioceos

2lcance de la firma de Director de Obra o Representante T8cnico o

é&ﬁsﬁructdfl

gdé Profesionales y Constructores, no pueden limitarse a firmar la
éumentaoiﬁp correspondiente al expediente de obra, sino que tienen
obligacifin de asumir la responsgbilidades gue fija esta Ordenapza,
cifndose pasible de las sanciones gue la misma establezca para los

sos de incumplimiento a lo dispuesto en este artioulqé
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GAPITULO SEXTO

Inf'iaddidﬁes ¥ Pénalidades

uwo 10 ) om quoepto ¥ efecto de law penalidades

- Las aanoiones ‘estableoidas en este Gapztulo se refiere exclusivaments a
1a aplioaoiﬁn de esta Ordenanza y su imposioifin no releva a los afeota-
dos del‘oumplimiento potriote de las disposioionee en vigenoia, 0 sea la
oorraooién de las irregularidades gue la motivqp. |
Cuando #sta Ordenanga no se espeocifigue una una determinada sancifn se /

aplioagg por analogfa alguna de las establecidas en el presente CapLtuloe

irto 2?).- Clases de penalidades Se distinguen las siguientes clases de penalidades
T que aplicar§ la Munioipalidads

= Apercibimeintoj

- Mult?;

q'Susp%nsién en el uso de la firmaj

- InhaFilitaoxgn en ol uso de la firmag

- Susp%nsiﬁn en el funcionamiento de una insialacifng

- 01auFura;

Una vek apliocada una penalidad'la misma no podrf ser oonvertida en oirae
§o1 ape}roibimiento, la suspensifin y la inhabilitaoiln en el uso de la fir
ma 86 %plicaqg unicamente a Profesionales y Empresase | ’

b 3°).'- Myltas al Propietario

Gorres%onde multa al Propietario,,ademfs del pago de la tasa que puddiera

-

oorresqonder, en les siguientes casosi

a) Bjeoutar cbras sin permiso (nuevas, de ampliacidn, modifioaoi&n o de /
i refeooiﬁn) Capo 3°)3 R o
b) Fal?a de Gercos y"veredas (Construcoifn y reparacifn = Cape 10°)b"
o) Falta de ocumplimiento en las disposioiones referentes a la conBervas
- ciﬁn de edifioios (Oapo aﬁP)y
a) Inoumplimiento normas respecto a forestaocibn (Cape 10°);
o) Nos solioitar el Certificado Final de Obra dentro de los 30 (treinta)
_ . dIan de finalizeda la mismay |
A:cto 4°)o- A_-Qligaoiﬁn de_apercibimientos
: CorrosLonder& aperoibimiento pors
a) Fo Tener en la obra la dooumentacifn aprobadag

b) Fo boseer Permiso de Iniciacifn de Obraj

05 Solioitar Inspecoifin de trabajos no realizadosj

d) No ooncurrir en caso de oitaci&n por parte de la Municipalildade

* J11111 e
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S apercibimiento se aplicarf como sancifn una sola vez por cada uno de los
oasos aréiba mencionados en una misma obrae

ut.5°)w~ Aplicaocibn de multa al Profesiong; Y & la Empresa

Coiresponderé multa pora

a) Ejecuﬁar obras sin aprobacidn de planos (Huevas, de ampliacifin o de modi
ficaciﬁn o refaeoign); ,

b) No cuﬁplimantar una intimscifn en el plazo estipuledog

o) Fo solgcitar en cada oportunidad las inspeociones reglementarias (CapilP)

aj Im@edi& a los Inspectores el accesc a la obrag | ’ -

o) No solioitar el Certificado Final de Obra dentro de los 30 (treinta)aiss

" de finalizeda la mismeg

£) Provocar las molestias gque se mencionan en el Cape 15°);

g) ¥o oumplir las presoripciones del Cao 17%); ”

h) Fo temer colocado el Cartel de Obraj :

Se aplicarf una multa oomo sancifn cusndo se haya exoedido los t&rminos de

lo estalbeoido en el Arte 4P)w-

lﬁo6°)a- Ag;ioaoigé de auspggsi&g en’ ol uso de la firmg
— Gorrespon%e suspensifin en el uso de la firma:V{iA
a) En ol caso de mas de tres aperoibimiento én el afio
| % 490sesseed{ouatro) meses a 1 (un) afio
I) Por pregentar, para su aprdbao;ﬁn, Planos y/b documentacifn tergiversando
los heo‘hos sxistentes idoeooseeed {ocho) meses a 1 (un) afie
c) Por més\de tres multas en el.afio (Arte 50) ’
o :u , pooesecedbd (Beis) meses
d) Por mo acatar una orden esorita de paralizacifin de trabajos
T | ~ piesoescedd (un) afio
e) Por ejeoutar obras en contragencidn
) } . %.oooeool (un) afio a 2(dos) afios
£) Cuando se ocomprushe prestao;ﬁn de firma )
’ } : , ioldeeoscois 2 (dos) afios
- g) Por utiligar materiales de mala ocalidad que afecten a la ‘seguridad y/o la
i higienaw phooooooo 8 (oole) meses a 5 (oinco) ‘afios
h) Por ejeoutar estruoturas resistentes sin permiso o no ajustarse al Reglme
" mento correspcndientdboo..ooooo..o..oo.oo 1 (un) a 4 (ouatro) afiose
i) Por deffoiencias de ejecucidn que afeoten a la estmbilidad de la cbra

l v onooool(unO) a 5 (oinco) afios

| 11 e

e foy e e e




sin per;u?oio de la responsabilidad 19331 que pudiers sobrevenir

‘ ecc00eense & (dOB) afios a 6 (seiﬁ) afion
k) Cuando se\produsoan derrumbea por negligenoias oomprobadas

~ ‘

1\ , Oooooooocoo 3 (tres) a 15 (quince) afios
1) Guando un profosional 80a snﬂpendido por qpinta vez en &l tSrmzno de dieg
afios a parfir de la fecha de la primera suspensifn -

i . , wooeseeseso Simatoria del tiempo de suspen

sifn que la ocorresponda por la oontraVenoiﬁn oometida ¥ los tiempos de las

ouatro sua%enaionas_anteriores.
La suspensiﬁn!de la firma signifiocarf al Profesional y/0 a la Empresa la.imn}
posibilidad d% rresentar planos para construir o‘instaiax ebras nusevag o deﬂj

\
molexr hastsa ténto la pena sea cumplidae Sin embargo debexrf continuar las o=

bras con permﬂso concedido antes de la aplicacifin de la pena aunque interrum

pe el trimite de los expedientes iniciados con anterioridad y que no tengan
afin permiso.ds\conatruooi&no
\

En estos éasos\el Propletario deberf proponer nuevo Director T8onico y/o Cona

tructor segfin corr98pondao ' !

L!"h 7°) ws Clausura ‘

m

-Corresponde 1aiolausura cuando se oompruebe un uso ilegal de un predio, edi~

ficle, estruot&ra, instalacifn o una de sus partese

Irts 8%) = Inhsbilitaocifn on el uso do la firms

YOt —r—

La Municipalidad puede disponer que un Profesional o Empresa guede inhabilie-

tado para inioﬁar obras con su firma ouandos no aocate, dentro de su t8rmino

y sin causg,jus%ifioada, la inhabilitacifin serd levantada una vez desapares

oida la causa qpe la motivéo

B 9°) e~ Registro de penalidados

e DeGeOoPs 1levar§ un Tegistro en el que contarfa toda penalidad aplicada &
Profesionales y)Emprosaso

§h10°) o~Comunicacidn de\las Penalidades

- -Se remitiré al qeapeotivo Colegio Profesional para su conosimhémte y fines de

compatenocia, oogia de la Resolucifin por la oual fu aplicada la penalidad en
los cases estip%ladoe.siguientess

a) Arto 5°), in&isoa a; e

b) &rte 6°), inoisos by e £3 g by i3 I3 ky 2

o 11°)4~Publicaci.6n de 1\3 lista de infractoress

- La DgG:O:P: danﬂ a publlicidad parigdioamentQ la lista de los infractores que

fuesen sancionados conforme al Arte 6°) de este Ca@itu1¢§
- | - 1111111
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_Arto 12°)o— Reourso$ de apelaoi&n

- Loas afeotados por las penalidades impuestas por la Municipalidad pue~
den rectrrir en apelaocifn dentro de los dieg (10) dfas de notificados
de la Resoluoi&n imponiendoles la penalidad menoionadelf

,.Art. 13%)o= P glizaci&n_y/b demolioidn de cbras en commtruccifn

Independientemente de las sanolcnes previatasp ouando en una obra se

oomprueqe que la misma ha sido.realizada en oontravenogﬁn con estag Orwe

denanza}y/b en las que la complementen, la Municipalidad podrés

a) Paraﬂi;ar la obra hasta tanto se subsanen las defiolencias que mo-
' tivar%n la oontravenoifnos |

b) Intimgr el Propletario para que dentro de las 48 (ouarenta y ocho)

horas\do notificado d8 prigen a la demolioifn que ‘correspondas El pro

piatario intimado no tiene ningBn derdcho a reoclamar por perjuicie
que estas medidas pueden acasionarld y la Munioipslided ejeoutarf /
los trabajos a costa de aqudl Bi vencido el plazo otorgado los tram

;
bajos~no han sido paralizado% ‘
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| " CAPITULO SEPTIMO

| : Areas -en el Ejido Municipal,
‘ Nuevos Nucleos Urbanos, Loteos
v Divisifn de Predio

o

\
‘1
:} Arte l°)o- Definiciones|

A los efeoto; de la subdivisibn de la tierra y uso del suelo, el ejido Munie
oipal de Raw?on se divide en las Areas siguientess

AUL ~ Area urbana de Rawson

AU2 = Area urbana del balneario Playa Unifn

SUL = Area suburbana este

SU2 - Area suburbana oeste

AR = Ares RAral

Las mismas se encuentran indicadas en el plano CEl que forma parte de la pre
|
sente Ordean?nza ¥ que incluye ademis la Reserva Canteras y la Reserva del /

Parque Industrial Municipale ' S : ' .

‘El area AUL astﬁ delimitada por la lfnea que se define a continuacidns a par |

1tir del'vértioe norte de la chacra 36 1lfnea ds direcoifin NO~SE hasta el'VSrfi
ce Sur de 1a‘ohaora 29y a partir de allf recta perpendicular a la anterior /

" hasta el vértioe norte de la chaora 23 Sur y luego en direccifn perpendioula:

|

a la anterioq hasta el vértice este. de la chacra 23 Surs Desde este fltimo /

punto recta de direccifn NE~-SO hasta el vAriice Sur de la chaora 22 Sur, con
\

tinuando con Feota perpendiocular a esta fltima hasta el vértice oceste de la 1

misma ohaorao\Se oontinua ocon recita de direccifn NB-SO hasta el vértice este
de la fraooi&k XXII y luego, perpendioularmente a la anterior hasta el limius
te oeste de la ohacra 39 Oesteo Desde este #ltimo punto recta de direscifn /
SQ»NE hasta la margen izquierda del %;o Chubut, continuando luego por dioha

| :
" margen hasta Tl 1imite SO-NE de la chacra 38 Sure Desds allf recta de diresow'

cifn SO-NE ha?ta su intervencidn con el eje de la calle frente a las man zae
nas 264, 249,‘248, 233 ¥ 2250 Se continua por el eje de dicha calle de direg |

cifn NO-SE hasta la prolongacifin del 1fmite NE-SO de la chacra 36 y luego, /j

|
[

perpendicularmente a la anterior hasta el vArtice Norte de la chacra 36s

El anfia AU 2 Lst& limitada por la 1fnea que, partiendo del 1fmite Sur del Ba]

|

neario Playa Uhibn, se continfia en direccifn SE~NO hasta el limite NB-SO de
la ohacra 1o A partir de allf, siguiendo en direcoifn SE~NE hasta el vﬁrtice

|

este de la mi?ma chacrao Desde este filtimo punto se continfia rects de direos

oidn SE~NO hasta el v8riice Oeste de la chaora 4. Desde este {iltimo punio reg

ta de diréocién SO-NE hasta el vértice Oeste de la Chacra 5, continuando per

pendioularmen?e é la ahterior hasta el v8rtice Oeste de la chaora 9e A par-'

tir de dicho vBriice recta de direccisn SO-NE basta el vBrtice norte de la

chacra 9y con%inuando forma perpendicular a la anterior hasta el 1¥mite del

I | | 1111/



-ik'h 2° ) om

Sl |
$/6jido Municipal sobre el Ocefino AtléntiQOe
La resqua Parque Industrial Municipal comprende las chacras 21, 12, 11 ¥y

las fraﬁoiones de las ohaoras 20 Sur y 3 ubicadas antre la margen derecha

del RIo

mentee

El frea

4254 42N
ohaoras

El Brea

chacra 1

oras des

phubut v la chaora 21 y el 1imite del ejido Municipal respectiva~

SUl est§ integrada por las chaoras 454; 455; 45N; 44 Sur; 44N; 1I;
; 43; 13 413 40S; 40N; 37; fracoifn XXII; y las @racoionems de las

BB S ¥y 41E ubicadas fuera del frea AUL¢ _

SUZ estf limitada por la 1linea que partiendo del virtice Sur de la
sigue el lfmite del ejido hasta el vBrtice ceste de la misma chae

ee allf en forma perpendicular a la anterior_hasta la margen dere=

cha del hio Chublt, ocontinuando por dicha margen hacla el norte hasta su ip

|
tersecoiﬁn el 1imite NO~SE de la chacra 10e Desde este {1timo punto racta

: 1
de direc

ci&n SB-NO hasta el v8rtioe oeste de la chacra 13 y luego en direo=

‘ 016n SOuNE hasta la margen izguierda del Rfo Chubut, continuando por dicha

margen hasta el Bimite NB-S0 de la chaora 23Sur y desde esta intersscoidn

hasta el

org 13,
norté de
vBrtice
hasta el
oifn NO-

pendicular
t8 1imit;

tinfia en
00y Teco
al 1fmit
(doscien
allf se

te de la

Hs frea

‘vﬁrtice este de la misma chaorae La 1fnea recorre luego el 1Imitd4

Sur de l‘a fraccifn B (Aerddromo Provincial) hasta el 1fmite NE-SO de la cha

continuando en forma perpendiocular xla anterior hasta el mértiqe
la chacra 13« Desde este punto recta de direcoibn NO«SE: hasta el
este de la chaora 10 y a partir de allf reota de direcciln NE-SO
virtice Sur de la chacra 10e A partir de este punto recta de diregc
SE hasta el vfrtice este de la chacra 1, continuando en forma per—
hasta el vlrtice Sur de la misma chacrae La reserva Canteras eg
ada por la lfnea que partiendo del viriice norte de la chacra 8 oon
direccifin NO~SE hasta el 1fmite del ejido sobre el Ocefno Atlfnti-
rre luego dicho 1fmite hasta una recta de direccién SBE-NO paralelé
e de igual direccifn de las chacras 8 y 6 y ubicada a 200 metros //
tos metros) del mismo hasta el 1fmite NE-SO de la chacra 9+ Desde 7
continfia en forma perpendicular a la anterior hasta el vfriice nor-

chaora 8s

rural el resto del ejidoy en el que se inoluye la fraccifn B del Ag

rodromo frovinoialo

Uso dels:

snelo

\
En las areas urbanas AUl y AU2 conforme a lo dispuesto en el Artfculc 8¢ de

la prese

hte Ordenanzau

En las freas suburbanas SUl y SU2 conforme a lo indicado en la planilla CE5

que forma parte de la presente Ordenanzae

En el &r

mersial,

ea rural guedan permitidos los caos habitacional, agropmeuwario; ocow

o

fe esparcimiewsn y de servicio e industrias agropecuariase
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" 8l Brea de ribera todo edificio a construirse deber& estar expresamenw
" te autor%zado por la Municipalidad, quifn preservari las condiciones natu |
. rales ambﬁentalee Y paisajisticas de la ribera del Rfo Chubute

Ao 39) o \
’ 0 3°) o~ Subdivisiones Diménsiones winimas

Ademis de\lo reglamentado especificamente en el Capftulo 8° para cada zo-
na en par*ioular, ffjanse las dimensiones minimas siguientes para las PR

celas resulhantes de las siubdivisioness

En zona p%banag ancho mfnimos 10 m (diez metros) superficis mfnima 250 m2el

] ~ (doscientos cincuenta metros cuadrados)

En zona s@burbanas ancho mfnimo 25 m (veinticinoo metros) superfiocie mini
|
E " ma 1e250 m2e¢ (mil doscientos ocincuenta metros cuadrados

En zona rufals anocho mfnimo 100 m (oientmotros) superfiocie minima 5 hae //
| (ocinco hfothrsas)

"ty 4°)oO Loteos y nue%os nficleos_urbanos

- Para el caso\de nuevos irazados urbanos, loteos 0 subdivisiones realizadas

en seciores éo urbanizados, la Municipalidad evaluarf y diotaminanﬁ respecto
a su convenigncia previa justifiosciln y fundamentacidn t8cnicas A
La dooumenta?iﬁn a presehtai inoluirks
a) Planos en]escala conveniente de relevambento planialtimdtrico y de hechos
| exi&tente_s‘\‘ de la fpacoifn a subdividirs
b) Planos de1~proyeoto de urbanizaciln conteniendo amanzanamiento, calles ve
' thculares]y peatonales, lotes, espacios verdes y reservas fiscalemo
c) Memoria dexcriptiva generalo
Los documentoslmenoionados serin evaluados y aprobados por la D:G,OgP., en owr
i §O 0aso debergloompleturse la documentacidn oon lossiguientes elementoss
a) Proyecto deila red de distribucidn de agua oorriente aprobado por O.SaNo
b) Proyeoto de|red de distribucidn de anergia eléotrica aprobado por la Dirao

|
c¢ifn del Servioio Elfctrico Municipalo

e) Proyeqto de~pportura, nivelaciln y enripiado de todas las callese
. - &) Proyecto de\forestaoiﬁn oon indicacién de ocantidad y calidad de das espe-
-  ciess \
c) Obras de sanLamiento previo si a juiolo dé 1a DeGeOsPe resultarén necesa~
riase \ ,
d).Memoria desoLiptiva generale

La documentaoiG? estarf firmada por el Agrimensor y el Arquitecto o Ingeniero

nabilitado autor o autores del proyecto urban{sticoe

| | ////////v-

|

PUr SN

|
|
1
|



Arte 5°)o- Convenio‘
: N

P

;A@robadawla documentacifn del artfoulo precedente la Munioipalidad podrs ooy
venir oon el Propietarioola traza y apertura de vias pfiblicas y/o loteos, o
forme a 1as exigenoias de esta Ordenanza. En el convenio se establecer&a
a) Que lgs superfioies destinadas a via nﬁblica Yy reserva fiscal pasarin al

“ domin#o de la Comuna sin erogaoiones ni compromisos para la Municipalidad
b) Qus no podri prooederse a la venta dellos lotes 8i no exiaten los mervim
clos pﬁblicos b&sloos a sabers
1) Agua corriente

2) Energia elfotirocae

3) La totalidad de las oallos enripiadas y libradas al uso pfblico con /

e

\
proXeoto de niVelaoiﬁn aprobada por la- B.G.O.Po

- Todo conVeﬁio se formalizarﬁ ante Esoribano Pfblico que indique la Municipa= |

lidad ddbiendo lo que pase a poder de la Comuna guedando libre de reinvindi~
\
caciones o\reolamos de derechos habient4s por parte del Propietario y sus su

cesores y de todo gravamene

krto 6")0‘* Requlsitos\ Yy exigenocias

a) Todo nu@vo trazado implica la entrega gratuita a la Comuna de una super
\
ficie d? terreno destinada a ¥fa pfiblica y otra destinada a reserva gisw

oal yuaépaoios verdes ocuyos poroentajes son los siguientesi

) Reserva fiscals nimimo 5% (cinco por oiento) de la superfiocie total de|

" los ﬂotes«
a2) Wa qﬁblioas no menor del 25% (veinticinco por ciento) ni mis del 50%
) (cinduenta por ciento) del total del &rea afectadas
a3) Espaoios verdes: minimo el 10% (diez por ciento) del #fea totay del /
’ prediOo ‘
La distribu015n y ubicaocidn de reservas fiscales y espacios verdes deberi

justificarse satisfaotoriamente.ante la D.G.O.P.

‘ tramaitoxde la zona y el miximo asoleamientoe
\
Bl anoho\de las oalles no podrh ser menor de 20me (veinte metros)
c) &a disp031016n de los lot4s derf de modo que las 1fneas divisorias latera

1es en cuanto sea posible sean perpendicualres a la L.M. osigan los Iae

dios en e; caso.de curvase El loteo frente a vias no pﬁblicas queda prohi-z

bidae .

d) En el oas§ de amplizoifin de poblaciones existentes y/o nuevoes trazados uné

banos las dimensiones minimas de los lotes serfing

Rl s ey

b) La distribuciGn de Balles y espacios verdes se proyectari considerando el

i«i

h; ;

-
K

5
)



Vivienda individuals ancho mInimo 12 m (doce motros) superficia
ninima 300 m2, (trescientos metros OUddr&dOS)

Vivienda colettiva co—

. mercio y reserva fiscals anocho mfnimo 20d (veinte metros) super—

' ficie minima 500 m2e (quinientos metros
g ciiadrados)e '

% Industrias ancho mfnimo 25 m (veinticinco metros)

E o - superfioi;_minima 1000m2s {ciit metros ouadrados)

?) Los planos de venta de los lotes deben ser copia fiel deliplano-

.
|

| #probado.y:en el constarf la fecha de aprobacién Muniocipal y to

da restricoifn 41 dominio propia del caso particular que expre

E samente se haya impuestoe ’

ﬁ) Cuando se anuncie la venta de lotes provenientes de una divisidn
r 8in planos o sin planos rd4glamentarioc o no antorizada por la Mue
l.nioipalidad, la misma puede impedir que se realice la venta re-
| ourriendo en caso necesario a la fueza pfiblica y sin perjuicio

é de aplicar las sanciones que correspondane

g) Todos los aspeotos regulados especffiocamente en esta Ordenanga

§ deberin ajustarse a lo dispuesto por el Decreto 10028/57, REGLim
| . :
| MENTO NACIONAL DE MENSURAS's f-
h) En ocaso de Sreag que a jubcio de la Municipalidad requieran obraa
|
T de saneamisnito previo, no se permitirf la subdivisifn misntras ng
|
% se ejeocuten las mismas de acuerdo a las normas y esp001ficacioneq
t

| que establezca la DeGsOoPs



CAPITULO OCTAVO

Dlv1316n en Zonas

Art, l°).~iGeneralidades las 4reas urbanas y suburbanas, de acuerdo

‘uso y ocupacidn del suelo, altura de la edificacién y sub
EvisiSn de la tierra se dif¥ide en zonas de caracteristicas
%diferentes v especificas,

Dichas zonas sé identifican con lam letras R Uy P U para
Tla Ciudad de Rawson y el balneario Playa Unibn respectiva
%mente en las freas urbanas y con las letras S U en las &r
Jas suburbanas., Bstas zonas se indican en los plancs C E 2
39 E 3 gue forman parte de la presente Ordenanza.

Ia cla51f10a016n de lag zonas seglin el uso atribuye a di-
bhas zonas un uso exclusivo, predominamte o complementaric
@egdn la planilla C E 5 que forma parte de esta Ordenanz.
ﬁingﬁn predio o edificio se usard para otro propdsito que
El Permitido en la zona donde estd ubicado, entendidndose
como prohibido un uso gque no esté expresamente autorizado
en cada caso, salvo que donstituya uno accesorio o comple-
mentario del uso permitido.

ios ocupantes de un predio o edificio cuyo uso no coincide
éon el atribuldo a la zona donde estf ‘ubicada deberin sopc
@ar las molestias que eventualmente resulten del usc predo
ﬁinanteu

| . ' .
Arts 2°).— Edificios existentes Los edificios existentes cuyo uso est

ﬁrohibido en la zona donde estin ubicados no podrfén ser wmo
éificados y/o ampliados salvo que dichas modificaciones y/
empliaciones signifiguen un cambio en el destino del edifi
éio para encuadrar &u uso en la presente Ordenanza.

ia adecuacibn de dichos edificios y/o predios a las presen
%es disposiciones deberid efectuarse en un plazo no mayor d
iO (diez) afios a partir d& la fecha de promulgasibn de la

ﬁresente Ordenanzae

Von01do dicho plazo caducerd automdticamente su habilitaci

| .
gln gue la misma pueda ser renovada,

\

/11
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fe =
daws

Arts 3°)e= Alturas de edificacidn

Lg d tura méxima de edificacidn se mediré a partir de un rla

no

ni

horizontal gue pasa por el punto més alto de la Linea Mu

cmpal de la cuadre gue COrresponde al predio.

- En| el caso de predio de esquinas, como cota de referencia /

para la determinacién del nivel “cero" deberi tomarse la co

rr

ta

espondiente a la calle en funcidn de cuyo ancho se proyec

la altura de la fachada.

Art. 4°) .- Zonas en la Ciudad de Rawson

"R

Us.ii

Al

Tr
t8

Ce

Suﬁdivisién: No permitida la subdivisién de los macizos exis

U 1 - Dellmltada por 1la Avda. 9 de Julio, calle Bernardi-

} no Rlva&av1a, calle Roberto C. Jones y calld Julio
Argentino Hoca, '

o permitidos Exclusivemente administrativo, institucional
| y cultural, a nivel nacional, provincial y/o
Municipal segin la planilla C E 5 gque forma
parte de la presente Ordenanza.

tura méxima: Planta baja y cuatro pisos altor o mdxima to

tal de 20 (veinte) metros en todos los dasoss

tentes, {
atamiento érquitec~
nico de los edificiossla volumetria,el color y el tratami-
| | ento de los espacios interiores y ex
teriores serén tales gue conformen /.
)
una arquitectura de valores plésti-
éos'relevamtes-e ingegren un todo e
guilibrado 4eniendo en cuenta la com
posicién arguitectdnica del denoming
do Centro Cfvico. |
La DsGo0sPs evaluars los valores men
cionados y determinard las pautas gé
nerales a adoptar que no estén exprg
samente ennunciadas.,
|

rcos: Nk se e jecutarfn cercos divisorios.

Guarda de auvtomotores: Todos los edificios a congtbuir debe-

r&n poseer cocheras en subsuelo con W&
na superficie no menor del guince por

s




ciento del total de la superficie cu-
bierta que se construya sobre la cota
_ del predios |
Retir@s: Sobre Avenidas Gobernador Jorge Gallina y 9 de Julio :

\_' serd de 5 (cinco) metros; de 3 (tres) metros sobre cgf

lles Roberto C. Jones y Mariano Moreno y de 2 (dos) »

| ~metros sobre calles Julio Argentino Roca, Angel Fede~i
| ricci y Justo Alsda, todos ellos medidos a partir de i

‘ . . {
i

. la LM - ?
Egpacios verdes y Jardines: Todos los proyectos para los jardi%
| | nes y espacios verdes del Centro C%-
; _ vico deberdn ser previamente apro~ﬁ
% : bados por la Municipalidad, inclu~%}
2_ vendo la ereccibn de méAstiles, moné
| mentos y/o proyectos generales de %ﬂ
| iluminaciéne *“

L
Ningln 8rbol podrd ser plantado o f

R

i
1
? »

removido sin expresg auborizacilbn
. l

| | de la Municipalidad. g
i

RU?2 Delimitada por calle Bernarélno Rlvadav1a, Ale Jandro Cone

- ?a, Mariano Moreno, eje medio N, OauuaEa de las manzanas
W8 yn67, e je medio NeEo=3.0s 67 y 68, calle Luis Costa, 33
Oalle Manuel Belgrano, eje medio NeOs=3.E. de las manza-%f

ﬂas 76 y 88, eje medio NeEus~S.0s de las manzanes 83 y 89 . |

.y~oalle Bernard0~¥aogh1na¢@ %
Uso predominante°'Instituoional y Administrativo. y
U?o complementario: Vivienda y Comercio periddico y OCaSl‘
E nal de hasta 200 (doscientos) metros f;
K ' : cuadrados de superficie cubiertaoCon~;'
| | forme a la planilla C E 5 que forma fh
parte de la presente Ordenénzan f‘

$al de 8 (ocho) metross

\ ;
A%tura wéxima: Planta baja y un piso alto o un miximo ¢o~?:

|

q

Guarda de automotores: Todos los edificios a construir des«
0
1

|

| ‘ . una superficie no menor del diez /?T

ti

por ciento del total de 1la superfifv

berdn poseer cocheras cubiertas cor

cie~oubierta gue se construva son~



| bre la cota del predios

éRetiros: Todos los edificios a construir sobre la Diagona
| Fontana tendrén un retiro de 3 (tres) metrns a p
| tir de la L.M« o
FUO=0,6

FOT=1,2
SN F U 3

Indicada en el plano C E 2 que forma parte de la pre
| :

| I——
- sente Ordenanzae

Uso predominantes Comercio
Uso complementarios Vivienda e Institucional y Admin
| trativa, conforme a la planillsg
CES que forma parte de la pres

. te Ordenanza.

| Al tura miximas Eg funciln del ancho a determinar par
| ' la calles En el caso de que dichb anc
varfe dentro de la cuadra, se adoptar:
el valor promedio. Est4 vermitida la ,

construccidn de edificions en torre se-

gin reglamentacibn respectivae

l Ancho de calle (m) Alturs méxima (m)
o 30 ‘ 20

| Retiross Respecto a L.Ms, en avenidas de 30 (treinta)

! ’ metrosfel retiro obligatorio serd de 2 (de2s
| me tros,
| Guarda de automotores: Idem R U 2

FolloQs = 0,6 |

R%U 4 Indicada en el plano C E 2 que forma parte de la pre-

..

o sente Ordenanzae
| Uso predominantes Vivienda (una por predio)
Uso complementarios Segdén planilla C E 5 que forma pa;
te de la presente Ordenanzas
Los edificios o sectores de edifi-
cios destinados a comercio no po-—
drfn superar los 200 (doécientosl
| ' metros cuadrados de superficie cu

bierta,

| | -



Altura m#ximas Planta baja y un piso alto;}
u 8 (ocho) metros de altura,
mixima total. ?

Retiros: En todos los lotes ubicados fren—é

te al Area de ribera deberd res— %
petarse un retiro de 3 (tres)‘me;%
. tros de la L.M. destinado exclusl?
vamente a Jardine. ‘
FuMs0s = 0,4 ’
FoOuTos = 1 | |

R U‘5 Dellmltada por calles Juan Vucetich; Alte. Brown; Cagf

1 los Gardel; cacique Casimiro; Martin M. de GUemez y |
Comingo Cannitoe f ?

Uso prddominante: Conjunto habitacionals ,
Usos requeridos: Bquipasmiento comercial para el con—

Junto, 10%-{diez por ciento) de la

superficie total destinada a viviend.l

Los locales comerciales deberin es-—.

- tar agrupados,y no pudiendo ubicarse

e e ¥,

en forma dispersa.

S i S e Sy

el -

Estaclonamlento. Lugar pard estacio-!

namiento en relacién de 0,75 (cero /
3:
25 (veinticinco) metros cuadrados ca

da espacio, por unidad de vivienda Vo

coma setenta y cinco) espacios, de

A
(1R

o local, B

Subdivisifn de la tierras Los macizos indicados en el?i
. plano C E 2, gque forma par-:

te de esta Ordenanza, no po '

drén ser subd1v1didos, nlen;

globados. Q:

.Altura miximas Planta baja y cuatro'pisos altose ﬁ?
Tratamiento. arquitectfnicor Para lograr uniformar la ;ﬁ

calidad del conjunto, losi

Vo
i
proyectos pard esta drea i\
%
deberin contar con la apr(

bacidn de la MunlClpdlldaqf

s



Retiros: En todo el perfmetro del terreno deberi de jarse
junto a la L.M, una franja de terreno libre de
edificacifin de una profundidad no menor de 5 //
(cinco) metros destinada a jardin.

Circulacioness El ‘acceso y maniobra de los vehiculos pa-

ra el abastecimiento del sector comercial
debers proyectarse con playas al efecto,
dentro de la fraccidn y en forma de no a-

- fectar el trinsito vial periférico;

| Tales playas y accesos, independientes de
estacionamiento de vehficulos requerido, n
deberdn cruzar ni interrumpir la red pea-
tonal de acceso a las viviendas,

Cercos: No seré obligatorio la ejecucidn de cercos divi-

sorios @on la via péblica,

FollaOs = 0,4

R U 6 Indicada en el plano O E 2 que forma parte dela presente

RUT

Ordenanzao
Uso predominante: Vivienda.
Usb complementario: Seglin planilla C E 5 gque forma parte
- de este Ordenanga.
Retiros: Sobre Avda. Libertadg 3 (tres) metros de ILo.Me
Altura mfiximas Planta baja y dos pisos altose
PelMoeOs =045
Fe0oTo/= 3
Delimitada por calle Iuis Costa,_Don Bosco, avenids Snrmié
to y San Martfn, [ —
Usos predominantes y complementarios: Segin planilla CE5
’ | @ue forma parte de
esta Ordenanzas
Subdivisién de la tierra: La manzana 52 no podri ser subdi
vididae |
AMtura mAxima: Planta baja y cinco pisos altosg
Tratamiento arquitecténicos idem R U 5
Retiros: En todn el perimetro del terreno deberi dejarse
juanto a la L.Me una franja de terreno libre de

una profundidad no mensr de 3 (tres) metfos.

s
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Cercost No serd obligatoria la construccibn de cercos
visorios con la via plblica.
Guarda de automotores: Eéyg;iigatoria la construccién
s8tano y/o basemento de locales
'destinados a la guarda de auton
toress, |
La capacidad mfnima de dichbs 1
cales serd de una cochera cada
(tres) departamentos y/o una co
ra por cada 150 m2, de superfic
de locales de comercio o de ofi
nas, inclufdo las circulaciones
ﬁiZOntaleéa~
FMeOp = 0,4 u
R U 8 Delimitada por Avda.. 9 de Julio y calles Julio A. Roc,
-~ Roberto C. Jones y Salta.

Uso predominante: Viviendg (una unidad por predio)
Uso complementarios Segin planilla C E 5 que forma parte de
ta Ordenanzas
Los edificios o sectores de edificios de
dicados a comercio no podrén tener més ¢
100 (cien) metros cuadrados de superfici
cubiertas
Altura méxima: Planta baja y un pisos
Subdivisibdness No permitidas en las manzanas 121 y 169a.-
Guarda de automotores: Todos los edificios a construir deber
Poseer cocheras cubiertags con una sug
ficie no menor del diez por ciento de
total de la superficie cubierta que s
construya sobre la cota del predioa—
Cercos: Nodseri obligatorio la constrﬁcciSn de cercos diwiso
rios con la vla plblicas
F.M,00 = 0,4
Foa0oaTe = 1
R U 9 Definido en el plano C E 2 que forma parte de la prese;

te Ordenanzae
Uso permitido: Industrial conforme a la planilla C E 5 gque f

ma parte de la presente Ordenanzaes
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Al%ura mixima: Planta baja y dos pisos altos o altura equiva-
lentes
Retiros: En todo el perimetro del terreno deberf dejarse una |
‘franja de terreno libre de edificacibn de una profun~§
didad no menor de tres (3) metrosa ;
Circulaciones: El acceso y maniobra de los vehfculos deberé prg
yectarse con playas al efecto, dentro de la fraé
8ién y en forma de no afectar el trénsito &ial |
periféricoe—
Cercoss Serd obligatoria la construccibn de cercos divisorios,
FMo0o = 0,5 | “
R U 10 Definido en el plano C E 2 que forma parte de la presen%
-_*~—“-te Ordeﬁanzao~ — g ?
Uso predominantei Actividades deportivas y recreativas, caming
. ‘ly locales bailables.
Uso complementarios Equipamiento comercial minimo y servicios
de infraestructuras
Altura wiximas Planta baja y dos pisos altos o altura equlvalem

te.

Subdivisiones: No serdn nunca inferiores a 10. 000 (diez mll)mg
:  tros cuadrados, ’E
Circulacioness Bl acceso, maniobra y estacionamiento de los ve#
hfculos deberd proyectarse con playas al efeoto”

dentro de la fraccibnh y en forma de no afectar
el trénsito vial periférico. é
i
Tales playas y ac@esos no deberfn cruzar ni intg

rraﬁﬁir la red peatonai internae %

Un estadio seré autorizado por la Municipalidad F

previo W4 exhaustlvo estudio respecto su emplaza~

miento, vecindad, medios de comunicacidn y con- i
centracifn de personas y vehiculos. ' ‘ éﬂ
Ceroos- Serd obligatoria su construcc16n en todo el perfmetro dd 3
terrenocs ' i%
Fol.0s = 0,1 | ﬁf
R U 11 Definido en el plano C B 2 que forma parte de la presente'

- Orgenanza. ' \ . fu

Uso predominantes vivienda (una unidad por pfedio)

e



S/ fom e e -
"""Uiso oomplementarios Conforme a la planilla C B 5 que fogma Pagte de
‘ * la presente Ordengnzae 3
Altura q&zimat Planta baja y un pisce
Subdivisibén de la tierrat Pardelo no menor de 1,000 (mil) metros oug
o ' drados oon un frente mfnimo de 20 (veinte)
metroso

Retiross En todosel perfmesiro del terreno deben& dejarse una franja

* de terreno libre de edificacifn de una profundidad no menor
de 5 (cinco) metros desiinada a jardfne
TM0p = 093 ©
R‘U-12 Delimitada por las calles Gastelli, Gregorio Mayo,?ino@ieto,
----- ruta a Playa Unifn y lfmite SeQe da le Chacra 23s ”
: Usos permitidoss Conforme a la planilla ¢CB 5 que forma parte de la

S " presente Ordenanzae
Altura xqéximag Planta baja y tres pisoss
Retiross Sobre Avdae 25 de Mayo y Ruta a Playa; Unifn deberd dejarse
una franja de terrenc libre de edificacifn y de un ancho de
3 (tres) metros destinada a jardfne '
Subdivisioness No serfn nunca inferiores a 1o500 m2e (mil guinientos
* metros ouadrados) oon un frente mfnimo de 20 (veinte)
potrose i T
FoMeGo m 054 .

RUL1 3 Delimitado en ol plano C B 2 gque forma parte de la presente

Qrdenanzao _
Usos predominsntes Conforme a la planilla C EB5 que forma par-
v' te de la prewente Ordenanza%
Uso complementarios Vivimda (dos un:ldades por predio)
Subdivisioness No permitid.aso T
Cercoss Sexf obligatoria su construceifin en todo el perimeiro |
" del prediqué‘_‘
cuoniaoionam Idem R U 5
Altura nfximai Planta baja y dos pisos altoso

FolisOe 0p4 °
Art;oulo 5°)cr- Zonas o o1 Balnegio Plays Unifn
oei- .- - .. Tratamiento a.rquiteotﬁnioo de los proyectos a ejecutarse en el Balng

arios La volumetnfz, el oolor, los materiales y el tratamiento del / |
proyacte deberfin conformar una arquitectura de un nivel relevanteo ’
deberfin prasentarse planos de la totalided de las fachadas libres en

escala 1150 oon especificacifn de oolores, materiales y terminaociones

Todos los volumenes exteriores deberfn ser tenidos en ouenta en la //



U 1 Limitada por la linea de méxiqééﬁgareas yw}gmite de la Venida Guillermo

Rawsonoe

Exclusivamente zona balnearia habilitada para carpas o sombrillas para be
fiistas, con construcciones anexas compelmentarias exclusivamente desmonta
bles y de no wfs de 50 (cincuenta) metros cuadradoss

P U 2 Limitada por. Avda. Guillermo Rawsén, limite del ejido Municipal, eje de 1

calle Gobernador Legzama y eje de la calle Soberanfa Nacionals

Tratamiento arquitectdnjcos El tratamiento arqpitectéhico de los edifiocios
y el empleo de materiales serfn tales que conformen una arquitectufa de v
lores plésticos relevantes .y equilibrados de manera gue cada edificio gua:
de una composicién arquitecténica de acuerdo edn el conjuntos Las costruo
ciones auxiliares que integran el edificio (Janques, escaleresas, chﬁmeneas
‘u  otros volfimenes) deberfn ser tenidos en cuenta en la compesicibén inte—
gral del edificios Deberi presentarse un plano de la totalidad de las fach
das libres de las escalas 13 50 con detalle y especificaciones de materia-
les y coloreé ¥y terminacidne

‘Alfura mizima permitidas Planta baja y un piso altoe

Usos permitidoss Exclusivamente residencialy salvo los lotes vendidos porle
Municipalidad con destino a oomercice In este cas80 la superficie cubierta
destinada a comercio no sersi inferior al 70% del total a construirs
Retiross de la LeM. 3(tres) métros. En el caso de lote de esquina deberd
respetarse el retiro fijado anteriormente sobre la fachada que incluya el l
acceso y un retiro de 1,50 me (un metro con cincuenta centimetros) a partir
de la L.l correspondiente a la calle transversale h
Subdivisidn de los lotest no estin permitidose

Superficie nfnina a construirs 50 (cincuenta) metros cuadrados.

Guarda de automotoresz'Las viviendas t4ndran cochera o garage para un auto{
mdvil como minimo. | |

Construccionss prefabricadass No estén permitidase
PoleQo = 0, 4

; P U 3 Limitada por Avenida Guillermo Rawson, calle Bustamente y CGuerra, Avenida
Centenario y Calle Gervasio Artigass

Uso predominantes viviendao

Uso comdlementarios Comercio y Hotelerfa. Conforme al detalle de la plani-
lla CE 5 que forma parte de la presente Ordenanza.

Altura mizima permitidas planta baja y dos pisos altose

Retiross 1,50 (uno con cimcuenta) metros de la L.l sobre 4vdae Guillermo
Rawsone. Las salientes de fachada en los pisos altos no podri rebasar la LoM_
Lfneca de fondo: Las Construcciones podrin apoyarse en la linea de fondo per

o no podrn tenera aberturas en 16/////////////////////////,/// s
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\ & 'planta baja sino en los pisos superiores y a partir de los {E’%res) Mg

tros de altura resPeoto a la ocota del predio scobre Avenids Oenttnario.

Superficie mfnimas 150 (oiento ocinouenta) metros ouadrados con un freg_

' " te mfnimo de 10 )dies) metros.

Guarda de automotores: Las viviendas tendrfin cochera o garage para un
" autom§vil oomo m$nimoe

Superficle mfnima a construirs idem P U 2.

FelleOo = 0,6

--------

:P U 4 Dos seotorss definidos por Avdao Gentenario, calle Jos§ Hermanw

sona dez, oallg Bustamante, Guerra y calle Gervasio Artigas el primg
To y calles Gobernador Iezana, Tte§ Coronel de Roa, Perito Morg
'no 5 Santilago Gost_amagné., Trinidad y Sobepanfa Nacional el segup
doo ’ ' )
Uso predominande: viviendae
Uso oomplementarios Definido por la planilla C B 5 que forma par
| " te do estm Ordenanzao '

4ltura mfxima permitidas Planta baja y dos pisos altose

Subdivisioness no esifn permitidase

Retiroét idemP U 2 ,

Superficie qinima a construirs idem P K 2o

FeMsOe = 0,5 ' -

v tg K3

P U 5 Limitada por dalles Jos§ Hernandez, Caocigqus Nahuelquir, Riw
PR fleros, &na Jones, Caciqué Nahuelpan y Bustgmante y Guerras
Uso predominante:r viviendap
Uso oomﬁlementariox Definidos por la planllla C E 5 que fo;
v ' ma parte de esta Ordenanzae
Altura mfxima permitidas Planta baja y dos pisos altose
Subdivisioness No extﬂ&n' permitidaso :
_Retiros: 3 (tres) metros de la Lele sobre calle 7 de marzo;f;
" 2 (dos) metros de la L.lq. sohre las restantes oaJJe:‘
Guazda de automotoress fdem P U'2s

F.uoq. - 0,5

,,,,,,,

T

Los sectoras sobreqd.oa en los planos C B 2 y 0 B3 que forman parte de

-

esta Ordenanza estfin destinados a espacios verdes, plazas, plazoletas,
parques y juegos infantiles, pudiendose permitir en les mismos la oons,
trucoiagpn de edifioios complementarios de los usos menoionados eiempré

gue se respeten las sigulentes exigenociasi

F:M:Oo - ovw
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Altura mfxima permitidas Exclusivamente planta bajae

urbama y suburbana para las que no se indican exigencias y rg-
gunerimientos especfficos en la presente Ordenanza, entifndase
que las misma han sido previsias para las futuras expansiones
de la Ciudad de Rawson y Playas Unilbne

Por ellojy en oportunidad de .que sean elaboradas y presentades
los proyectos de‘ urbanizacidn para las zonas mencionadas la Ma
nioipalid.ad determinarf las recomendaciones y exigenoias espe~

officas para cada una de ellase
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’ CAPITULO NOVENO *

LInea, Mivel y Oohavas

:; Ta~ Fijacién de la L.Me
~- La D‘.:Ggo,:P: fijarf la 1fnea Municipal de edificaciln dentro de los 4 (cua-
tro) dfas hfbiles de otorgado el permiso ds comstruccifne
En el respectivo expediente se dejari constanoia de la fijacibn de la aliw-
neacidn y los mojones o 1fneas eximtentes a que fu¥ referidao
Las observaciones é&7la lfnea otorgada debenser hechas por esorijo, por el

Constructor, o por el Directpr TBonico, dentro de los 4 (cuatro) dfas hibi

les de otorgadao

Arto 2°)o=~ Avances sobre LeM. Bon s8tano bajo la acera

- Se permitiri construir s§tano bajo las aceras hasta 1 me (un metro) de la
L:M:, incluyfndose en esta medida el espesor de los muros en los siguientes
casosy |

a) En calle de ancho superior a 25 (veinticinco) metros;

b) En el trifngulo limitado por la LeMe de eSquinas;

Cuando los servioios pfiblicos requieran utilizar partes edificadas del subw
suelo de las aceras, esta franqulcia quedari sin efecto, debiendo el Propie
tario proceder al retiro de la obra avanzada, al relleno del s8tano y a la
construccifn del muro de cisrre en la LeMe a eu oosta.y en un plazo de 30 /
(treinta) dfas despubs des notificado, no correspondiéndole indemnizacidn éi
gunas A ese efecto, antes de concederse el permiso el Propietario deberi [/
aceptar, por escritura pfiblica, las condiciones citadas. "

irte 3°) o~ Lfnea Municipal de Esghina

- F{jase como lfnea de Edificacién en las esquinas de calles, pasajes y ave=
nidas las ochavas correspondientes que seHin perpendiculares a la bisectriz
del #ngulo gque forman las lfneas Municlpales y conforme al detalle de los /

-/

planog catastrales de la Ciudad de Rawson y balneario Playa Unifne

irte 4°) o= Qochavas curvam o poligonales
: En el caso de que se proyectsn ochavas curbas o poligonales; &stas no po—

drfn rebasmr en la Lfnea Municipal de esguinae
rte 5°) om Certifiocadbfn de Nivel

A pedido'del Constructor o Director T8onico, y en las mismas condiciones /

fijadas por el Arte 1°), la D.G.O-P. extenderi por duplioado un certificado

///////////«-’

A
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Arte 6°) e~ Plano de Comparacidn de los niveles

- Los niveles serin referidos al punto fijo adoptado por la Municipalidad de
Rawsone ’ ‘
Es el Pinto Fijo Mojdén M:Q:P: N® 2114 de cota + 104016 ubivado en la plaza
Guillermo Rawson frdnte al Edifiocio Municipalo‘
Q,rt., 7°) o= Fijaciln del Nivel

En las calles pavimentadas al nivel de los terrenos o de la planta baja de 1
los edificios, serf el del QordSn del pavimento mfs el suplemento que corrqg@
ponde a la vereda (pendients del dos por oientd) o

La Nivelacifn del terreno o de la planta baja se efactuarf en tal forma que :
‘ ﬁpede amegurado el deSagBe é& la via pfiblicay no pudiondo entontrarse el pisoEg
bajo a menos de 0,20 me (veinte centimetros) sobre el cordbn del paV1mentc>en%
caso de locales de primera clase, segunds clase y cuarta olase y de 0910 o :

(diez céntimetros) en locales de tercera clases
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Cercos, Veredas y Forestacibn

Art, 1°9)e~ Obligucidn de construir v conservar los cercos

- Todo terrenc con frenté'a41énvid"pdblioa,'baldio o edificado,

sin fachsds sobre la lfnea Municipal, debe tener el cerco que
separe la pripiedad privada de la piblica, debisndo ademfis seré
mantenido en buen estado de conservacibn o reconstruide cuando;
su estado,,a Juicio de la D.G,0,Pe, no permita una refaracibn
sdecuada. La obligacidn de construir y conservar el cerco es a
gsxclusivo éarg@ del propietario del térrenc.

Bn los cgsos en qus ragzones de proyecto asf lo aconsejen, y J/
glempre que sé trate de edificios ubicados en zonas con calles
pavimentadas y con jardines.y/@ pargues sobre la L.M., la Mun;g
cipalidad podréd autorizar la no construccidn del cerco, si bieﬁ
la LoM, deberi acusurse medisnte cambio de solado.

Caracteristicas de los cercos

SéﬁféAéélleé'bévimentadas:

al) En terrenos baldios: los cercos seréd ejecutados en albafiile
" ria de ladrlllos comuneas con un espegor total no inferior %
27 (veintisiete) centﬁmetros ® blogques de hormifon con reu!

fuerzos verticales de hormigén armado ¥y espesor total mini-

mo, no inferior.a 22 (veintidos) centfme tros, La altura mIa
nima serd de 2,20 (dos con veinte) metros y terminarse con
- Tevogue en el paramento viste, celor blanco p pintado de //

igual colng

» 22) Los cerces en terrenos edificados con jardines a1 frente:

~ podrdn tener un gbcalo de 40 (cuarenta) centfmstros de dtu-
ra seobre la vereda y coronad@7por rejas de hisrro; elemen—
tos premoldeados de hormigdn; alambre artfstico armado so-
bre béstidor met4lico o rejas de madera duraz. La altura to-
tal no podrd ser inferior a 80 (ochenta} centimetros.
b) Sobre ecalles sin pavimentars ”
bl) En terrenos baldfos: podré ejecutarse el cerco cenformes a 1
dispuesto eh'el incise al) o mediante premoldeados de hormi
gbn con columnas aprobados por la Municipalidado '
En terrenos edificados con Jjardines al ffente, adends de lo
| especificado en a?2) podrén ejecutarse los csrcos con alam—

bre tejidoe con z8calo de mampesterfa de 40 (cuarenta) céntf

~,
.

™~

/117 -

metrogs de altura minima.
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Puertas en los cercos

!

A.I'to 4-0 ) ;“*

A‘"A‘rto 60 ) s~

--Es obligatoria en todos los casos la colocacibn de una puertas

o portén con su correspondiente dispositives de cierrs.

Cercos vivos

- Con excépcibn de las zonas R U1l; R U2; RU 3; y P U 3 podrén

e Jecutarse cercos vives en correspondancia con la L.M., inde-
pendientes o combinadps con cercos de alambre tejido, rejas 6
alambre tejido., Dichos cercos deberfn ser sometidos & una po-=
da anual y al desarraigo de extensidn a fin de gue no obstry
yan con sus ramas o raices el libre trénsito en las versdasgj
calles o caminos. los cercos vivos no poﬁrﬁn e jecutarse con
ningdn arbusto espimosoe.

Obligacidn de construir Y conservar las versdas

- Todo terrene con frente a la via pfiblica debe tener vereda,

construida de acuerdo a las especificaciones de esta Ordenan
za, debiendo ser mantenida en buem estado de conservaeidn e:
reconstruidas cuande & Juicio de la D.G,0sPe su estado no per
mita uvna reparacidn adecusdas. La obligacidn de construir y //
conservar la vereda es a exclusive cargo del propietario del

terreno. En aquellos casos en gue la vereda se encuentre con-

‘movida o destruida en m&s de un 20 (veinte) por ciento de su

superficie es obligatoria la reconstruccién de la misma.

Veredag en calles pav1mentadas 0 Ccon cordén cuneta de la Clu~

- dad de Rawson

La vereda se extenderin #n todo il‘largé del frente § desde

la L,M. hasta el coPdbn de la calzadas

Yos materiales podrin ser:

a) Baldosas calcireas de hastén o vainilla con cince estrias
" rectilfneas por baldosa, debiendeo quedar la estria perpen-

dioculer al cerdfn; o T

) Piedra laja de la zona con junta tomada;

¢) Baldesones de hormigdn con bordes biseladose

En la zona B U 1 las veredas deberfn ejecutarse @nicamente /

con el material indicado en el punto a) y de color blance,

En el borde del cordén y en el lfmite de las propiedades de-

berd e jecutarse juntg de dilatacifn que afectarin a lam bal~

dosas y al contrapiso. Zstas Jjuntas se rellenarin con un mer-

:.gero de asfalte y arena en partes iguales.



Arto 7°).~ Veradaq an calles no pavimentadas de la Ciudad de Rawson;y

Art, 8°) o=

" Balnearis Playa Unién

Izs veredas podrén tener un anche mfnimo de 1(un) metre, ex-—
fendién@aso todo & lo largo del frente y tarminad@ con cordbn

Provisorio en toda la longitud de la vereda.

Estas veredas podrin e Jecutarse en pisdra lada 0 cemento ro-—

G

d:.lladco v k '

Veredas en calles pavimentadas D con cordén cune ta en el Bal-

- nearie Playa Unifn

Rigen las disposiciones generales del Art, 6°), pero el mate—
rial de ejécﬁei&n de las veredas serd exclusivamente risdra
laja en la zona con junta tomada.

~ Vereduas gobre avenidas sn Rawson‘y Playa Uni bn

-~ Lag veredas ubicadas sebre avenidas en Rawson vy Playa Unifn

tendrdn tedo a lo largo del frente un cantsro junte al cor-
ddn de la ﬁalzada y de 1 (un) metro de ancho. Dicho canters.
g8 int@rrumpiré exclusivements en correspondencia éen los ac E
cdsos y con un ancho no inferior a 1,20 (uno con velnte)metro:
ni superior a 3 (tres) mtros en las entradas de vehfculos. Laé

Construccibn y conservacibn de aestos canteros o jardines es a

'cargé'aai propiétario del respectivo terreno, dewiendo la IMu-

nicipalidad fomentarlo y auspicigrle con los medios a su al-

cance. En estns jardines ne se permitirid la plantacidn de eg

pecies espinosas ni la confermacibn de cercos vivos. Em el ca
go de las Qﬁqulnds el cantero de interrumpird a 2 (des) metroﬁ

del cobddn de la @alzada tramsversal. 1

irt, 10°) .,~Nivel v pendiente de las veredas

-Bn las calles pavimentadas el nivel serpa el gue fije el cor-~

edn del pavimento, deblendec tener la vereda una pendiente trag

J

sgersal del 2% (dos per ciente)

irt, 11°).-Diferencia de nivel entre dos veredas contiguas

"La transicidn entre ambas se Yjari mediante plane inclinade con

una pendiente mixima del doce por cientos
Esta transicién ss efectuari en el terreno de la vereda que nc
estd en el nivel definitive y per cuenta del propietarie de ls

flnog on gue se encuentra la vereda no reglamentaria.



MthEPQ.— ﬁiferencia de Nivel redpecto al cordédn en edificioes existentes

P

Eﬁniééﬁééééé'eh>16é’Qdé“la totalidad de la vereda no pueda ra—

bhajarse al nivel correspondiente se ubicarin sobre lz misma, a

Ity 13°) o

ity 14°) .=

:’:Tto 15") L R

#n calles sin arbolar los hueces se dejarén a 5 (cinco) metroes

partir de la EMM; ¥y en correspendencia con el acceso y en un /
ancho de 1,20 (uno con veinte) metros, escalones de 20 (veinte)
centimetros de pedada minima y de alzada mixima, Si resultara
.necesario podr& ejecutarse un zbealo de 20 (veinte) centfmetros
de ancho tede a lo large del edificic. |

Entradas de vehficulos

Las entradas de vehfculos recpenderin a las siguientes normass

‘a) Matériales: |

“al) Paba vehiculos livianos igual material ghe en el Testo de la
" veredae

a2) Para vehfculecs de carga el solado se ejecutari en hormigén

" con juntas tomadas con material asfiltico. La terminacisbn /

superficial ofreceri suficiente adherencia al trénsito.

b) Cordén y rampa: EL rebajo del corddén del paviemtne de la caX;

" zada tendri el ancho requeride por la entrada y una altura de
no m4s de 5 (einco) centime tros sobre el pavimento. La rampa
de acceso Seri convexa en su seccidn transversally se identi-
ficard cen el resie de la vereda mediente rampas latsrales.

Cafing de desaglle: Lbs desagués pluviales verterin las aguas en

lz ¢alzada por medio de cufios colocados bajo el nivel de la ved
reda y a travds de agujeros practivados en el cordon del pavimspn
too J

Huecog parz Arboles

En todas las veredas ubicadas osbre calles pavimentadas o con /
cordfn cuneta se dejarin cuadrados de 80 x 80 (ochenta por ochen
ta) centfmetros a 20 (veinte) centfmetros del cordén para la //
plantacifn de Zrboles. Los bordes de les huecos deberfn termlnar
gse con un corddn a nivel de la vereda y de 10 (diez) cantimetr@s

de anche terminado con cemento alisado. ;

i
4

Bn el caso de calles srboladas los huecos se dejarin en corres—

pondéncia cen cada &rbol.

de distancia uno del otro.

e
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Artc 170)°_.

- Ia Municipalidad tendrf & su carge la plantw cibn de érbmlesi%

!
- 1
en las veredas, puediende e jecutarlsa el propidbarie del terre

ne previa autorizacifn escrita. No se permitirf.la plantacién

en las veredas de especies de hoja perenne o las gue a juicio{

A X
de la Municipalidad eocasionen peligre o molestiase !
En ningén caso pedrin ser removidas leos e jemplares existentasi
gin la debida autorizacidn escrita por parte de la Municipal;*
dad. De efectuarse dicha remocidn la Municipalidad procederd
a replantar con cargo al propietario del terreno ademis de lay
multas gque pusdieram corresponders, ‘ %

Plazos parz la ejecucibn de cercos v veredas

- Todos leos cerces y veredas de la Ciudad de Rawson y Bwlnearie

Playa Unidn deberin penerse en las condicienes gue reglamenta
esta Ordenanza dentre de les 120 (ciente veinte) dfas de su /

promulgacibn, Vencide diche plazes se aplicarfn las multas eg

- rrespedneitnes, e jecuténdose ademfis las obras por via adminig

trativa y con cargo al propietarie del terrenoce.

A los efectbs del cumplimiento de lo dispuesto en este capl-
tulo declérase de utilidad piblica la censtruccibn, reconstru
cfén o reparzcién de cerces y veredas gue no se encueniren en-
cuadrades en las disposiciones de esta Ordenanza y que se ha-—
llen comprendides dentro de les lImites del 4rea urbana de la

Ciudad de Rawsen y el Balnearie de Flaya Unifne



CAPITULO

Fachadas

rAr.t. 1° ).~ Generalidades la eatética edilicia es de orden pdblico y todas

o]

las fachadas o paramentos exteriores de los edificios pertences
cen al bien estético de la Ciudade _ ;
Las partes exteriores de los edificios corresponderén en sus
conceptos y lineamientos a los prinoipioé de la estética arqui
tecténica, teniendo particular importancia el emplazamiento y
las caracterfsticas del entornos

Arte 2°)o— Retiros de la L.,

En el caso de que la fachada del edificio se constfuya detrés
de la H.M. a una distancia inferior a 3 (tres) metros, la fa-—
chada debe ser paralela a la L.M, ]

Las partes de paredes divisorias o privativas contiguas a pre
dios linderos existentes o faturos, de los edificios gue gue=-
deﬁ aparentes por este retiro, se consideraran como pertene—_
cientes a la fachada retirada y deben tratarse en forma anélg

ga hasta la altura de la mismae

krto 3°).~ Fachadas secundarias

T las fachadas secundarias conectadas con la fachada principal,
serén tpatadas_oon el mismo criterio arquitecténico que §sta.
Los tangues, chimeneas, conductos y demés construcciones auxi
liares, ya estén sobre el edificio a aielado, se tratarén co-
mo perténecientes al conjunto arquitectébnicos. El proyecto de

estas obras deberdn estar inclufdo en el plano de fachadas.

hrte 4°)e— Muros divisorios y privativos contiguos a predios linderos

En obras nuevas, refacciones o modificaciones de fachadas prin
cipales, los muros divisorios y privativos contiguos a predios§
linderos del edificio que sean vigibles desde la vfa piblica /i
debe ser tratados arguitectdénicamente con el mismo criterio / é
que la fachada prihcipalo |

Arte 5°) .- Salientes en lag fachadas (Balcones, marguesinas, cornisasy etq

a) En los primeros 3 (tres) metros de altura del piso bajo 86-:

lo ge permitird en las fachadas principales sobresalir de lﬂ
LMe los ﬁmbrales,an?epechos, balcones y vitrinas en no méé%

de 2 (@os) centimetros y siempre que se redondeen las aris~§

tass No pueden sobresalir de la L.M., h@jas de puertas,'de

ventanas, cortinas, celosfas, barandas o rejas. ;

R



¥/b) Por encima de los primeros 3 (tres) metros de altura del Piso Bajos:

I -~ Balcones abiertos o cerrados; cuerpos cerrados salientes:

No podrén sobresalir mis de 1,30 me d2 la Linea Municipale
Cuando no existan pantallas que impidan Visualéé laterales, deberd
observarse un retiro minimo de 0,850 mo del eje divisorio entre preg
dios; en los demis casos el ancho del saliente podrs ser igual al
del edificioe |
La baranda o antepecho tendr& una aliura no menor de 0490 me, medi
dos desde el solado del balebn, y sus caladuras o espacios ableor—
$o0s resguardarfén de todo peligroe \
En la L:M: de esquina, los balcones no pueden rebasar las salien-
 tes miximas establecidas para los cuerpos cerrados permitidos en
esguinase A
I~ Molduras y detalles arquitectbnicos.
Siewpre qpébno constituyan cuerpos cerrados y tengan una saliente
de 0,30 me (treinta centimetros) como mizimo y disten por lo menos
0450 mo (cincuenta centimetros) de las divisorias del predioce
A los efectos de mantener la integridad de las“arboledas 1la D:GgO:
P: podré reduocir las salientes gue corresponden a los pisos altose
IIT - Marquesinas y aleros
El.saliente de aleros y marquewinas no podr& ser mayor de 3 (tres)
metros en las avenidas ye (dos) metros én las oalless En casos /
excepclonales la DeGeOoFe podré éutorizar gue las marquesinas y 312
ros lleguen hasta el cordfn de la calzadao En eses casos la arista
inferior y exterior de la marquesina o alero distari por }o menos
4 (cuatro) metros del nivel del cordbne. Las‘margpesinas o aleros
podrén ser traslficidas en cuyos casos los vidrios.serfin armados o
incorporados a 1a‘estructura.
IV =~ Cornisamiento
Bl cornisamiento de ur edificio puede sobresalir del plano autori-
zado para la fachada principal hasta 1,30 m. (un wetro treinta cen
t4metros) y puede dar la vuelta sobre el predio lindero hasta una
profundidad no mayor que su maliente y siempre gque exista una dista
cia mfnima de 2 (dos) metros entre su parte mis baja y las azoteas,

techos o balcones vecinose

/111111



""')“'ue_z_fp_os Sg_l_:lentes en las ocgvg
" Bn los edificios de_35qpina ‘se autorize gie 1los pisos avancen sobre
la 1fnea de la ochava formande ouerpos ocerrados ¢ baloones abiertos
hasta una salisnte mfxima del 50% (oincuenta por oiento) de la me@; |
da de la biseotrize T i
Aty 6‘)«- Zoldos en la fachada principal
77::T:th'En la fachada prinoipal de los edificlos se pueden cclocar toldos fijos o
' rebatibles hacia la LeMoe Cualquier parte del mismo debe distar no menos /
de 2520 mo (dos metros oon veinte oentfmetros) del =olado de lawerae "
El saliente de la LoMe puede aloanéar hasta 1 (un) metro de la arista del
oordfn de la calzada, sal¥We en calles arboladass
En ese caso los toldos y sus sopo:fos s8e colocarfn en forma que los J&rbow-
les no sean tcoadoso |
No podngn colodarse toldos oon soportes en las ochavas, ni en el caso gue
impidan la vieifin de ohgpas de nomenclaturas o sefialigzaocifin oficial de trgg
sitoo Los letreros de anuncios permanentes de material rigido a los toldos
no se permitirfns ‘
La DﬁGgO@E: podrf exigir, dgnt:o de un plazo prudencialy el retiro de un

toldo y sus sdportes onando se desouide su buen estado de oonservacifn o

lo considere necesario mediante resclucidn fundadae



CAPITULO DOCE

_ - Patios y Loocales
Art® 1°) o~ Clasifioaci8n de los patios

‘‘‘‘‘‘ ... Los patios que sirven para proporcionar iluminacidn y ventilaciln a los

locales, seglin sus dimensiones y su funoifny se clasifican comos

a) Patio de primera categorfas el que sirve a locales de primera, ter—
 cera v quinta clase;

b) Patio de segunda categorfas 8l que sirve a locales desegunda y terceg
" ra clase en las condiciones establecidas en esta Ordenanzae

c) Patios auxillars el que sirve para proporcionar iluminacidn y ventilg

’ cidn auxiliar a localese

Arto 2°)om Arranque de un patios ?

ﬂ§3 : Un patio de oual quier categorfa, es un plano virtual ubicado donde el pa
tio comienza a ser indispensable a los efectos de la iluminacidn y venw i
tilacién de los locales,mqtivo‘por el que la cotw del plano de arrangue
se consignari en el proyectés .

Arts 3°)e= Exigencias relativas a patioss

- a) Los patios contarfn con un acceso practicable para su limphezae
b) Por ninglin concepto puede reducirse las dimensiones minimés de un pa
, tiolréalizado de acusrdo ocon las disposiciones vigentes al momento /
de la edificacibne

w’

c) No se podri oubrir patios en edificios existentes o construidos de /
" acuerdo a esta Ordenanza, mediante ocubierta alguna, admitiendose cdaoi
excepcidn toldos plegables de tela o metdlicese

Arte 4°)e~ Dimensiones de los_patioss

" a) Patios de primera categorfas
" Tendrfn en todo suunivel un frea A igual o mayor que el valor h (al~-
tura desde el plano de arrangue hasta el n;vel en que culmina la cong
trucoidn que afecta al patio) expresado en metros cuadradose B
El Area A en ningfin caso serf inferior a 12,00 m2o y la medida del lg
do menor del patio seri igual a‘Vr~y'no inferior a 3,00 me’
Se permitiri disminuir el lado menor hasta un 15% del valor que surja
de aplioar el criterio precedente, sin bajar de 3,00 mo., siempre gue .

el otro lado tenga una dimensidn tal que permita Obiener un patio de
Zrea igual o mayor gue el valor de ho .

LN . S

En todos los casos seri pesible insoribir en la planta del patio y en

oualquier nivel, en cfrculo de difimetro igual al lado menor calculadc

////////////,
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.fgﬁvhﬁéfioé'de sacunda categoriag . S

Tendrin en todo el nivel un’'&rea minima de 8,00 w20 y ningunc de sus
lados serd inferior a 2,00 me En la planta del patio y en oualguier /
nivel debe ser posible insoribir un ofrculo horhzontal de difmstro /7
igual a 2,00 mw ' : "

o) Patios auxiliaress

Pusden proyectarse patios con dimensiones no inferiores a las establsg
cidas para patios de primera y segunda categorfa, sidmpre que cualqpi;

era de sus lados no sean inferiores a 1,00 mo

ggg. 5°) e~ Forma de medir los patioeg

‘iiffffrfff'ﬁéé'dimeﬁsiones de un pétio gse toman con exclusibn de la proysccidn. ho-
rizontal de voladizo de saliente mayor que 0,10 me Asimismo se tomari
con relagiﬁn a una paralela distante 0,15 mo"del ejes divisoric entro'pag
dioss
A los efectos del oflculo de la altura h del patio; las construociones aﬁ

xiliares en azotea, incluso viviendas para encargados, no serin tomadas

en cuenta siemprs gue disten no menor ¢s 3,00 mo del borde de..cualguiera
de sus 1ados§ |

Arto 6°)e~ Clasifioacifn de los localssy

A los efectos de esta Urdenanza, los locales se clasifiocan oomo'siguet
a) Looales de priﬁera glasea Dormitorioy comedor principal; sala comfin
" (living-room); biblioteca; estudioj consultorio; escritorio; oficina
y todo otro local habitable no clasificado de otro modo en estg Orde-
nanzao
b) Locales de Sﬁgunda Clasey Cooclna, antecocina, comedor diario, cuarto
" de bafio; retrete; orinal, cuarto de costura; cuarto de planchar; ga-
rage particulare
o) Locales de Tercera Claset losal para comercio y/o trabajo; depdsito
" comercial y/o industrialj vestuario oolectivo en club ¥/o asociacifn;
glmnasio y Hem&s localer usados para practicardeporte; cocina -der how
tel, restaurante, casa de comida; comedor colectivo y similares;‘gara;
ges colsctivoss ‘
d) Locales de Cuarta Clases Pasaje; corredor; vestuarioj salita de espe-
' ra anexa a oficina o consultorio; guardarropa; cuarto de roperos y/o
de vestir anexo a dormitério; todador; despensa; antecomedor; espacio
para cocinar; dep8sito no comercial ni industrial; depSsito de no mis

que 250 m2o de Areaansxo o dependiente ds loogl siempre que forme con

Sste pna sola unidad de uso y no tenga acceso dirscto desde la via pd
blida; pequefio comercio sin acceso de p@iblico a su interior; sala de
cirugla; sala de rayos x; sala de micrdfonos para grabacibn de discos

o cintas magnf@ticas; laboratério fara procesos fotog:éfioos;
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L;féj“EBééles de GQuinta Clames Locales auxiliares para servicios generales
" del edificio, como sers pbrteria, administracidn, cuarto de mfguinas,
dependencias del personal de servicio, salus comunes de juegos infan
tileso Estos locales tendrin medios de salida sebre pasajas y corre—
dores gdnerales o pfblicos y no directas sobre la via pliblicag.

Arts 7°)o= Atribucidn de la DsGeOsPo para clasificar looaless

----- . ﬁévdeterminaoiﬁn del uso de cada local es la gue logicamente resulte de
su woicacidn ¥y dimensiones y no la que arbitrariamente pueda Ber desige
nada en los planoss La D:G3Q:P:}pugde presumir el destino de los locales
de acuerdo a su exclugivo oriterio; ademis, clasifiocarid por analogfa, en
alguna de las clases estableciaas en el artfoulo precedente, cualguier /
local no incluido en dicho artfculoe La Direcciﬁn; asimismo, puede reché

zar proysoctos de plantas cuyos locales acusen la intencidn de una divie

g8idn futurae

Arty 8°) e~ Altura mfnima de locales y distancia mfnima entre soladoss

) Sg‘éntiendémﬁor altura mfnima (AM) de un local a la distahcla comprendi
da entre el solado y el cielorrasoc terminadoss En caso de existir vigaé
aparentes, el fondo del cielorrasc oocupari una superficie no menor ds 1ot
2/3 del #rea del local y las vigas dejar&n una altura dibre no menor gue

. 2510 me | | |
| La distancia mfnima estre solados (DM) comprende la altura libre de un /

w?

local m4s el espesor del entrepiso superiore

Se establecen las siguimntes medidas mfnimasj§ ™

a) Locales de primera ciasex A = 2,40 my y DM = 2,60 mo

b) Locales de segunda clases AM = 2,10 me y DM = 2,30 me

oj Locales de tercera clases AM = 3,00 mo y DM = 3,20 me

d) Rocales de cuarta clase y quintas hasta 16,00 m2e, AM = 2,10 me y Dib=
B B R R, B S Y B

e) En edifioios de sanidad (hospitules; sanatorios, cli%ﬁﬁﬁr’ mgternida—
" des), las salas de internaciln, tendrfn alturainimano inferior a /

» 29 60 Me
Art. 9°)- Altura de semisétano equiparado a Piso Bajos

- A los efectos de lo dispuesto paré alturas mfnimas d4 los looalss on ge-
neral, un semis8tano puede equipararse a Pizo Bajo siempre gue la altura
‘del local sobresalga por lo menos en sus 2/3 partes del nivel del solado

descubierto coliﬁdante en correspondencia con tdos los vanos exteriorese

0°}»~Altura ds Locales con entresuslos o pisos intermediossg

TPodo local puede tener entresuelos o pisos iniermedios de altuga menor qu
la establecida en el Arifculo 8°), siempre gue se cumplan las siguientes

dondiciones;
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b)

Alturas minimas:
Rl entresuelo puede tener una altura minima de 2,00 me medida entre su:
solado y la parte inferior de cualquier viga o g;elorraso. Ademisyla af
turé de.la parte situada debajo del entresuelo, medida den la misma ng
ma, no seri menor a la adoptada para la parte superior. Por encima de %
1la baranda, parapeto u otro dispositivo anilogo que proteja al borde /x

del entresuelo, debe guedar un espacio libre de alto no inferior a la A

mitad de“la altura real del entresueloe I ' l

Dimonsiones miximaz de la planta del entresuelos

(1) Ventilaci8n por el borde exclusivamente:

“ Para una altura de entresuelo menor o igual que 2440 me. la dimenw
8idn entre un muro y la parte mis saliente del bords no puede exee
der una vez y - media (1%) esa alturae
Para una altura mayor qpe 2940 mo y menor que la establecida en el .

i
\
\
J
J
|
I

Arto £°), la dimensibn entre un muro y la parte mis saliente del /
borde no pueds exceder dos (2) Weoces la altura del entresuslo; ol
(2))Ventilacidn suplementaria a patio de cualdﬁ%éf categorias %

~

Para una altura de entresuelo menor o igual que 2940 me la dimenm |
sifn entre un muro con vano de ventilacifn y la parte més saliente}

.
del borde no puede excader de 3 (tres) veoces wsa alturae ?
5{?
L

Para una altura mayor que 2440 me y menor qpe la establecida en 31}

Arto 8%), la dimensifn entre un muro con vano de ventilacibn, y la
parte més saliente del borde no pueds exceder de cuatro (4) veces
la altura del entresuelos |
Luz libre entre bordess
El espacio libre de entresuelo, medida horizontalmente en cualquier di-
reccidn, no serf inferior a la tercera parte de la distancla entre'mun
ros del local p:inoipal, ni inferior a la altura de la partd situada
debajo del emtresuelos

Volumen minimos

' E1 volfigen efeotivo del local principal tomade con su altura real, no

e

seri inferior al volfimen acumulado gque resulta de consijerar al local
principal con una altura tedrica de 3,00 me y los entresuelos con una

altura tebrica de 2430 me

Arte 11°) &~ Areas y lados minimos de localess

: Eiiaréé y'el lado mfnimo de los locales de primera y tercera clase se mi

den con exclusidn de los armarios o roperos empoiradoss

(1) Areas y lados mfnimos de locales de primera clases



(4)Banos y retretess Los bafios y retretds tendrén ﬁrea (4) y lados (L)

a) Vivienda permamente y oficinass cuando posean yn solo localeste
" no tendri ningfin lado menor de 3,00 me y un frea no inferior a
14,00 m2sy cuandc posean varios locales, uno de ellos tendri como,
ndnimo 2950 mo de lado y 10,00 m2« de irea misntras que los resty
tes tendrfn 2,00 me de lado mfnimo y 6,00 mo de Area minimae
b) Vivienda colectiva de tipo transitorioc (hotel en cualgquiera de /
) sus dxominacimey ocasa de pensidn) y #fificios de sanidad (hospi~ |
tal, sanatorio, clinica maternidad)s las salas indibidusles de /
internacifn tendrin 2,50 me de lado mfnimo y 7,50 me de frea miﬁ;

B!
maae,

(2)Areas y lados mfnimos de locales de tercera clases
" "Bn todos los casos tendrin 3,00 me de lado mfnimo y 16,00 mo de frea
mfnima; ‘

(3)Cocinas y espacios para coocinar: una cocina debe tener un frea minis
i

“ma de 4400 m2e y lado no inferior a 1,50 me; ‘un sspacio para cooinaé
tendrd un frea inferior a 3,00 m2e¢ y su profundidad no rebasaegfi de /

1,25 me; i

]
s b e Mar,

"mfnimos de acuerdo oon las artefactos quéd coniengan, como 31guel
Bafios con bafiera, inocdoro, laVabo ¥ bidets :

4 = 3,20 méo T L = 0,90 mos

Bafios con baﬁeré, inodoro y lavabo §

A= 2,80 m20 y L = 0,90 mey  °

Bafio con ducha, incdoro, lavabé v bidets A = 1,80 m2s y L = 0,90 mqf
Bafio con ducha inodoro y lavabos A = 1,40 m2e y L = 0,90 Do}

Bafio con ducha e inodoros 4 = 0,81 m2a y L = 0575 ma;

Bafio con ducha unicamentea Aw 0,8l m2c y L m 0,75 mo}

Retrete con inodoro, lavabo y bidet: & = 1,40 m2e y L = 0590 mej
Retrete coninodoro v lavabos A = 1,00 m2e y L = 0,90 Do}

~ Retrete con inodoro unicamentes A m 0,81 m2¢ y L = 0,75 mej

La ducha se instalari de modo gue ningfin artefacto se sitfie a menos

de 0,26 mo de la vertioal del centro de la flobe

2°)0~ Iluminacidn y ventilaciln natural de localess

Generalldades:

a) El dintel de los vanos para la iluminaoifn y la ventilacibn se colow
" cari a no menos gas 2,00 me del solado del local, pudiendo situarse
el.vano junto al cielorraso; b) sblo seicomputa la superficie de ven

tilacibn sitmada en la mitad sdperior de los vanos, salvo el caso de



vanos junto al cislorraso gque son los ubicados dentro ded tercio éups
rior de la alitura del looaly o) Las salientes que éubran los vanos de
iluminacidn y ventilacién, tendr&n limitaciones establacidas en el //
Arto 13?)"iluminaciﬁn y ventilacién naturales de locales a través de
partes ocubiertas"e
1) iluminaci5n y ventilsoin de locales de primera clases
‘ a) Patiost un local de primera categorfa recibiri luz del dfasy ve
tilaoién por patio de primera categoria;
D) Vanoss El frea de los vanos de iluminacifn fara locales cue den
" a patio interior no seri menor de 1/8 del frea librs des la plaoe
ta del local; ouando den a patio de frente, confrafrente o via /
pfiblica, no serd menor del 1/12 del #rea 1librg de la planta del

-’ . |

locale : 1

Cuando el largo a)de la plantg de un loocal rectangular o anéloe§
£0 éea mayor que dos Veces el ancho y adem8s, el vano se ubiqpeg
en el lado menor, o prdximo a fstey dentro del tercio lateral /E
del lado mayor, el Area total de iluminacién mfnima se oalcula—*
r§ de la forma precedente incrementando su valor con la expradﬁé
(as b= 1)s E1 frea afnima de los vanos de ventilacifn serf eqpﬂ
valente a 1/3 de la mfnima exigible para iluminacifne %
c) Vanos juntoual cielorrasos cuando se situen dentro del tercio sﬁi
‘perior de la altuPa del loocal se aumentari el Area para ilumina%l
cidn y ventilacifn exigida en el inciso b) en un 50% y la abertu
ra del vano tendri un alto no menor de 0,60 me Cuando exista te&
oho o patio oontiguo al alffigar del vano, 8ste distari por lo /
menos Oy 30 me del techo o molado del patloe Las ventenas de los.
~ locales en sftano o semisftano que den sobre ta ¥ia pfiblica y /:

onyo alfefzar diste menos gue 1,00 me del nivel de la acera téi}

drfn rejas fijas y.a8lo sirven para 1ariluminaoién; la superfb#l
cie vidriada no ser} trgysparentes i
2) Ilumineoibén y ventilacifn de locales de segunda clases

a) Patiost un local de segunda clas4 puede recibir luz del dfa y /'

ventila01én Por vano o claraboya que dé por lo menos a patio de{
b
segunda_categoria; :

b) Vanoss el Zrea minima de loe vanos de iluminaoidn y ventilacién '

de Eos looalesds ssgunda olase se proyectari con la misma exigen
cia gue para los de primera clase, con las limitaciones que si-l

- guens

///////////,,.. |
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oo : \d
) Cocinas y lavadeross el,&rea minima del total de los vanos de ilumin

cién no seri infdrior a 0,50 m2. y la destinada a Wentilacién no ser

inferior a los 2/3 de la exigida para iluminacidne

Bafios retretes yformnaless en general no raguiere recibir luz del di:
por patioce -

La ventilaoidn mfnima en bafios serd 0,35 m2e y en retretes y orinales
0,25m2§ Cuando los bafios, retretes y orinales se ventilen desde techc
o azotea por clargboya, esta tendri una abertura minima de 0,50 m2. j
Area de ventilacidn no menor de 0,15 m2e

Los baflos, rstfetes ¥y orinales, ubicados en s8tano o semisdtano no pu
den ventilar aila via pfiblica sino mediante patio de frente; loe looa
les mbipados en piso bajoy en caso de ventilar scbre la via pliblica,

tand:éﬁ'alfeizar del bafio a no menos que 2,00 mes scbre el nivel de la
aceras

Cuando loe bafios, retretes u orinales se dispongan agrupados en oome

partimisento con ventilacién @nioa, 1o bafios o los retretes estarin !
‘separados entre sf por divisiones de latura no mayor de 1,90 me !
La superficie del compartimiento dividido por el nfimero de bafios o© re
tretes en 81 contenido, seré no menor gque 2,00 w2e , é
El compartimiento tendrf ventilacién no inferior a 1/10 de su frea to
tal, con un mfnimo de 0,50 m2e y tendri una ampliaoidn situada en zo-
na opuesta al vano exigido de ventilacidn, cuya &rea no seri inxerior
a 1/10 del vano ni menor de 0,04 m2s La abertura de aspiracibn podré'

sustltuirse por extiractor de aire =z Juicio da la DGOPoO por ventila—»

R

cidn gor conductoe ' !
- i

3) Iluminsciln y ventilacidn de locales de tercera clases {

)
t

Un local de tercera olase recibird luz del dfa y ventilaoisu de igual fo{

ma a la establecida para 1ocales de prlmera clase, permitiendose ademfs {

iluminacidn oentral por clarsboyas o por pisos vidriados gue den al exted

i
riore i

El frea minima de iluminacidn no ser§ inferior a 1/6 de la superficie to~

tr
H

tal del local y la ventilaocién, como mfnimo, 1/3 de la anteriorse |
La ventilacidn se hari por oiroulacidn natural de aire, con aberturas gr:

")

!
Cuando se trate de locales de comercio, trabajo y depdsito comercial y/o m

duables por meoanlsmos f8cilmente accesiblese

industrial, la profundidad del local sea mayor que 6,00 m2, & inferior a §

10,00 m2s, se complementari la ventilacién mediante conducto, seglin lo egd

tablecido en e} Arto 16°) de este Capftulo; cuando la //7////////////////%



) profundldad sea mayor que 10,00 mo deberf existir ventilaoi&n complenentaria medig

te vanos ubicados en zona opuesta a la principale

4) Iluminacifn y ventilacidn de locales da cuarta olassi—

Un local de ouarta clase no réguiere, en general, reoibir luz del dfa y ventilasidn,

ror patios

La ventilacifn de estos locales se hard por renovacidn natural de aire por medios !

de conductos ocuyas aberturas de comuniocacidn serén regulables con mecanismos de ﬁg\

c¢il accesoe

5 Iluminacidn y ventllaoiﬁn de _locales de guinta clases

a) Patios o - “
" Un local de quinta clase habitable con altura menor qpe 3500 me ®o0lo recibiri 1
luz del dfa y ventilacidn por la via pfiblica, patios o fondos Bara los demis 101

cales de quinta clase se apliogrfn tas exigencias de patio por analogla, segfin '

1
i

th
{
!

el uso o destino de cada unos

1]
3
1

" b) Vanos:
* Cuando un local de quinta clase sea habitable tendr§ vanos de iluminacifn y verm
tilacidn como si fuera de priﬁera clases Los demds looales cumplirdn las e;iéegf

cias de esta Ordenanza por analogfa, segfin el uso o destino de ellose

Iluminacidn v ventilacidn de escalerass . I

sy
—

-1) Escaleras principaless

a)Patzo: una escalera princiepal puede recibir luz del dfa y ventilacidn fer Va=

~

nos clargboyas que den por lo menos a patios de seguda categoria;

U | I

.;} b)Vanoss Bl frea de iluminaciln lateral &n cada piso serf 1/8 de la planta de 1
o cajas de esta frea por lo menos 1/3 seri para la ventll%cién ¥y ocon mon
ocanismos de abrir regulables de £h0il acoesos g
o)ClaraboyaSt cuando una caja de escalera-principal reciba luz del dfa y ventilé

i
" .

0ifn mediante olaraboya, el freg de iluminacién central, serf por |
lo mencs de 0,75 m2e¢ por cada piso excluido el del arranque, con &
ninimo de 1/8 delgﬁrea de “}a planta de la cajao En estos casos, /
las.barandiilas permitirfn el paso de la luz y habri como ventilaw
oiﬁn:por lo menos 1/3 del frea exiglda para la iluminacifne

Cuando ei edifiocio tenga'aeoensof qpé sirva a todos los pisos, la escalera princim

pal podri carecer de la iluminacidn y ventilacién precedientes, debiendo poseer alum

brado el8ctrico automitico. La ventilacibn exigida serd mediante aberturas regulabl

" pr8ximas al cielorraso cuya superficie no serf inferior a 1,00 m2e

2) Bscaleras seoundariast

 Las que conecten mfs de dos pisos ss iluminarfn y ventilardn como sl fueran esoca
leras principales. Cuando conscten s6lo dos pisos "Gimplirafi la mitad de las ////



exigencias establecidas para escaleras principalese

‘)ié Iluminacidn v ventilacibn naturales de locales a través dex@yiﬁﬂﬂﬁﬁgmﬁ‘

eeeo o tess ~ , |

Cuando un local reciba luz del dfa a través de partes oubiertas por ged.

|

lerfas, porches, logglas, balcones, aleros y otros voladizos gque cublanﬁ

mis del 50% del ancho total del vano, el espacio cubierto al frente delg
local tendran oomo mfximo las dimensiones indicadas a continuaeiéns !

a) Locales de primera, tercera y quinta clasei

g

i

ﬂ
i
Ji

Cuando el vano estd ubicado frents a patio interior, la medida mfxi °
k.l

iR

ma de saliente del espacio cubierto, respecto del paramento externo .
del local, serd % de la altura de 8ste; ocuando el vano d8a patio de
frents, de contrafrente o via pfiblica, la proporcifn ser§ de 2/3
b) Locales de segunda y cuafia olases '
" Con excepcidn de bafios, retmetes y orinales, la dimensién del salier
te podréléer igual a la altura-del locals-
Ademis de lo previsto en los inoclsos precedentés, deberd cumplirse .con
los siguientes requisitoss |
1) No se excederin las salientes de fachada indicados en el capitulo 11
2) Cuando la parte cubierta o voladizo tenga clerres o paramento laterﬁ
les, la separaci&n o distanoia entre ambas, ser§ igual o mayor que |
1,5 la salisnte del espacio cublertos
3) La altura exterior de la parte cubierta no podrd ser inferior a la ﬁ
" tura libre del 1doaly .
4) Si, frente al local hubiera parapetos, queda¥ilibre en toda la exten
" sifn de la pabte oubierta una abertura de alto no inferior a 1,10 ma

‘!

y de fAbea no menor que la requerida para la iluminacifn del locale

5) Si, frente al local hubiera voladizo cerrado mediante vidriefa, la ;

" altura de la parte indicada no ser& inferior a 1,30 m% y el drea des
tinada a ventilacidn seri ypor lo menos el doble de la reglameutariaq
para el loocal afectados

Arte 14°)oVentilac16n Natural por wonducto -

. -
- P

1) Ventilacién de baﬁos, retretes y orinales, por conducto:
) Lq_ventilaciSn de estos locales pusde realizarse por. conductos que lle

natdn las siguientes caracterfsticasi:

{11111



a) El conduoto tendri una seoccibn transversal minima de 0,03 m2,, uni~

a)

-~

forme en toda su altura realizado con tuberfa prefabricada de caras
internas lisase El conducto serf vertical o inclinado de no mfs de

45° respectode esta direccidn y s8lo puede servir a un localj

La abertura de bomunicaoi&n del local con el conducto seri regulshl
v tendni un frea wfnima 1libre no menor qué la seccidn transversal /
del conducto y me ubiocard en el teroio superior de la altura del lo
cals |

El tramo que conecte la abertura regulabie con el conducto mismo, /
puede ser horizontal, de longitiud no magor que 1l,50me de ocaras int&
nas lisas; %
El conducto rematar& a Oy50me, por lo menos, sobre la azotea o te»f
cho y su boca permanacerf constantemente abierta. El remate de va-i
rios extremsos de conductos prdximos debe hacerse dn conjunto y t:gé

tado arquitectfnicamentes ?

Ventilacifn de wapasios para cocinar, por conductos i

Un

‘espacio para oocinar debe contar en cualjuier caso, sobre el arte- t

facto "cooina" con una campafia o pantalla deflesctora que oriente gases%

¥y vapores hacia la entrada de un oconducto, que servirid a un solo locall

¥ satisfari una de las siguientes ocaracterfsiiocas seglin el caso:

1)

BN

i

Caso ds conducto por remate dn la azotsa o techos
a) El conducto tendr§ una seccidn transversa; minima de 0,01 m2s,
" lado no menor que 6,10 me, uniforme en toda su altura; realizado’
'con tuberfa prefabricada y de caras internas lisase. El conducto
serh vertical o inoclinado no mis de 45° respecto a esta direccié:
b) La abertura gque ponga en comunicacifn al local con el conducto
ser§ libre, el frea no'ingerior a la del conducto y estar§ ubica
da en el t;rcio_superior de la altura del local y ensima del nis
vel del borde de la campana o panialla deflé4ctora;
o) El tramo gue oonecte la abertura del local con el conducto mismog
" puede ser horizontaly de longibud no mayor gue 1,50 me y de seso~
oifn igual a la de dicho conducto;
d) E1 conducto ramatari a 0,50 me, por lo menos, sobre la azotea o
" techos Su boca tendrd la misma seccidn que la del conducto y pqg‘
maneperi consiantemente ablertae El remate de varios extremos de |

conductos prdximos, debe hacerse en conjunto y tratado arquiteo~:

t8nicamdntep



) ‘Caso de oonducto por remate lateral a patio de fondos

El oonducto puede ser horizontal, en tal.oaso de longitud no mayor

gue 1,50 me

Todas sus ocaracterfstiocas serin las especlficadas en el inociso I) a
excep016n del remate que puede gquedar al ras del parameniie

La D:G:O:P, puede aceptar otras dispositivos gque reemplacen con i
gual'eficaoia lo prescripto en los incisos precedentess

%fto 15°) o= Ventilacidn de S&taznos v Depdsitos, por oonductoss

e T Los locales ubicados en s&tanos y los depésitos, siempre que por su desti

no requieran otra forma de ventilaocidn, deben ventilar permanentementes pox
dos o més conductos, convenientement4 dispuestos, a razbn de uno por cada
25500 m2e y lado no inferior a 0,10 me Estos conductos pueden rematar se-
flin convenga al proysctista, en un pato de primera o segunda ocategorfa o
bién en la azoteaq _

EL proyecto demostrard que la circulacidn de aird asegura los beneficios
da la ventilacifno '

Cuando el local del sbtano por su uso o destino requiere ventilacidn varia
ble o una ventilaocidn especial puede colocarselén la abertura que lo comum
nigue con el conducto, aparatos de regulaoidn, sflidos y fhcilmmike maneja
bless En un sStano de vivienda coleotiva, cuando tenga incinerador de resié

duoso calderas para la calefaccifn o para el agua calients, cada chimenea 3
' !
o bajada de residuos puede sustituir a un conducto, debiendo asegurarse la!

entrada del aire reguerido por la combustiéne }

Art, 16°)w~ Ventilacifn complementaris de locales para comercio vy trabajo, porvconductd

El conducto de la ventilacidn complementaria para locales para comepoio y

trabajo tendr& la siguiente oaraéteristicaal ¥

a) La seccidn transversal no seri inferior a 0,03 m2., uniforme en toda su;
altura, con caras inferiores lisas, de eje vertical o inclinado no més |
gue 459 respecto de la direcoiémwy soio puede servie a un locals

b) La apertura del conducto en el loocal serd libre;

c) El remate permanecerf constantemente libre y se ubicard a no menos que ?
0,50 me sobre la azotea o techoj

d) La Direccidn puede obligar a la colocacidm de algfin diépositivo esthtico:
para aumentar el tiraje de esta ventilaciln cohplemantariao

bt.17°)o- Prohibicln de colocar insialaciones er conductos de ventilaocifns

!
Queda prohibido colocar cualquier-clase de- 1natala016n en los conductos exi

gidos para ventilaciéne )
i
§

e




P Krf;'18°)y~ Ventilacidn natural por sitema de "Colector de Ventilacisn's

Los hafios, retretes, orinales, espacios para concinar, gua;&arropas Ng
locales de cuarta clase podrfn ser ventilados mediante sistemas de con
duotos finicos, denominados “colectores de ventilacién" giempre que pos

an aprobacifn otorgada por la Municipalidad de Buenos Alrese



Arto 2°)om

CAPITULO TRECE

Ciroculaciones y madios de salida

Todo edificio o unidad de uso independiente tendr& medios de salida oons
tentes en puertas, escaleras generales e interiores, rampas y salidas ho
zontales qua incluyan los pasajes a modo de vestfbuloo

En lo posible, las salidas estardn alejadas unas de otras, y las que sim
a todo un piso, se situaran de modo gue contribuyan a una r&pida evacuaci
del édificiOo La 1fnea natural de libre trayectoria debe realizarse a tr:
vés de pasos comunes y no estarid entorpecida por locales de uso o destinc
diferenciados En una unidad de vivienda, los locales que la oomponehg no
consideran de uso o destino diferenciadoe B

Puertas de salidag

" El ancho mfnimo de puertas de toda supsrficie de piso o local que den a u

irts 3°) o=

Arte 4°) o

-

paso de comunicacién general o pfiblico, u otro medio de salida exigida a
via pfiblica, serf 0,90 me hasta 50 personas, déterminando la D:Q:O:P: en |
da ocaso particular, la mayor dimensifn gque correspondae ' e

Las puertms abribin de modo gque no reduzca el ancho minimo exigido de pas:
jes, corredores, escaleras, descansos u otrom medios genarales de salidas
No se permite gue ninguna pusrta de salida abra directamente sobre una esc
lera o tramo de esoalsra, sino que abriri sobre rellano, descanso o plate=

formaoELa altura libre minimg depaso es du 2,00 me

Ancho de entradas, pasos o pasillos

En ganeral ¥y hasta una ocupacifn estimada de 30 personas, el ancho minimo
de entradas, pasos o pasillos utiligables ocomo medio exigido de salida, se
ri de 1,10 mej en 1os!dehés casos resolverf la DiGeO P

Los pasos o pasillos!éyternos deiviviedﬂds o unidades de uso indepsndiente
serd de 0,90 mo como mfnimo y 8i ademfs existiesen oirculaciones auxiliarer

o de servicio se permitir§ en gstos anshorno inferior a 0,80 me

Escalerqg,‘escaloneq_y rampass

1) Escaleras Principaless
Las emcaleras principales de un edificio serdn practicables y emtarfn /
provistas de balaustradas, barandas o pasamanos rigidos, siendo parte 1@
tegrante de las escaleras los rellenos o descansose |
FEl acceso a una escalera principal serf ficil y franco a travéds de luge-
res comunes de paso gue comuniguen con oada unidad de uso y a cada piso
en concordancia con el Arts 1°) de este CapitﬁIOo BEn cada piso la esoal
ra serf perfsctamente pcoesible desde oada vestfbulo general o pfiblicoe
La altura de la balaustrada o baranda, medida desde el medio del peldalfi

o solado de los descansos no serd menor que 0,85 me, y la suma del alto



b . . . b
més el ancho de estas bg&austradas 0 barandas no seri inferior a 1,00

El pasamanos se colocari a una altura comprend??a entre 0,85 me y 1,0
wmedida desde el medio del peldaiic o solado de los descasos; en las ca
de escalera, el pasamanos se colocarf dejando un claro mfnimo de 0,02,
en toda su extensifne
a) Tramoss
 Los tramos de la escalera no tendrén mis de 21 alzadas corridas ent
descansos o rellencss
b) Linea de huella y compensacifin de escaloness
" Los peldafios y los descansos de una escalera se medirfn sobre la 1%
nea de huella, la cual oorreri paralela a la zanca o lemdn interior
a una distancia de 8ste igual a la witad del.ancho de la escalera, !
rebasar 0,60 mo
Lesmedidas de todos los escalones de un mismo tramo serfn, sobre la
linea de huslla, iguales entre sf y responderdn a la siguiente expre
8ifns 22 + p = 0,60 me a 0y63 mey siendo a = alzada y p = pedadas Lz
alzada no4sené superior a 0,18 mo y la peddda no seri inferior a O;%
 Los descansos tendrfn un desarrolbdo no inferior a las 3/4 partes del
ancho de la escalera, sin obligacifn de rebasar 1,10 me
Las partes de uha sscalerg que no segn rectasp tendrin el radio de L
proyeccibn horizontal del limSn interior igual o mayor que 0y25 me
La compensacidn de los escalones tendrin la siguiente limitacidéns 1)
las pedadas de hasta 4 escalones &n la parte mis crftica (junto al 1i
mdn interior) pueden tener 0,12 mes ocomo minimo y las demis aumentarin
en formg progresiVa hasta alcanzar la medida normalj; 2) la medicibn s
efectuahiqbre el 1imfn iﬁterior ¥ perpendioularmente a la bisectriz /
del fngulo de la planta del esoalfn; 3) cuando el radio es mayor que
1,00 me se considera la escalsra como de iramos rectose )
0) Ancho libre y altura de pasos '
' E1 ancho libre de una sscalera se mide entre z&calos; cuando el pasa~
manos sobresalga mis de 0,08me de la proyodciGn del zécalo, se tendrd
en cuenta parg medir el ancho libres Los anchos minimos serfns 0,90 m,
cuando ocomuniquen entrs sf pisos de la misuma unidad de vivienda o oua
do comuniguen a un local de momeroio con un anexo en el primer piso,
entrepiso o sftanc y la superficie de dicho anexc no sobrepéso los //

50500 m203 0,90 mo ocuando sirva de acceso a vivienda de portero o on

cargadoc an edificio de vivienda solectivas o cuando comunigue a un lo-
cal de comercio com un anexo en el primexr piso, entrepiso o altano y
la superficie de dicho anexo no esxceda de 100,00 m2e; 1,10 me an los

demi® casose

...........
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Asimismo cuando el nfimero de ocupantes de la superfiocle de piso men
¥ida por la escalera hagan necesario un mayor ancho a_exclusivo cri
a lo estableocido
rio de la DeG+OsPe; esta determinari su medida conforme en el Cfdig
de la Edificacidn de la Ciudad de Buenos Airese
En los casos en que el ancho de la escalera ssxceda de 1,50 me habr!
balaustrada, baranda p un pasamano por cada lado, y estos elementod
no distarén entre sf mis de 2,40 me
La altura de paso serf por lo menos de 2,00 me y se mide desde sl so
lado de un relleno o esocaldn al cgg}g;raso u otra sagliente inferior
de gstas ? |
Esoaleraé Secundariast |
Las escaleras ssoundarias serén practicables, siendo parte integrante d
las mismag los rellanos y descansos. Pueden tener acceso por una escale:
secundaria los lugares siguientess 1) un solo lugar de primera o tercer
clase de éuperficie no mayor gue 20,00 m2e; 2) locales de segunda, onar
‘“ta y quinta clase; 3) las azoteas transitables, slempre gue a la vez no
sirvan a viviendas de porteros o,encargadoss |
a) Tramos y esbgloness
 Los tramos tendrfn no mis gue 21 alzada corridas, la alzado no exocede
r$ de 0,20 m.; la pedada no seri menor que 0,23m, Los descansos ten~
drn un desarrollo no menor que el doble de la pedadas
Las escaleras helicoidales quedan excentas de las limitaciones preoce-
dentaeso.
b) 4nchos libres:
~ El ancho libre mo seri menor que 0,70me Pueden ser de 0,60me si fuese
tramos rectos @ de 0,50me cuando sirva de accesos a azotea de &rea no
mayor qﬁe 160,00 m20; a torres miradores y tanguese.
c) Altura de pasos
~ Sera la exigida para esoaleraw principalese
Escaleras tipo marinerat
Cuando no eximta otro tipo de escalera fija para acceso as 1) azoteas in-
transitables; 2) techos; y 3) tanques; habr§ una escalera de inspecciln 1
tipo marinera 0 sistema similar que cuande aprobaciln previa de la D:GgQE
La escalera tipo marinera sersi de un ancho no inferior a 0,40me. con sep:
racin de barrotes snire 0,30 me y 0y35me distanciados no menos de 0,15 n
de paramentoss
Escalones en pasajes y puertass
Los escalones que se proyecten en las entradas de un edifiociop tendrin /

.t

una alzada no mayor que 0,18 me y los que se proyecten al interior en par-

sajes o coincldentes, tendrfn una alzada comprendida entre 0,12m ¥ 0y18m.,
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Para comunicar pisos entre sf puede utilisarse una rampa en reempla~
%Zo de la esocalera principal siemprd4 que tdnga partes horizontales a i
manera de descansos en los sitios en gue la rampa cambie de direcdﬁn;
¥ en los acdesoss Bl ancho mfnimo serfade 1,00 mes, la pendiente méxi?
ma serd de 12 ome por metro y su golado serf antideslizantae :

it
j.
i

be 5°)o~ Salida para vehfculos

El ancho libre minimo de una salida para vehfculos ess 3,00 me En v1vien—3
da unifamiliar dichosancho puede ser no inferior a 2530 me Cuando se tratg
de predios en donde se maniobre con vehfculos como a ﬁitulo de ajemplo :ae;;L
citas playa de carga y descarga de éomercio, de industria o de depdsito, ﬁ

el ancho mfnimo de la salida es de 4400 me

Asimismo una salida para vehfculos no puede ubicarse en la lfnea Municipal ‘E
de esquina y ocuando esto no exista el eje medio de la salida distari no m;J
nos de 9,00 m. del encuentro de las LoMp de las callds concurrentess m
Cuando se utliicen rampas, las mismas tendrfn una pendiente mAwima del ///l

\ 204 deblendo ubioarse junto a la LoMo un relldno no inferior a 4,00 me de?{

longitud minima cuya pendients no excederpa del Z%o



CAPITULO CATORCE

Instalaciones Complementarias .

Arte 1°)e~ Coordinaocidn de funciones entre Reparticiones Pflbliocas del Estado y fa

. Arte 2°0)om

Artoe 3°) o~

Hunicipalidads

La'D7G30?P, convendrd con las Reparticiones P@blicas d4l Estado que debi-
do a sus funciones, deban intervenir en la fiscalizacidn de instalaociones,
la manera de coordinar las exigencias reglamentarias a fin de evitar supe)
posiciln de funciones e inspeccionese

Asimismo, podrd convenir scbre la base de notificaciones recfprocas, la //

intervencidn de una u otra dependencia oficial, o simultZneamente, en los

slguientes casosi

a) Cuando se construyan, reparen o alteren edificios o partes de ellos;

b) Cuando para determinar usos o destinos, se exijan determinados tipos o
/,cantidades de servicios de salubridads

Instalaciones dsstinadas a Servicios de Salubridads

Las instalaciones destinadas a serviocios de salubridad, en general; se pro

i
{

yectaran y ejecutarin de aouerdo a las disposiciones vigentds en O.S.Na
< T <

Las casos particulares ¢ no previstos en las disposiciones vigenies seréni
contemplados por la DeGeOsPe, quifn a su exclusivo criterio determinari / i

la manera de ®esolverloss

. J
Servicios mfnimos de salubridads |
i

{

: a) Sérvioio nfnimo de salubridad en todo predio donde se habite o trabajes:

En un predio edificado donde se habite o trabaje, existirin, por lo me-;
nos, los siguientes servicios de salubridads : %
1°) un retrete de albafiilerfa m hormigdn con solado impermeable, para%é
" mentos revestidos de material resistente, de superficie lisa e im-;}
permeabls, dotado de inodoro comﬁn, a la turca o a pedestal, con dgi
pdsito de descarga; »
2?) Una piieta de cocinajg

3°) Una ducha y desaglld de pisoj
4°) Las_démés sxigenoias impuestas por 0+8.Ne

Servicio wfnimo de salubridad en viviendass

En un edificio destinado a vivienda, cada unidad independients tendrd
por cada ouatro (4) locabes de primera clase o fracoidn de cuatro(4),
las ocomodidades ennumeradas en los indisos l), 3) ¥y 4) precedentess

Se exigiri ademis pileta de lavar ouando la unidad tenga mis de 2 (dos)

locales de primera clases

- 6)En locales o edificios plfiblicos, comerciales e industrialess

-

////ll//////.—
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En %odo edificio plblico, comercial o industrial o loeal &egflnado a

estos usosy ocada unidad locativa independiente tendrf los servicios et

tablecidos en las reglameniaciones especiales y, en los casos no previ
tos, se dispondri de locales con servicio de salubridad, separado por
cada sex0 ¥y propordionados7§}~Eﬁmerqmggfggrsonas gue trabajen o permae
nezoan en ellos en comfin de acuerdo al siguients oriterios
I) Cuando el total de personas no excaeda de cinco habrf un retrete y u
~ lavatorio o canilla; cuando haya mfs de cinco personas habrd servie
separadps para cada sexo en la siguiente proporcidn, en donde las f
clones excedentas se computarfn como entérosc
1)Serviocios para houbress
‘hasta 10 hombress 1 retrete y 1 orinalj
para 11 hombres ¥y hasta 20 hombress 1 retrete y 2 orinales;
para 21 hasta 40 hombress 2 retretes y dos orinaless
por mfs de 40, por cada 30 adicionaless 1 retrete y 1 orinalj
por cada 10 hasta 60 hombres mn totals 1 lavabo o ocanilla;
por cada 1) sobre 60 hasta 210 en totals 1 lavabo o canillaj
2)Servicios para mujeress
"hasta 5 mujeress 1 retdote;
para 6 hasta 40 mujeress @ retretes;
por mis de 40 hasta 200, por cada 203 1 retrete;
para mis de 200, por oada 25 adicionaless 1 retrete; ‘
¥ en la misma proporcibn que para los hombres se fijari el nfimero
‘ds laVabos o canillas. |
II) La proporcifn de los sexos seri determinada por el uso del localvo X
" edificio y estars en una relacidn de 2/3 de houwbres y 1/3 de nujeres;
en su defeocto el Propietario podr5 estgblecer ol nﬁmeroﬂde las:perso-
nas de cada sexo que trabajen en Ql local o edificioe
III) Los locales para servicios de salubridad s§ establecerfn debidamente
independizados de los lugares donde se trabaje O permanezca, y se‘oo-
‘municarén con éstos-mediante compartimientbs a pasos cuyas puertas im
pidan la visi&n interioro F
krte 4°)a~ Dqgggﬁes pluviales:

Cuakkpier edificio ¥ en terreno 01roundante serd convenientemente preparado
para permitir el escurrlmiento de las aguas pluviales hacia la via pfiblica
. 0 redew de uso pﬁblicoo

Las aguas'pluviales provenientes de t4chos, azoteas, terrazas o balcones se

ién conducidos de modo gue no caigan sobre la via piblica o predios lindero
Las aguas recogidas por voladizos sobre la via pliblica contarin con desaglie

cuando la extensidn de libre escurrimiento Béa menor gre la mitad dek perf
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metro medido por.fuera del paramentoce

&
Los voladizos gue formen parte de una jerraza sobre la via ptivlica ;

1

se prolonguen detris de 1a_Linea Municipal tendrén desaglies a rejill
de pisoe i ’

Las canalizaciones para desaglles gue se coloquen debajo de solado de
patios o en el suelo, estarén’doétanciados no menos de 0,80 mo delé;
divisorio entre predios linderos, salvo que se usen conducios acepta
dos por OaSoNo '

Todo artefacto instalado en la fachada princlpal que en su 1unclona;

o elemento que evite la caida a la via plblicas

Arts 5°) e~ Instalaciones Cloacaless

: Eﬁ'iéé'ihstélaoioqeé'cloacales por sistema estltico se prohibe‘el de-
sgslle directo a pozos absorbentes, exigiéndose en todos los casos ant
poner ofmara sfptica para el tratamiento de los efluentesoe
Se prohibe lanzaf a la via’pﬁblioa,jCOME”a terrenos propios o lindero
los liquidos,oloécales v las aguas servidas, igual prohibicidn rige p
.ra las materias pfovenﬁéntes de interceptores de grasas
La ejecucibn de las instalaciones cloacales debe prever su futura.co—
nexifn a red colsctora pblioa.... de acuerdo a las disposiciones de [/
0uSele . "l

it s

a) . 05maras»§ptioas:podr§n ser oconstruidas en obra de acuerdo a las x-g_1
" glas del arte ¥y previa aprobaciln de su proyecto por la .D:G%O:P:,é
o en su defeotc prefabriocadasy siempre que cuenten con la aproba= é
oi§n(dg O:S:N: Eﬁ todos los ocaos deberfin tener una capacidad intqqi
rior de 250 litros por personas cuando no pasen de 10 y con un mﬁ—E
nimo de 750 litrose Se el nfimero de personas esti oomprendido entre
10 y 50, la oapaoidad seré de 200 11tros por persona y de 150 lihvl
- s8i el nﬁmero excediese de 50 personase
'b) Pozos Absevbentest distarFino menos de 1,50 me de la linea Muniocim
" pal y de las ljneés divisorias entre prpdios. Su ubicadién dentro
del terreno permitirf su acceso fiecil y directo para eventuales lir
piezas o desagotes de manera tal gue bajo ninglin concepto se vean
- . afectados los locales habitables.
- El pozo se revestiri a palomar con ladrillos comunes o bloguss de
ceﬁento;_t&ndré como,mfnimo 1,50ms de difimetro y ventilacidn no,in
ferior a 0420 me de difmetroe. La tapa dal pozo se ejecutari obligg;

toriamente con losa de hormigfn armado de 0,10 m. de espesor como

nfnimo, debiendo disponerse en la misma una abertura para desagote

con tapa. herm8tica gque asegure una abertura libre no inferior a /7
0,25 me de lados - e
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6°) o~ Instalaciones closcales en terrenos inadecuadoss
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T Ed'dbrés'a'éjecutar, la D:G:O:Pg a su exclusivo criterio exigird el reempl

'zo de las instalaciones dloacaleg de sistema estitico con cdmaras sépiicas

¥ pozos absorbentes, por ofros sistemas gue aseguren mayoras garantfas de

funcionamisento en los siguientes casosi

‘a) Cuaﬁdc las cafaotenisticas permeqples del terreno se presuman inadecua-
‘ das; j

b) Cuando las caracterfsticas del terreno, afin siendo aceptables, no resul
" tesen proballaments suficientes para agbsorber el caudal de afluentes oris

ginados por el usuarioe

Arte 7°) o= Tendederos de ropat

“e--- .. En toda unidad de uso independiente destinada a vivienda o que por su fun—
© a exoclusivo ¢triterio’de la DoGeOelo,

cibn rdsulte necesariq se exigirin espacios destipéﬁd@ &l tendido de ropao
Cuando sean a cielo abierto y de ubiquen bajo parte cubierta o salidizo, o;
en la misma gituacifn se cierren mediante vidriera deberin permitir venti~%
lacibn natural exclusivamente a través de vanose ;

Los balcones o terrazas gue se vinoulen unicamente con locales de primera

i
}
1

éategoria no podrin ser utilizados para tendido de ropae

En ningfin caso se permitird que la ropa tendida sea visible desde la via /

pliblica a nivel peatonale "

;Arto 8°) o~ Ascensores:

Ser&n exigibles en todo edificio de més de planta baja y dos pisos superio~
. : !‘l

‘res; sin considerar vivienda para portero o anoargadqo

el C8digo de EdifioioiSn de la Ciudad de Buenos Airese

El proyeocte y la ejecucidn de las asocensores,
Wﬂ !
. drte 9°)o~ Chimeneas_o oonductos para evacuar humos o gases de combustifng fluidos ca!

i) . n

*- .- lientes, t8xicos, corrosivos o molestoss . f

Se ejecutarfn de modo que no ocasione pejuiclos a terceros y que, eses ga~!

-

ses o fluidos, sean convenientemente dispersados en la atmdsfera, evitando %

i

molestias al vecindarioce {
Sus oaraoteristioas costructivas y dimensiones serfn las establecidas en el§

C8aigo de Bdificacién de la Ciudad de Buenos dires, quedando facultada la

gy

DeGeOoPo paré’estableoer las alturas del remate de chimenea o conducto en /Q
R S . . : : i

ol

aguellos casos que lo considere oonvenienteo

<10°) Inoineradores_de reshduos v/o basurag ﬁ
<-—-—-‘--r .. . B . L. i I,
' Se proyectastfn y construirin conformé a lo previsto por el C8digo de Edifica;

cidn de la Ciudad de Buenos AlreSe






